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A. Allménna forutsittningar

Bostadsrattsféreningen Vajan 9 i Huskvarna, 769619-0839, som har sitt sate | Huskvarna och
som registrerats hos Bolagsverket den 16 jull 2008, har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata lagenheter &t medlemmarna or
nyttiande utan begrénsning i tiden.

Bostadsrattsforeningen avser att forvarva fastigheten Jonkoping Vajan 9 innefattande 10 st
bostadsligenheter. | enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen
uppréttat foliande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Fastigheten &gs av Cord 5 Fastighet AB, org.nr 556827-5118. Fdreningen har erbjudits att férvarva
bolaget Cord 5 Fastighets AB av Onnemo Fastigheter Aktiebolag, org.nr 556537-0268.
Fastigheten har dérvid asatts ett marknadsvarde om 7 580 400 kr. Det skattemdssiga restvardet
uppgar till 1 064 736 kr. Aktiebolaget Cord 5 Fastighet AB 6verléts till bostadsrattsforeningen for ett
pris motsvarande fastighetens marknadsvarde (7 580 400 kr) plus akliebolagets egna kapital
(50 000 kr), dvs. 7 630 400 kr. Fastigheten dverfors il bostadsréttsféreningen genom transportkdp
fran aktiebolaget. For det fall bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det
dvertagna skattemassiga restvérdet ligga till grund f6r berékning av en eventuell skattepliktig vinst.

Foreningen réknar med att tilitrada fastigheten senast den 1 april 2011. Bostadsratterna kommer
att upplatas och inflyttning ske nér den ekonomiska planen &r registrerad hos Bolagsverket, vilket
berdknas ske efter féreningen tilltrétt fastigheten. Da samtliga ldgenhster — forutom 2 - f.n. star
outhyrda kommer tillirdde av ldgenheterna ske 1&pande.

Enligt bokféringslagen och arsredovisningslagen skall en anldggningstillgang skrivas av
systematiskt éver anlaggningens livslangd. Sédan bokforingsmaéssig avskrivning &r inte
resultatpaverkande i denna ekonomiska plan.

Uppgifterna i planen grundar sig i friga om totala kostnader for fastighetens férvérv pa
dverenskommen kopeskilling. Berakning av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar
slg pa vid tiden for planens upprattande kanda forhéllanden.

Féreningen har erbjudits 1an for fastighetens finansiering av SEB i Jénkdping.
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B. Beskrivning av fastigheten
Grunddata

Fastighetsbeteckning: Jonkdping Vajan 9
Adress: Rogbergavégen 15 A-B, Huskvarna

Fastighets areal: 1 586 kvm
Bostadsarea: 492 kvm

Taxeringsvarde: 2 949 000 SEK SEK, varav 2 439 000 utgdr byggnadsvarde (tax ar 2007)
Taxeringsenhet: Typkod 320

Kortfattad beskrivning av fastighet och bvggnad.

Fastigheten bestar av bostadshus i tre plan exklusive kéllare. Byggar &r 1947.

Byggnadsstomme - murad stomme med bjalklag av betong/tré.
Grund — betong

Tak — tegel

Fénster — tvaglas med kopplade bagar

Uppvarmning — vattenburen och anslutet till fiarrvarmenéatet
Ventilation — sjélvdrag

VA - kemmunailt

Gemensamma anordningar pa tomt m.m.

Fastigheten har tillgang il 6 st parkeringsplatser, vilka avses att hyras ut till foreningens
medlemmar. Darutéver finns tva stycken extra forrad samt ett garage som kan hyras ut externt.

Underhallsbehov

Se bilaga "Teknisk besikining” uifdrd av Daniel Levinsson, Levinssons Bygg. Besiktningen utgdr
bilaga till denna ekcnomiska plan.

Som framgar av Levinssons protokoll &r fastigheten stambyit. | 6vrigt bedéms fastigheten ha
underhallsbehov enligt féljande.

Yitre underhallsbehov och dvrigt inom 2-5 &r beddms uppga till cirka 25 000 kr inklusive moms i
dagens prislage. Yttre underhdlisbehov och Gvrigt inom 5-10 ar bedtms uppga till cirka 55 000 kr
inklusive moms i dagens prislage.

Lagenheterna kortfattad beskrivning.

Byggnaden &r i tvd plan exklusive k&llare. Trapphuset har golvbeldggning av betong och malade
véggar. Lagenheterna har sikerhetsklassade dorrar. Golvbeldggningen i ldgenheterna bestar av
plastmatta (i vissa fall trd), vaggbekladnad av tapet alt malade ytor, kdksskap malade slata [uckor.
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C. Beridknade kostnader for féreningens fastighetsforviarv

Képeskilling 7 630 400 kr
Lagfartskostnader 45 000 kr
Initial underhallsfond/kassa* 80 000 kr
Ombildningskostnader 25 000 kr
Pantbrevskostnad** 5 000 kr
S:a forvarvskostnad 7 785 400 kr

* Beddmt underhallsbehov uppgar till uppskattningsvis 80 000 kr enligt teknisk bestkining.
Féreningen véljer att finansiera denna kostnad i samband med forvérvet. Vid likvidation av forvarvat
aktiebolag kommer cirka 35 000 kr att tillskiftas foreningen. Beloppet kan da upptas inom ramen for
underhallsfonden.

** Pantbrev kommer att finnas uppgédende till motsvarande 3 100 000 kr. Ytterligare pantbrev om
246 000 kr kommer tas ut.

Fastigheten kommer att vara férsékrad till fullvarde.

D. Finansieringsplan

Belopp | SEK.

Lan Belopp Bindningstid Rintesats* (%) Rantor {ar1) Amortering (4r1) Summa
Lan1 1115000 3 man 2,51 27 986 38 500 66 486
Lan2 1115000 2 ar 3,68 41 032 0 41 032
Lan3 1 115400 5ar 4,78 53 316 0 53 316
Summa 3 345 400 122 334

* Genomsnittsranta cirka 3,66 %

Summa lan 3 345 400
Insatser 4 440 000
Summa finansiering, SEK 7 785 400

Villkoren far lanen &r baserade pa offert fran SEB per dagen for denna ekonomiska plans uppréttande.
Fordndringar i rantesatser och bindningstider kan darfor ske framover. Sakerhet for lanen blir pantbrev.
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E. Beridknade I6pande kostnader och intdkter samt nyckeltal

Kapitalkostnader

Rantor
Amortering/avskrivningar®

Avskrivningar har ar 1 beréknats till motsvarande amortering pa foreningens lan.

Drifiskostnader {i frekommande fall inkl moms)

Ekonomisk forvaitning
Fastighetsskdtsel, inkl trappst&dning
El (exkl. hushallsel)

Uppvarmning (fjarrvérme)
VA/sophamtning

Fdérsakringar

Loépande underhall
Styrelseerséttning och administration

Driftskostnader
Driftmarginal {(avrundnings- ¢ utjdmningspost)

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift fér bostader

SUMMA BERAKNAD ARLIG KOSTNAD AR 1, SEK

Avsétining f8r underhall

Avsiéttning for underhall (0,3 % av fastighstens taxeringsvérde)

Arliga intakter

Arsavgifter m.m.
Parkeringsplatser
Uthyrning garage

SUMMA BERAKNAD ARLIG INTAKT AR 1, SEK

Nyckeltal (SEK)

Anskaffningskostnad per kvm
Belaning per kvm ar 1
Insats/upplatelseavgift per kvm
Driftskostnader per kvm ar 1
Arsavgift per kvm &r 1

122 334
38 500

12 000
12 000
3000
53 000
15 000
13 000
5 000
2000

115 000

14 547

11796

302 177

8 847

285 824
7 200
18 000

311 024

15 769
6 800
9 024

251
581
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F. Ligenhetsredovisning

| nedanstdende tabell visas lagenheterna. Samtliga lAgenheter avses upplatas med bostadsréit.

Lagenhets nr Lagenhetsbeskrivning Area (kvm)
1 2,5 RoK 63
2 2.5 RoK 63
3 2,5 RoK 63
4 2,5 RoK 63
5 2,5 RoK 63
6 1 RoK 32
7 1 Rok 25
8 2,5 RoK 63
9 1 RoK 32
10 1 RoK 25

Arsavaiftens férdelning

[ enlighet med vad som beskrivs i fdreningens stadgar ska arsavgiften fordelas efter insats enligt nedan.

Lohnr insats
545 000
545 000
545 000
545 000
545 000
330000
255 000
545 000
330000
255 000

QOO0 Wk —

-
o

Totalt 4 440 000

Kostnader som bostadsrittsinnehavaren skall svara for &r hushallsel som inte ingar i manads-
avgiften. Kostnaden fér hushallsel varierar beroende av hushallsstoriek och [evnadsvanor.
Uppvarmningskostnader ingér i manadsavgiften. Nér bostadsrétt upplates skall insats och arsavgift
med belopp som angivits ovan, eller som styrelsen annoriunda beslutar. Andring av insats beslutas

Man.avg

2924
2924
2924
2924
2924
1770
1368
2924
1770
1368

23819

Arshyra
35 084
35 084
35 084
35 084
35 084
21 244
16 416
35084
21 244
16 416

285 824

av féreningsstdmma. Parkeringsplats ingar ej | arsavgiften.

Andel

0,1227
0,1227
0,1227
0,1227
0,1227
0,0743
0,0574
0,1227
0,0743
0,0574

1,0000
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G. Ekonomisk prognos

Fasta priser Art Ar2 Ar3 Ar4 Ars Arg Ar i
(Avser prislage &r 2011}
Kapitalkostnader 122 334 121 033 119 623 118 214 116 805 115 396 106 942
Amortering 38 500 38 500 38 500 38 500 38 500 38 500 38 500
Driftskostnader 128 547 132138 134 781 137 476 140 226 143 030 157 917
Inkomstskatt 0 0 0 0 0 0 0
Avsiétining underhallsfond 8847 83847 8 847 8 847 8 847 8847 8 847
Fastighetsskatt 11796 11 796 11 796 11 796 11 796 6 600 13 200
Summa kostnader 311 024 312 313 313 547 314 834 316174 312373 325 406
Arsavgifter 285824 286 609 287 329 288 091 288 897 284 551 297 026
Owiiga intékier 25200 25704 26 218 26 742 27277 27 823 28379
-erforderlig fordndring/ar 0,3% 0,3% 0.3% 0.3% -1,6% 4,4%
Summa intakter 311 024 312 313 313 547 314 834 316174 312 373 325 408
Rénteantagande
{snittrénta) 3,66% 3,66% 3,66% 3,66% 3,66% 3.66% 3.66%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

[ den ekonomiska planen ska féreningen visa en berdkning av hur héga medlemmarnas arsavgifier
blir utifran en realistisk bedémning av féreningens kostnader och intékter pa kort och lang sikt,
en ekonomisk prognos. Utvecklingen av arsavgifterna paverkas i hdg grad av vilka antaganden om
réntor och inflation som gérs. | prognosen ska det darfor framga vilken rénte- och inflationsniva

som berdkningarna bygger pa.
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H. Kanslighetsanalys

Fasta priser Art Arz Ara Ar 4 Ars Ars Ar1i
{Avser prislage ar 2011)
Arsavgift om:
Dagens inflationsniva och
1. Antagen ranteniva 285 824 286 786 287 686 288633 289 626 285 471 296 624
2. Antagen rénteniva +1% 38 278 319 8565 320 370 320932 321 540 317 000 326 228
erfarderfiy foréndring, % 11.7% 11,5% 11,4% 11.2% 11,0% 11,0% 10,0%
3. Antagen réntenivad +2% 352732 352924 353 054 353231 353 454 348 52& 355832
erforderlig foréndring, % 23.4% 23,1% 22,7% 22,4% 22,0% 22,1% 20,0%
4, Antagen ranteniva +3% 386 186 385 963 385738 385 530 385 368 380058 385 436
erforderlig férandring, % 35,1% 34,6% 34,1% 33,6% 33,1% 33,1% 29,9%
5, Antagen ranteniva -1% 252 370 253 717 255 002 258 334 257712 253 942 267 020
erforderlig féréndring, % -11,7% -11,5% -11,4% -11,2% -11,0% ~11,0% -10,0%
6. Antagen ranteniva -2% 185 462 187 579 189 634 191 736 193 884 190 884 207 812
erforderlig fordndring, % -35,1% -34,6% -3, 1% -33,6% -33,1% -33,1% -29,9%
Antagen rénteniva och
7. Antagen inflationsniva
+1% 285 824 289788 293 832 297 656 302 163 306 454 326 230
erforderlig féréndring, % 0,0% 1,0% 2,1% 3.2% 4,3% 7.3% 11,0%
8. Antagen inflationsniva
+2% 285 824 291 110 296 501 302 000 307 609 313330 342 899
erforderlig fdréndring, % 0.0% 1,5% 3,1% 4,6% 6,2% 9.8% 15,9%
9. Antagen inflationsniva -
1% 285 824 287 145 288 493 289 868 2, 270 292 701 300293
erforderlig forindring, % 0.0% 0,1% 0,3% 0,4% 0.6% 2,5% 1,2%
10. Antagen inflationsniva -
2% 285824 285 824 285 824 285 824 285 824 285 824 285 824
erforderlig férandring, % 0,0% -0.3% -0,6% -1,0% -1.3% 0,1% -3,6%

Syftet med kinslighetsanalysen ar att visa hur resultaten i den ekonomiska prognosen utvecklas
under alternativa antaganden om rinteniva och inflationsniva. | allménbet finns det ett samband,
atminstone langsiktigt, mellan inflation och rénta. Syftet med kénslighetsanalysen &r att visa hur
varje faktor enskilt paverkar prognosen. | normalfallet torde foreningens ekonomi i fasta priser
utsttas for stdrre anstrangning vid en réntehdjning och mindre anstrangning vid en inflations-
h&jning om de betraktas var for sig. Om féreningen har skulder leder en hdgre rénteniva till bade
hgre nettokostnader och hégre nettoutbetalningar (genom hdgre rantekostnader). A andra sidan

gynnas den belanade féreningen av en hégre inflationsniva. Férutom att skulderna éver tid

devalveras kraftigare vid hégre inflation och darmed forbéttrar soliditeten i foreningen, minskar de
reala nettokostnaderna och nettoutbetalningarna snabbare. Om nettokostnaderna och
nettoutbetalningarna i fasta priser 6kar vasentligt mer vid en marginell rAntehdjning &n de minskar

vid en marginellinflationshéjning kan detia vara ett tecken pa att féreningens verksamhet &r
beroende av en lag rénteniva.
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l. Styrelsens underskrift

Roﬁ;y Svensson

Huskvarna 2011-02-07

Bostadsratisféreningen Vajan 9 | Huskvarna

Sofie Svensson Marita Bergsirém
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Fastigheten Vajan 9
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STATUSBESIKTNING
Fastigheten Vajan 9

Uppdragsgivare: Onnemo Fastigheter AB
Skogslid
561 93 Huskvarna

Lagfaren dgare: Onnemo Fastigheter AB
Besiktningsforittare: Daniel Levinsson
Besiktningsdag: 2010-06-15

Nérvarande: Fastighetsigaren

Innehalisforteckning
1. Beskrivning av uppdraget
2. Aliméin beskrivning
3. Gemensamma utrymmen
4. Lagesbeskrivning
5. Reparationer/renovering
6. Fastighetsuppgifter
7. Lagenhetsbeskrivning
8. Fasad/yttertak
9. Installationer
10, Tillganglighet
11. Miljo
12, Bedémt underhallsbehov
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1. Uppdraget

Att infor fastigheten Vajan 9 ombildande till bostadsrattsférening
( brf ) bedéma byggnadens status,

Vad fastigheten kommer att besta av samt bedéma

Kostnaderna for byggnadens underhallsbehov de kommande tio
aren.

Denna besiktning ér ej av sadan karaktir att den kan laggas till
grund for talan enligt jordabalken ( JB ) och omfattar tex. Ej
miljoskador i mark eller byggnad.

2. Gemensamma utrymmen och anlaggningar

Féreningen ( brf ) har tiligang till forradsutrymmen i kallaren.
Foéreningen har tillgang till 6st Parkeringsplatser.

3. Légesbeskrivning

Byggnaden ér beliigen i Huskvarnas sédra del.
Omgivningen bestar huvudsakligen av liknande byggnader.

4. Reparationer/ renoveringar

Byggnaden renoverades pa 1980-talet.
Fasaden fick platpanel och tilléiggsisolerades.
Yttertak= Takpannor

Stambyte

Fjdrrvarme installerades 2003-12-03
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5. Fastighetsuppgifter

Bostadshus i 3 plan med kiillare. Byggar 1947
Tomtmark 906 kvin

Taxeringsvirde 2.163.000 darav byggnadsvirde 1.833.000

Byggnadssitt

Byggnadsar 1947

Byggnadsstomme Murad stomme med bjilklag av betong/ tra
Grund Betong

Tak Tegel

Fonster Tvaglas med kopplade bagar
Uppvarmning Vattenburen - anslutet till fiZrrvirmendtet
Ventilation Sjalvdrag

VA Kommunalt

6 Lagenhetsbheskrivning

Byggnaden ér i 3-plan exkl. killare

Trapphuset har golvbeliggning av betong och malade vaggar
Liagenheterna har sikerhetsklassad dorr.

Golvheldggning = plastmatta ( troligt tragolv undertill )alit. Tragolv

Véggbeklidnad = Tapet alt. Malade ytor
Kéksskap = Malade slita luckor

7 Tillganglighet

Nu géllande tillganglighetskrav for rorelsehindrade &r ej uppfylida.
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8 Miljo

Omradet bedéms som lugnt.

9 Beddmt underhalisbehov

PGA att fasaden ar underhallsfri,Fastigheten ir stambytt,fonster-
kallare-trappuppgangar-ligenheterna &r nyligen malade bedoms
inte nagra akuta atgirder behovas.

inom 2.5 ar

Yttre underhall 15.000
Inre underhall 13.000
Ovrigt 10.000
Summa 38.000

Inom 5-10 ar

Yttre underhall 40.000
Inre underhall 15.000
Ovrigt 15.000
Summa 70.000

Levinsson Bygg

Daniel Levinsson
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det éindamal som avses i 3 kap 2 § bostadsritislagen
(BRL, 1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsréttsforeningen
Vajan 9 i Huskvarna, org.nr, 769619-0839, 1 Jonképings kommun, far hirmed avge f6ljande

intyg.

Planen innehéiller de upplysningar som 4r av betydelse for bedomandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifier som lamnats i planen &r stimmer &verens med innehallet i
tillgingliga handlingar och i 8vrigt med forhallanden som ér kénda av oss. Den ekonomiska
planen och diri gjorda berdkningar #r vederhéftiga och framstér som héllbara for oss med den
angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i foreningens hus ait {innas tio
lagenheter avsedda att uppléitas med bostadsrit.

Forutsitiningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 &r uppfyllda.

Handlingar som varit tillgingliga {6r oss dr stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan,
ckonomisk prognos, kinslighetsanalys, teknisk besikining med bedémt underhéllsbehov,
allméin fastighetsinformation och protokoll f6rt vid styrelseméte.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intriffar ndgot som ér av visentlig betydelse for bedémningen av
féreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av Bolagsverket.

P4 grund av den foretagna granskningen och ovanstiende kommentarer kan vi som ett allmént
omddme uttala att planen, enligt vér uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Vixjo 2011-02-09 Viixjo 2011-02-09
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Jan Aglov Kristina Ehrner-Vilhelmsson

AGLOV KONSULT Hyreshuset

Falkgatan 4 S. Jarnvigsgatan 9

352 36 Viyb 352 34 Vixjo

Av Boverket utsetts behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer,




