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4-7 Arkitektens ord Brf Skvadronhdjden

Om Kolfast Lagenhet 147 kvm 6 rok

Badrum

Studiohus Standard, studiohus

Kopprocessen Tidigare projekt

Kolfast Fastighetsutveckling och partners reserverar sig fér eventuella tryckfel.
lllustrationer &r idébilder som kan avvika frén verkligheten.
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Omrddet

Lagenhet 136 kvm 5 rok

Standard 147 & 136 kvm

Prelimindr tidsplan

Kontakta maklare




Arkitektens ord

Orjan Lagerheim

Jag heter Orjan Lagerheim och har varit verksam som arkitekt
sedan 1994. | mitt arbete har ledstjdrnan frdn dag ett varit att
tilvarata de kvalitéer och resurser som varje situation erbjuder
och som ar unika for varje sammanhang. Ljuset, vaderstreck-
en, topografin, naturen, ekonomin och de funktionella behoven
ar exempel pd viktiga parametrar som mdste hanteras pd
bdsta satt och vagas mot varandra for att optimera formen
och funktionen som dr mdlet och sjdlva arkitekturen. Nar form
och funktion blivit bra s& fungerar byggnaden och det dr inte
sakert att du ens reflekterar dver detta. Nar form och funktion
ddremot inte blivit bra sd sticker byggnaden ut och du up-
pmarksammar det garanterat varefter det blir dndringar och
ombyggnader vilket man séklart vill undvika. En byggnad skall
leva i ménga dr och det dr en stor investering. Darfor dr det
viktigaste for mig att redan fréin borjan identifiera och ta tillvara
alla de maojligheter som stdr till buds for att varje projekt skall bli
sd@ bra som mojligt.
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Husen & omgivningen

Husen har fatt form och uttryck av de forhdllanden som réder
pd platsen. Har finns Vallentunasjons dppna vatten, sluttningar
och branta berg, villatradgdrdarnas struktur och gronska samt
naturskon skog med strovomrdden alldeles inpd husknuten.
Byggnaderna dr moderna i sitt uttryck och i sina detaljer, men
tidlosa och naturliga i sin form och val av material. Materialen
ar f& - trg, glas och pldt. Trafasaderna fargas i naturens egna
kulorer for att de ska f& ett naturligt uttryck och harmoniera
med sin omgivning. Pldtdetalier ar morkgrd och glasytorna dr
stora och dppna mot den omgivande naturen. Alla byggnad-
er foljer tradgdrdsstadens monster med framsida och dppen
fasad mot gatan. De har entré och halvsluten fasad mot en
gemensam gdrdsplan i oster och vdster men storre oppenhet
mot omgivhingen och egna uteplatser i norr och soder. | soder
mot skogsslanten finns gemensam orord naturmark som kan
formas och forandras efter behag.




Bostaden

Husen finns i tvd storlekar. Planlésningen dr optimerad for att

ge stora Oppna umgdngesytor och maojlighet till ménga rum

for den stora sévdl som den lilla familien. Alla gemensamma
rum och kommunikationsytor har fonster och utblickar &t flera
hall for att skapa oppenhet och sldppa in ljus i bostaden under
dagens alla timmar. Vardagsrummet invid det oppna koket pd
bottenvdningen har dubbel takhdjd med hoga fonster for att
skapa rymd och kontakt med évre vaningsplan. Umgdngesytan
forstoras sommartid av den stora terrassen utanfor som loper
runt hela huset.
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Mellanplanet ar bostadsplan med rymiligt badrum och tre
sovrum varav ett storre med Sppna glasytor mot egen terrass.
Trapphallen som ar dppen ner mot vardagsrum och kok ar
ljus och rymlig. Vindsplanet har en uppglasad takkupa mot en
takterrass som med sin utsikt och sitt fina hoga sdderldge gor
detta till husets mest unika plats som kanske badst utnyttjar om-
givningens kvaliteter. Trappan som forbinder alla véningsplan
ar uppglasad for att leda in soderljuset i hela byggnhaden och
ge fina utblickar mot naturen och omgivningen. Det skall vara
vackert att rora sig i ett hus men det skall dven vara enkelt och
naturligt. Det ska vara skont att komma hem.



Brf Skvadronhoijden

Kolfast Fastighetsutveckling uppfor i Tingvalla/Bdllsta — Vallentu-
na 21 stycken Idgenheter. Projektet bestdr av 14 stycken par-
husladgenheter och 7 stycken “studiohus”.

Parhuslagenheterna ar mellan 124 — 146 kvm och “studiohus” 34
kvm, inklusive sovloft.

Projektet andas rakt igenom kvalitét och har en standard
utover det vanliga. Husen ar arkitektritade for att varje detalj
skall vara genomtdankt. Forutom en uteplats intill varje bostad
har aven parhusldgenheterna en generds och harlig takterass.
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Bostdderna fdr ett forstklassigt Idge ute i attraktiva Tingvalla/
Ballsta — Vallentuna, med narhet till fin natur och precis intill
Vallentunasjon, samtidigt har omrddet ndrhet till bdde skolor,
dagligvaruhandel, bussar och Roslagsbanan. De goda kommu-
nikationerna med Roslagsbanan gor att man tar sig till Stock-
holm Ostra pd ca 25 minuter.

Kolfast stdller hoga krav pd sina partners for att uppnd ett
resultat utover det vanliga vad det betrdffar kvalite, design

och miljo. Ett viktigt fokus for oss ar att skapa attraktiva och
prisvérda bostdder for véra kunder. Kolfast tecknar alltid bdde
fardigstallandeskydd och en byggfelsforsakring som gdaller i 10
ar, for koparens trygghet.




ilct

OVEI'S

ades

Situationsplan for etapp ett och tva.

Omr

L)

|
I

NZIN
7N \
SE
L
o g\
2 4 VA
X




vadronvagen 52, 54 och 58

Ltapp tva

Bostadsrattsforeningens fastigheter pd Skvadronvégen 52, 54,
och 58 ligger med ett hogt och fint Idge, dar de flesta av
bostdderna ligger med fritt Idge i forhdllande till Gvrig byggnation.
Den totala markarealen i andra etappen uppgdr till cirka 3900
kvm fordelade pd de 3 fastigheterna. Etapp 2 kommer inrym-
ma totalt 9 stycken av foreningens totala 21 stycken bostader.
Fordelad pd 6 stycken parhusldgenheter och 3 stycken studiohus.

Husen placeras pd sd sdtt att varje bostad dr optimerad for
att kdnnas sé& privat och avskilt mot varandra som maijligt. Till
varje ldgenhet ingdr en generds uteplats och en tillnérande del
av tomt som dven kommer ingd i uppldtelsen. Mojlighet finns
genom tillval att f& en storre veranda dn vad som ingdr som
standard. Parkeringsplatser med uttag for motorvarmare samt
forrdd finns till varje bostad och ingdr i md&nadsavgiften.
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Ballsta Tingvalla

Omrddet

Tingvalla ligger vackert belaget i bruksmiljo vid Vallentunasjon
med vacker natur och gronomrdden. Precis intill finns dven
Arkils tingstad, som dr Vallentuna hdrads forsta tingsplats fréin
vikingatidens slut p& 1000-talet. Platsen med runstenarna dr ett
viktigt och populdrt besoksmdl inom Runriket.

Skolor och barnomsorg

I ndromrddet finns Karlbergsskolan, Ballstabergsskolan,
Vittraskolan och Lovisedalsskolan samt internationell Montes-
soriskola. Har far barn och ungdomar en bra start i livet och en
plats dar de kan starka sitt sjalvfortroende och kunna kédnna
lust att Iara. Det finns dven forskolor och ndrmast ligger Kusin
Vitamin. Fordldrar som kan starka en kommande bostadsadress
i kommunen har mojlighet redan efter kontraktsskrivning att
stdlla sig i ko, alltsd innan tilltrédde av bostaden skett. Mer infor-
mation om skolor och omsorg finner ni p& kommunens innehdll-
srika hemsida, www.vallentuna.se.

Kommunikationer

Har bor ni med perfekt avstand till Stockholm, Arlanda och
Uppsala.

Pd& cirka 1,5 km avsténd har ni Roslagsbanan (Bdllsta station)
som tar er direkt till Ostra Station/Tekniska Hogskolan pd cirka
25 minuter. Narmaste busshdllplats finns cirka 700 meter ifrdn
bostaderna. Buss 610 tar dig till Taby, Morby och Danderyds
sjukhus med anslutning till T-bana. Buss 687 ar en direktbuss

till Kista, alternativt kan man valja buss 610 som ansluter till
direktbuss 685. Med buss 524 kan du &ka till Arninge Centrum
och Upplands Vésby, med bland annat anslutning till pendeltdg.
Narhet till buss 608 som i rusningstrafik tar dig direkt till Stock-
holm. Du har néra till allt. Med b, via Bdllstabergsvagen och
den anslutande Arningeleden ndr du snabbt E18 och Stockholm.
Frén ndrliggande Upplands Vdsby och E4:an i vaster tar du dig
till Arlanda pd& ca 20 minuter. Till Stockholms innerstad med bil
ar det cirka 2,5 mil.
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Naromradet

Natur och Fritid

Med naturen inpd knuten oppnar sig manga mojligheter till ett
rikt friluftsliv aret om. Vallentunasjon i sydvdst strdcker sig till
hdlften in i Taby kommun. Vid sjon finns promenadomrdden
och vintertid plogas isen for skridskodkning. Vallentuna i stort
erbjuder en stor mdngd aktiviteter sdisom golf, tennis, kanot,
ridning, simning, fiske, ishockey, fotboll, bowling mm. Sommartid
erbjuder Kvarnbadet intill Vallentunasjon harlig rekreation med
bland annat en tempererad 50 meters bassdng och dret runt
ar Vallentuna Sports Club ett mycket populart bad och gym.
Golfentusiasterna har nara till flera golfbanor bl.a. Lindg, Vallen-
tuna, Jarlabanke, Vallentuna och Taby Golfklubb. | ostra Vallen-
tunas skogar finns MAanga mindre sjoar samt Gransviken som
har kontakt med Tralhavet via Akers kanal i Akersbergo,

Mitt emellan Vallentuna Centrum och Karby ligger naturreser-
vatet Angarnssjodngen.

Affarer och Restauranger

Pd& cirka en kilometers avstdnd finner ni ICA butiken Kragsta och
en pizzeria. | Vallentuna Centrum finns ICA kvantum, Coop och
all tankbar service med brett utbud av butiker, caféer och Val-
lentuna stenugnsbageri, banker, systembolag, vardcentral, apo-
tek och restauranger, samt ett nytt fint bibliotek och kulturhus.
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Om 0SS

KOLFAST Grundades 2014 med visionen att skapa kreativa och
andamdisenliga bostdder i Stockholms attraktiva ndrfororter.
Under Kolfast forsta ar sdldes bostader for omkring 24 miljoner
kronor och under &r tvd, for over 80 miljoner kronor.

Var ambition &r att moéta en mdlgrupp som soker ett attraktivt
modernt boende i naturskona miljoer. Projekt signerade Kolfast
stérr for kvalitét och design med sd liten inverkan pd miljo och
natur som mojligt.

Organisation

Kolfast bestdr av medarbetare med Idng erfarenhet inom fas-
tighetsutveckling, projektledning, marknadsforing, bostadspro-

duktion och entreprenadforsdkringar. Med vdr kompetens kan
vi pd ett effektivt satt ta oss an rdtt projekt och sdkerstdlla en

mycket hog produktionskvalité av prisvarda bostadsratter.

Samarbetspartners

Samtliga av vdra samarbetspartners dr noggrant utvalda
vdletablerade foretag med gedigen spetskompetens inom res-
pektive omrdde, for att tilgodose de hogt stdllda krav man som
konsument kan forvanta sig i ett av sitt livs viktigaste affar.

VD Peter Lundh
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Styrelse

Peter Lundh

VD/Styrelseledamot

Erik Dahlin

Styrelseordforande
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Fredrik Segerholm

Styrelseledamot



LLagenhet 147 kvm 6 rok

Bottenvaning

Harlig rymd, oppen och ljus planiosning mellan kok, matplats
och vardagsrum. Generdsa glaspartier och terrassdorrar
skapar bra ljusfloden. Minimalistiskt och stilrent kok fréin Vedum,
vitvaror frén Siemens, bdnkskivor i marmor, blandare frén
Grohe.

For att skapa en kansla av dppenhet och rymd har vardags-
rummet dubbel takhdjd. P& bottenvdning finns dven ett badrum
samt kladvard. Dar finns bdde tvattmaskin, torktumlare och ho.
Det finns dven gott om forvaring bdde i direkt anslutning till en-
trén och i hallen. Tvé mindre gastrum eller barnrum finns vagg i
vagg med varandra.

Overvaning

Stort exklusivt badrum med en snygg formsattning av kakel
och Kklinker, golvet ar beklatt med 10*10 cm hexagonplattor och
vaggarna med vitt kakel som ligger i halvforband. Badrummet
har bd&de dusch och bastu. Ljust master bedroom med stora
fonster och utgdng till balkongen. P& 6vervaning finns dven
ytterligare tvd bra sovrum med tilhérande garderober.

Terrass

Fréin overvéningen gdr trappan vidare och leder upp till den
generdsa takterrassen. Terrassen dr belagd med trall och
omgadrdat med ett modernt racke.

Tomt

Husens placeringar har olika topografi att ta hansyn till. Detta
gor att det ar lite olika forutsattningar for respektive hus, och
tomterna kan skiljas sig en del. Vissa av bostaderna har mer
tomt, andra mer utsikt eller mer avskildhet. Se ndrmare pd
situationsplanen pd sid 12. En del av intilliggande tomt kommer
att ingd i uppldtelsen, mer exakt areal kommer att formedias i
samband med uppldtelseavtalen.

Forrad
Forrdd om ca 7 kvm i separat byggnad ingdr i uppldtelsen.
Ytan raknas som biarea till bostaden.
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[Lagenhet 136 kvm 5 rok

Bottenvaning

Planidsningen ar dppen och ljus mellan kok, matplats och
vardagsrum. Generosa glaspartier och terrassdorr skapar fina
liusfloden. Minimallistiskt och stilrent kok frén Vedum, vitvaror
fran Siemens, bdnkskivor i marmor, blandare fran Grohe.

P& bottenvdningen finns dven ett badrum samt kiddvard. | klad-
varden finns bdde tvattmaskin och torktumlare samt en mindre
arbetsbdnk med ho. | den rymliga hallen finns det gott om utry-
mme for forvaring. P& entréplan finns dven ett mindre sovrum.

Overvaning

Stort exklusivt badrum med en snygg formsattning av kakel
och klinker, golvet ar bekladdd med 10*10 cm hexagonplat-

tor och vaggarna med vitt kakel som ligger i halvforband.
Badrummet har bdde dusch och badkar. Ljust master bed-
room med stora fonsterpartier och utgdng till den mindre
balkongen, i master bedroom finns dven en generds garderob.
P& overvdningen finns dven ytterligare ett bra sovrum med
tilhdrande garderober.

Forrad
Forrdd om ca 7 kvm i separat byggnad ingdr i uppldtelsen.
Ytan raknas som biarea till bostaden.

Terrass

Fréin den nedre vdningens oppna del med kok, matplats och
vardagsrum kommer man ut till den nedre terrassen som delvis
ar frihangd ut over bergskanten och darmed skapar en harlig
vy ut 6ver omrddet. Terrassen gdr ndstintill runt hela den framre
delen av lIagenheten och ar generost tilltagen.

Fréin overvdéningens allrum kan man dven gd ut till den ovre
terrassen som ar beldgen ovanfor entrén. Terrasserna ar belag-
da med trall och omgdrdat med ett modernt rdcke.

Tomt

Husen har placerats pd ett hogt Idge precis intill bergskanten.
Bostaderna har en generds och i princip frihdngd veranda runt
stora delar av bostaden, med ett modernt racke runt. En min-
dre del tomt runt framforallt den fradmre Idngsidan av bostader-
na kommer att ingd i uppldtelsen. Nérmare storlek kommer att
anges vid tiden for uppldtelseavtalen ddr topografin av tomten
ar det som avgor ytorna. Har har man den harliga hdjden och
den “frihdngda” verandan som dr storre an dvriga bostaders
uteplatser.
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1 &  Badrum

. { P& andra vaningen finner ni ett stort exklusivt badrum med spakdnsla, separat dusch och bastu. Samtliga blandare
kommer frén Grohe och badrumsinredningen frdn Vedum. Ni har maojlighet att vdlja mellan tre olika fargsattningar
pd golvet samt matt eller blank vit pd& véggarna. For att skapa en exklusiv kdnsla ligger vaggplattorna i halvforband.

: ] ) Storlek: Golv 10*10 cm Hexagon plattor, Vaggar 15*15 cm halvforbands Iaggning.

——

i

Bilden till vanster visar badrummet i Idgenhet pd 147 kvm.

[31]



Fargval pa skapsluckor

FIowIT FEE ANTECNTT AT ANTIKDRA FEE VARMGCE FaD BETONOCRA
KCS 5 0500:M HWCS § BOL-Y HCS 518037 HES § 2801-Y NCS 5 5502

FE1 VAMILIWIT FED LJUS oLV PO TURKDS Fil MOEE TURKDS Fad GRA
HCS & MO0E-YHOR KOS & J0-GaY MR £ FOON-880G NCE S MG-080G MCE & MO00-H

Fi% ANTRACITGRA FEl CAPPULCCIND EET MOUCAT FiS TOMATRED FTOSWART
HCS S L500-N KCS S 1M0-¥VI0R MNCE 3 S00-YE0R NCE 3 3080 YBOR HNCS S 9000

Exklusiv oppen koksmiljo frédn Vedum, luckan Annika en MDF board pd 19 mm med fasad
greppkant. Vitvaror frén Siemens, blandare frédn Grohe. Mot pristilldgg finns mojlighet att
vdlja annan kulor pd luckorna, vit ingdr som standard.
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Standard

Rum Golv Vagg Tak Inredning

Vardagsrum, allrum, 15 mm ekparkett Mdlad gips Mdlad gips Fonsterbdnkar i marmor, garderober
sovrum och entré Kahrs 3-stav + spdnskiva enligt ritning.

Kok 15 mm ekparkett Mdlad gips Mdlad gips Fonsterbdnkar i marmor, Vitvaror
Kdhrs 3-stav + spdnskiva siemens, blandare Grohe,
Koksinredning frain Vedum,
bdnkskivor i sten, stankskydd kakel.

Badrum, nedre plan Hexagon klinker Klinker 15*15 cm Kommod + spegel Vedum, dusch och
10 cm halvforbandslaggning blandare Grohe

Kladvard Hexagon Klinker Mdlad gips Tvatt och torktumlare Siemens,
10 cm + spdnskiva franluftsvérmedpump Nibe F730.

Inredning

Badrum, ovre plan Hexagon klinker Klinker 15*15 cm Kommod + spegel Vedum, dusch och
10 cm halvforbandslaggning blandare Grohe, badkar & Bastu*.

* Bastus finns endast i Idgenheterna pd 147 kvm. Se planritning.




Studiohus

Bottenvaning

Planlosningen ar oppen och ljus mellan kok, matplats och
vardagsrum. Generosa glaspartier och terrassdorr skapar fina
ljusfloden. Minimalistiskt och stilrent kok, vitvaror frén Siemens.
Véiplanerade kvadratmeter som kdnns luftiga och fér en rymilig
kdnsla ddr man fér plats med matplats for fyra, och en naturlig
plats for en soffa. Trots sin kompakta yta s& blir det en val-
fungerande "minivilla” ddr man i det moderna koket dven fatt
plats med diskmaskin.

Badrummet ar val planerat med dusch, kommod och toalett. |
en nisch har man placerat en kombinerad tvatt och torktum-
lare for att fé& ett s Iuftigt och rymligt badrum som maojligt. En
snygg genomtankt minimalistisk formsattning med 10*10cm
hexagonplattor pd golvet och vaggarna sdtts med ett vitt kakel
som ligger i halvforband.

Loft

Ett luftigt loft med ca 1.90 cm i takhojd blir ett rymligt och mysigt
"sovrum” och de stora glasspartierna gor att ljuset kommer upp
aven till loftet. Man har dven en minde “walk in closet” med bra
utrymme for forvaring, dven har har man ett mindre fonster for
att slappa in ljus.

Terrass

Genom den nedre vdningens terrassdorr kommer man ut till
den generosa terrassen som loper runt stora delar av huset
och ar belagd med trall och rdcke ddr nivéerna kraver. Husen
placeras i storsta mdén utifrdn att husen och uteplatserna skall
kdnnas sd privata och avskilda som majligt.

Tomt

Husens placeringar har olika topografi att ta hansyn till. Detta
gor att det ar lite olika forutsattningar for respektive hus, och
tomterna kan skiljas sig en del. Vissa av studiohusen har mer
tomt, andra mer utsikt eller mer avskildhet. Se ndrmare pd
situationsplanen pd sid 12. En del av intill iggande tomt kommer
att ingd i uppldtelsen, mer exakt areal kommer att formedias |
samband med uppldtelseavtalen.

Forrad
Forrdd om ca 7 kvm i separat byggnad ingdr i uppldtelsen.
Ytan raknas som biarea till bostaden.

[38]

—

==

=]

[39]







Badrum

Samtliga blandare kommer fréin Grohe och badrumsinredningen frdn Vedum. Ni har mojlighet att valja mellan tre

olika fargsdttningar pd golvet samt matt eller blank vit pd& véggarna. For att skapa en exklusiv kdnsla ligger vagg-
plattorna i halvforband.

Storlek: Golv 10*10 cm Hexagon plattor, Vaggar 15*15 cm halvforbands Iadggning.
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Fargval pa skapsluckor

FIowIT FEE ANTECNTT AT ANTIKDRA FEE VARMGCE FaD BETONOCRA
KCS 5 0500:M HWCS § BOL-Y HCS 518037 HES § 2801-Y NCS 5 5502

FE1 VAMILIWIT FED LJUS aLy PO TURKDS Fil MOEE TURKDS Fad GRA
HCS & MO0E-YHOR KOS & J0-GaY MR £ FOON-880G NCE S MG-080G MCE & MO00-H

Fi% ANTRACITGRA FEl CAPPULCCIND EET MOUCAT FiS TOMATRED FTOSWART
HCS S L500-N KCS S 1M0-¥VI0R MNCE 3 S00-YE0R NCE 3 3080 YBOR HNCS S 9000

Exklusiv oppen koksmiljo frédn Vedum, luckan Annika en MDF board pd 19 mm med fasad
greppkant. Vitvaror frén Siemens, blandare frédn Grohe. Mot pristilldgg finns mojlighet att
vdlja annan kulor pd luckorna, vit ingdr som standard.
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Standard, studiohus

Rum

Vardagsrum, allrum,

och entré

Sovloft, garderob

Kok

Badrum

Golv

15 mm ekparkett
3-stav

15 mm ekparkett
3-stav

15 mm ekparkett
3-stav

Hexagon klinker
10 cm

Vagg

Mdlad gips
+ spdnskiva

Mdlad gips
+ spdnskiva

Mdlad gips
+ spdnskiva

Klinker 15*15 cm

halvforbandslaggning
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Tak

Mdlad gips

Mdlad gips

Mdlad gips

Mdlad gips

Inredning

Fonsterbankar i marmor, garderober
enligt ritning.

Fonsterbdnkar i marmor
Garderobsutrymmet ar levereras
inredning.

Fonsterbankar i marmor, Vitvaror
siemens, blandare Grohe,
Koksinredning frén Vedum,
bdnkskivor i laminat, stankskydd kakel.

Kommod + spegel Vedum, dusch och
blandare Grohe. Duscvaggar glas.
Kombinerad tvatt och torktumlare.

Pre

Sdljstart:
Byggstart:

Tillval:

Slutbesiktning:

Inflyttning:

. tidsplan

Vinter 2019/2020
Vinter 2019/2020
Vinter/Var 2020
Sommar/Host 2020
Sommar/Host 2020
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Kontakta maklare

Ann Ernestam

Ansvarig maklare

Fastighetsbyrdn i Vallentuna

Telefon 070-779 88 94

E-post ann.ernestam@fastighetsbyranse

Eric Runback

Extra kontakt

Fastighetsbyrdn i Vallentuna

Telefon 070-458 90 40

E-post ericrunback@fastighetsbyranse




