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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsratsforeningens firma dr HSB Bostadsritts-
forening Narcissen

i Vénersborg.

Styrelsen har sitt siite i Vénersborg.

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Rostadsratsforeningen har dll indamal att i bostads-
ritsféreningens hus upplita bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning och dirmed friimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsriusféreningen till indamal at frimja studie-
och fritdsverksamhet inom bostadsratsforeningen samt
for att stiirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, framja serviceverksamhet och
tillginglighet med anknytning till boendet. Bostadsritts-
foreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom
att verka for en langsiktig hallbar utveckling,

Bostadsriitt ir den ritt i bostadstiitisforeningen, som
en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsréte kallas bostadsrittshavave,

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsritsforeningen ska vara medlem i en HSB-
férening, 1 det f6ljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsritisforeningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhbet ska bedrivas i
samverkan med HSB,

Bostadsritwsforeningen bor genom ett sirskilt
tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrida bostadsritts-
féreningen 1 farvaleningen av dess angeligenheter och
rakenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Eit avial om dverlitelse av bostadsritt genom kdp ska
upprittas skriftligen och skrivas under av séiljaren och
képaren. Kopehandlingen ska innehdlla uppgift om
den ligenhet som &verlitelsen avser samt ett pris.
Motsvarande galler vid byte och giva,

Om Sverlatelseavialet inte uppfyller formkraven ér
dverlatelsen ogiltig,

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intdde i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som
ir medlem i HSB och

1. kommer att erhiilla bostadsratt genom upplitelse
i hostadsriittsféreningens hus, eller

2. overtar bostadsrite i bostadsritisféreningens hus.

Om en bostadsritt har dvergitt till bostadsrittshavarens
make fir maken nekas medlemskap i bostadsriitsforen-
ingen endast om maken inte ir medlem i HSB. Vad som
nu sagts far motsvarande tillimpning om bostadsrate till
bostadsligenhet dvergatt till annan narstdende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt Svergitt till far inte nekas
intride i bostadsrittsféreningen, om de villkor for
medlemskap som fareskrivs i denna paragraf ir upp-
fyllda och bostadsrittsféreningen skiligen bér godta
honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvirvaren inte avser att bositta sig permanent i
bostadsligenheten har bostadsrattsforeningen i enlig-
het med bostadsrattféreningens dndamal ritt att neka
medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer
HSE ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.,

Juridisk person som forvirvat bostadsrict till en
bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal
fir nekas medlemskap, Kommun eller landsting som
forviirvat bostadsréce tll bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrictsfor-
eningen miste ha samtycke av bostadsritistoreningens
styrelse for att genom dverlitelse forvirva bostadsriitt till
en bostadsligenhet som inte ar avsedd for fritidsinda-
mdl. Samiycke behavs inte vid exekutiv férséljning eller
wingsforsiljning om den juridiska personen hade
pantratt i bostaden eller vid férviirv som gors av en
kommun eller ett Iandsting,.

§ 6 ANDELSFORVARV

Den som {orvarvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter forvir-
vet innehas av makay, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende nérstdende personer.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsratt Gvergdtt genom hodelning, arv,
testamente, bolagsskifie eller liknande forvirv och
forvirvaren inte antagits (ill medlem, far bostadsritts-
féreningen uppmana férvirvaren att inom sex manader
frin uppmaningen visa art nigon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrattsforeningen har forvarvat
bostadsritien och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsriiten tvingsforsiljas enligt
bostadsriitslagen for forvirvarens rakning,
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§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsritt overgdu dll ny innehavare, fir denne
utéva bostadsriitten endast om han eller hon dr medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsrattsfdreningen.

Ett dédsbo cfter en avliden hostadsritshavare far
utdva bostadsriitten trots att dddsboet inte iy medlem i
bostadsriiusforeningen. Tre ar efter dddsfallet fir
bostadsriittsféreningen uppmana dédsboet att inom
sex mdnader fran uppmaningen visa att bostadsritten
har ingitt i bodelning eller arvskifte eller att nigon,
som inte far nekas medlemskap i bostadsvitisféreningen,
har férvirvat bostadsriitten och sdkt medlemskap. Om
uppmaningen inte £aljs, far bostadsritten tvingsforsaljas
for dédsboets rikning enligt bostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten
och farvarvet skett genom tvingstorsiljning eller vid
exekuny forsiljning, kan we ir efter forvirvet uppmanas
att inom sex minader visa att nigon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen, har férvarvat
bostadsritten och sdkt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Friga om att anta en medlem avgdrs av siyrelsen.,

Styrclsen ar skyldig att avgdra fragan om medlem-
skap inom en minad frin det att skriftlig och fullstin-
dig ansékan om medlemskap tagits emot av bostads-
ricsféreningen.

For act prova frigan om medlemskap kan bostads-
ritisféreningen komna att begira kreditupplysning
avseende sdkanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En éverldtelse dr ogiltig om den som hostadsritten
dvergatt till nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsritslagen géller sdrskilda regler vid

exekutiv forsaljning och tvangsférsiljning.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i
forhllande 1ill ligenheternas andelstal. Arsavgiften ska
ticka bostadsrittsféreningens ldpande verksamhet
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for under-
hall av bostadsriustéreningens fastighet kan ske enligt
uppricad underhilisplan, Om inre fond finns ingar
fven fondering for inre underhall.

Andelsral och insats f6r ligenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om dndring av andelstal som medfar Andring av
det inbérdes forhallandet mellan andelstalen beshuatas
av féreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst
wvitredjedelar av de réstande pi féreningsstimman gatt
med pd beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma. Regler fér giltigt beslut anges i
baostadsrittslagen.

Styrelsen beslurar om drsavgiften storlek. Arsavgiften
betalas minadsyis senast sista vardagen fére varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte Arsavgiften betalas i rate tid utghy
dréfsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda
avgiften frin forfallodagen tll dess full betalning sker
samc paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersittning fér inkassokostnader med mera,

I drsavgiften ingiende ersiittning for virme och
varmvatten, elektricitet, sophiimining eller konsumtions-
vatten kan beriknas efter forbrukning. For informations-
overforing kan ersitming bestimmas till lika belopp per
lagenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsdttningsav-
gift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut dverlitelseavgift av
bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av prishasbe-
loppet.

Bostadsritsforeningen fir ta ut pantsattningsavgift
av bostadsréittshavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet

Prishasbeloppet bestims enligt socialforsékringsbal-
ken och faststills for dverlitelseavgifi vid ansékan om
medlemskap och for pantsitmingsavgift vid underrit
telse om pantsdttning,

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen far ta ut
avgift f6r andrahandsupplitelse av bostadsratishavaren
med hagst 10 procent av prishasheloppet per dr. Om en
ligenhet upplats under del av ett ir, beriknas den
hégsta (illima avgiften efter det antal kalenderménader
som lagenheten dr uppliten,

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda
avgifter for atgirder som bostadsrattsforeningen ska
vidta med anledning av lag eller forfattning,.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsrittsforeningens rikenskapsdr omfattar tiden
1/1-381/12.

Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstimma ska
styrelsen till revisorerna limna érsredovisning. Denna
hestir av forvaltningsberitielse, resultatrakning,
halansritkning och tilliggsupplysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimman ir bostadsrattsforeningens hogsta
beslutande organ. Ordinarie foreningsstimma ska
hillas inom sex minader efter utgdngen av varje
rikenskapsir.

Extra foreningsstimma ska hallas nar styrelsen finner
skil 1ill det. Extra foreningsstimma ska ocksi héllas om
det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga réstberittigade. Begiran ska ange
vilket irende som ska behandlas,

Féreningsstimman fir besluta att den som inte ar
medlem ska ha rac aw nérvara eller pd annat st flja
handlingarna vid féreningsstimman. Ett siidant beslut
dr giltigt endast om det bitrads av samtliga rostbericti-
gade som #r nirvarande vid foreningsstimman, Om-
bud, bitraden och andra stimmofunktionirer har alltid
ritt atr ndrvara vid féreningsstimman.

§ 15 MOTIONER

Medlem, som Snskar visst drende behandlat pd ordinarie
féreningsstimma, ska skriftligen anmaila drendet dll
styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift
om de #renden som ska férekomma pd forenings-
stimmarn.

Kallelse fir utfirdas ddigast sex veckor fore
foreningsstamman och ska utfirdas senast tva veckor
fore féreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom
bostadsréiittisféreningens fastighet.

Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall séindas till
varje medlem vars adress ar kiind £or bostadsrattsforen-
ingen.

Bostadsriitisféreningen far da skriftlig kallelse krivs
enlig lag anvinda elekironiska hjalpmedel.

Néirmare reglering av forutsitiningar for anvind-
ning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.
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§ 17 DAGORDNING

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstamma ska forekomma:

1. foreningsstimmans éppnande

2, val ay stimmoordforande

3. anmadlan av stimmoordfSrandens val av protokoltorare
4, godkannande av réstlingd

5. fraga om narvaroritt vid foreningsstimiman

6. godkinnande av dagordning

7. val av tvd personer att jimte stimmoordféranden
justera protokollet

8. val av minst tvd rdstriknare

9. fraga om kallelse skett i behdrig orduning
10. genomging av styrelsens drsredovisning
11. genomging av revisorernas beriitelse

12. beslut om faststillande av resultatrakning och
balansrakning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst
eller forlust enligt den faststallda balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoéter

15. beslut om arvoden och principer fér andra
ekonomiska ersattningar far styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fértroende-
valda som valts av féreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

1%7. val av styrelsens ordforande, styrelseledamoter och
suppleanter

18. presentation av I1SB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdter i valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till valbe-
redningens ordférande

23. val av fullniktige och erséittarc sant dvriga repre-
sentanter i HSB

24. av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna
frigor och av medlemnmar anmilda arenden som
angivits i kallelsen

25, foreningsstimmans avslutande
Extra fdreningsstimma

PA extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punke
1-9 sami 25 ovan, ange de drenden somn ska behandlas.

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pa foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar
flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
dllsammans en rést. Innehar en medlem flexa bostacds-
riatter i bostadsritisféreningen har medlemmen en rést.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
arsavgift har inte rostratt.

En medlems rit vid féreningsstimma utdvas av
medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
stallféretridare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
fran utfirdandet,

Medlem for foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara
foretrada en medlem. Medlem fir medfora e valfritt
biuade.

§ 19 ROSTNING

Foreningsstimmans beslut utgdss av den mening som
har fate mer an hilften av de avgivna rosterna eller vid
lika rostetal den mening som stimmoordféranden
bitriader.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta
rosterna, Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottming
om inte annat beshutas av foreningsstimman innan valet
forriteas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt
bestaimmelser i lag.

Om résisedel inte avlimnas eller rostsedel avlimnas
utan rostningsuppgift (si kallad blank sedel) vid sluten
omrostring anses inte réstning ha skett.

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordidranden vid féreningsstimman ska se dll att det
16rs protokoll.

1 {riga om protokollets innehill géller att;

rostlaingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet,
samt

3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden
och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstamman ska det
justerade protokollet hillas tillgingligt hos bostadsritts-
foreningen fér medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestir av lagst re och hégst elva styrelseleda-
maoter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot ocli hagst en suppleant f6r denne av
styrelsen for HSB.

Féreningsstimman viljer styrelsens ordférande och
dvriga styrelseledambter och suppleanter.

Mandattiden 4dr hogst i ar. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas omn. Om helt ny styrelse véljs av
foreningsstimman ska mandattiden £6r halficn, eller
vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ir,

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av
styrelsens ordidrande som valjs av foreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser
ocksi organisator for studie- och fritidsverksamheten
Inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrittsféreningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst i styrelseledaméter; att tva
tillsaminans teckna bostadsratisforeningens firma,

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen dr beslutfor nér fler fn hilften av hela antalet
styrelseledamdter dr nirvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta rostande férenar sig om.
Vid lika rdstetal giller den mening som styrelsens
ordforande bitrdder Nar minsta antal ledaméter ar
nirvarande krivs enhillighet for giltigt beshut.

§ 24 PROTOKOLLVID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordfbranden £or samimanira-
det och den ytterligare ledamnot som styrelsen utser

Styrelseledamot har vt att fa avvikande mening
antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver majligheten

att lata annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frin
styrelsesammantriide ska féras I nummerfoljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara lgst v och hogst tre,
samt hogst en suppleant. Av dessa uises alltid en revisor
av HSDB Riksforbund, dvriga viljs av féreningsstimman.
Mandattiden dr fram tll nista ordinarie fdreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen
ir avslutad och revisionsherittelsen lamnad senast tre
veckor fore foreningsstinunan. Styrelsen ska limna
skriftlig férklaring tll ordinarie fdreningsstimma over
gjorda anmarkningar i revisionsherdttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring Sver gjorda anmirkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgingliga fér medlem-
marna minst ivi veckor fore den féreningsstimma pd
vilken de ska behandlas,

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden fir firam till nasta ordinarie férenings-
stimma. Valberedningen ska bestd av lagst tvd ledambter.
En ledamot utscs av foreningsstdmman till ordtdrande i
valberedningen.

Valberedningen bereder ach féresléir personer till
de foriroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsétea.

Valberedningen ska till féreningsstimman lamna
férslag pa arvode och foresld principer fér andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter ach
revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yttre fond

Bostadsratsforeningen ska ha fond £6r yttre underhill.
Siyrelsen ska i enlighet med upprittad underhalls-

plan reservera respektive ta i ansprik medel for yttre

underhill,

Inre fond
Bostadsratisforeningen kan ha fond fér inre underhall
av bostadsiitsligenheter.

6ve1‘f6ring till fond for inre underhill bestdms av
styrelsen.

Bostadsriitshavare fir for att bekosta inre underhall
av ligenhet anvanda sig av den del av fonden som
tillhor bostadsritsligenheten.

Bostadsrausligenhetens andel av fonden bestims
utiftfin férhillandet mellan andelstalet for ligenheten
och samtliga andelstal £6r bostadsrittsligenherer i
hostadsrattsféreningen, med avdrag {6r gjorda uttag.

§ 28 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen ska

1. uppriua en underhillsplan for genomforande av
underhill av bostadsritsforeningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstélla att tillrickliga
medel finns for underhall av bostadsrittsféreningens
fastighet,

3. se dll att bostadsriusforeningens egendom besikiigas
i lamplig omfatming och i enlighet med hostadsratis-
foreningens underhdllsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det éver- cller underskott som kan uppsti pd bostads-
ritsféreningens verksamhet ska, efter underhills.
fondering, balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsriitishavare har réitt att fi utdrag ur ligenhetsfor-
teckningen betiffande sin bostadsratt, Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal
och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekono-
miska plan som ligger till grund fér upplitelsen,

bostadsyittshavarens namn,

e

insaisen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av
hostadsratten, samt

o

6. datum for utfirdandet.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsratshavaren ska pd egen bekostnad hélla ligen-
heten i gott skick. Det innebdr att bostadsratishavaren
ansyarar fr att savil underhdlla som reparera ligenheten
ocl att bekosta ftgdrderna,

Bostadsrattshavaren bdr teckna férsikring som om-
fattar bostadsritishavarens underliills- och repararions-
ansvar som {6ljer av lag och dessa stadgar. Om bostads-
ritisforeningen tecknat en motsvarande forsikring till
formdan for bostadsritishavaren svarar bostadsrittshavaren
i forekommande fall for sjilvrisk och kostnaden for
aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som
bostadsritsforeningen lAmnar betriffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationséverforing. For vissa argirder
i ligenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37, De ir-
girder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid
utféras fackimdssigr.

Till ligenheten hér bland annat:

1. yiskikt pA rommens viggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som kyéivs for att anbringa
yiskiktet pé ett fackmissigt sitt. Bostadsrattshavaren
ansvarar ocksé {6r fuktisolerande skikt i badrum och
vaorum,

icke birande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och évriga utrymmen till
hérande Ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvirtmaskin;
hostadsriittshavaren svarar ocksa for vattenledningar,
avstingningsventiler och i forekommande fall anslut-
ningskopplingar pi vattenledning tll denna inredning,

4, lagenhetens innerdérrar med tillhgrande lister,

foder, karm, titningslister,

insida av ytterdérr samt beslag, handtag, gangjarn,

titningslister, brevinkast, las och nycklar,

fa14

6. malning av fonster och balkongdorrar som frin och
med balkonginglasningen finus innantdr inglasning-
en,

7. glas i fanster och dérrar samt sprojs pi fonster och i
fdrekommande fall isolerglaskassett,

8. till fonster och fonsterddrr hdérande beslag, handiag,
gangjarm, fmingslister samt milning; bostadsratts-
foreningen svarar dock for maling av utifrin
synliga delar av fénster/fonsterddrr,

9. malning av radiatorer och virineledningar,

10. ledningar for avlapp, gas, vatten och anordningar
far informationsdverféring till de delar de ir synliga
i lagenheten och betjinar endast den aktuella
ligenheten,

11.armaturer fér vaten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning,

12. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn och vattenlas,

13. eldstider och braskaminer,

14. koksflikt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon
och ventilatonsflikt om de inte ar en del av husets
ventilationssystem. Installation ay anordning som
piverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstind,

15, sikringsskip, samtliga clledningar i ligenheten samt
brytare, eluttag och fasta armaturer,

16. brandvarnare, samt

17. clburen golvwwirme och handdukstork som bostads-
ritshavare forsett ligenheten med.
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Ingir i bostadsriittsupplatelsen f6rrid, garage eller
annat ligenhetskomplement har bostadsritishavaren
samma underhidlls- och reparationsansvar for dessa
ubrymnien som for ligenheten enligt ovan, Detta giller
Aven mark som dr upplﬁten med bostadsrite.

Om ligenheten ér utrustad med balkong, alian eller
hér till ligenheten mark/uteplats som fr upplaten med
bostadsritt svarar bostadsratishavaren for renhallning
och sndskottning, For balkong/altan svarar bostadsritts-
havaren for malning av insida av balkongfront/altan-
front samt golv. Malning utférs enligt bostadsriusforen-
ingens instruktioner. O ligenbeten ir utrustad med
takterrass ska bostadsratshavaren darutdver se till att
avrinning £6r dagvatten inte hindras. Vad avser mark/
uteplats r bostadsraitshavaren skyldig att f6lja bostads-
rittsforeningens anvisningar gillande skotsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsriittshavaren dr skyldig at till bostadsritts-
foreningen anmiila fel och brister i sidan ligenhetsut-
rustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar
for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsratsforeningen svarar for att huset och bostads-
rittsforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, dr val under-
héllet och halls i gote skick.

Bostadsrittsféreningen svarar vidare for underhall och
reparationer av foljande:

1, ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten, om bostadsrausforeningen har férsett
ligenheten med ledningarna och dessa janar fler
in en lagenhet (sd kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for
informationsdverfdring som bostadsrivsforeningen
forsert lagenheten med och som finns i goly, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer, virmeledningar, vattenburen golvvirme
(avser bottenviningar) samt virmepannor i
ligenheten som bostadsritisféreningen forsett
ligenheten med,

4. rokgingar {ej rokgangar i kakelugnar) och ventila-
donskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt aven for spiskipa/
koksflike som utgdr del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall £or brevldda,
posthox och staket.

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

For reparation pa grund av brandskada eller vattenled-
ningsskada (skada pd grund av utstrdmmande tapp-
vatten) svarar bostadsritishavaren endast i begransad
omfatming i enlighet med bostadsratislagen.

Detta galler aven i tillimpliga delar om det finns
ohyra i ligenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsrattsforeningen far utfora reparation samt byta

inredning och utrustning som bostadsrittshavaren

enligt § 31 ska svara for. Kt sadant beslut ska fateas av
foreningsstimma och far endast avse dtgird som foretas
isamband med omfattande underhall eller ombyggnad
av bostadsritsforeningens hus och som berdr bostads-
ritshavarens ligenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ett beslut som fattats pi féreningsstimma innebér
att en ligenhet som upplatits med bostadsriiti kommer
att fordndras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av
bostadsratisféreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pd
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke
till forindringen, blir beslutet and4 giltigt om minst va
tredjedelar av de réstande har gite med pé det och
beslutet dessutom har godkiints av hyresndmnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

O bostadsrittshavaren férsumman sitt ansvar £for
ligenhetens skick sa att annans sikerhet dventyras eller
det finns risk for omfattande skador pa annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i
ligenhetens skick s snart som méjligt, fir bostadsratis-
foreningen avhjilpa bristen pa bostadscittshavarens
bekostmad.
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§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsvitttshavaren fir inte utan siyrelsens tillstand i
lagenheten utfora dgird som innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. Andring av befintliga ledningar for avlopp, varme,
gas eller vatten, eller

3. annan visentlig férandring av ligenheten.

Styrelsen fir bara viigra att medge tillstdnd tll en dtgird
som avses i férsta stycket om dtgirden ér tll pataglig
skada cller olagenhet for bostacdsrattsfdreningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utséts for
stérningar som i sadan grad kan vara skadliga £6r halsan
eller annars forsiimra deras bostadsmiljé att de inte
skilligen bor tilas. Bostadsritishavaren ska dven i dvrigt
vid sin anvindning av ligenheten jaktta allt som fordras
fén att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller ntanfdr huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver
att dessa Aligganden fullgdrs ocksa av de som hor till
bostadsractshavarens hushill, de som besdker bostads-
raushavaren som giist, nﬁgon som bostadsrittshavaren
har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsracts-
havaren utfér arbete i ligenheten.

Bostadsrdtisforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsratts-
foreningens ordningsregler,

Om det forekommer stdrningar i boendet ska
bostadsrattsforeningen ge bostadsrattshavaren tillsigelse
at se till att stdrningarna omedelbart upphér Det galler
inte om bostadsrittshavaren sigs upp med anledning
av att stdrningarna dr sivskilt allvarliga med hansyn till
deras art cller omfattning,

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett foremal ir behiftat med ohyra far detta
inte tas in i Hgenheten,

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretridare {or bostadsratsforeningen har vt ate fi
komma in i lagenheten néir det behdvs for tillsyn eller
far att utféra arbete som bostadsratisforeningen svarar
for cller for aw avhjilpa brist nir bostadsrattshavaren
forsummar sitt ansvar £8r lagenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsricien
eller niir bostadsratten ska tvingsforsiljas ir bostads-
ritshavaren skyldig att lita ligenheten visas pd lamplig
tid, Bostadsritsfdreningen ska se till att bostadsrittsha-
varen inte drabbas av strre oligenhet dn nodvindigt.

Bostadsritsforeningen har ritt att komma in i
ligenheten och utféra nadvindiga Atgirder for att
utrota chyra i huset eller pd marken,

Om bostadsrittshavaren inte limnar tillivade nir
bostadsratisforeningen har ritt till det kan bostadsritis-
foreningen ansdka om siirskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsriushavare fir upplata sin ligenhet i andra
hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke
bér begriinsas till viss tid och ska limnas om bostads-
rittshavaren har skal for upplatelsen och hostadsrites-
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas
ay styrelsen fir bostadsritishavaren dndd upplita sin
lagenhet i andra hand om hyresndmaden Iimnar sitt
tillstand.

Nir en juridisk person innchar en bostadsligenhet
kan samtycke tll andrahandsupplitelse endast nekas
om bostadsritsféreningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplitelse behovs inte;

1. om en bostadsrict har forvarvats vid exekutiv
forsiljining eller wangsforsalining enligt bostadsrétes-
lagen av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsritien och som inte antagits till medlem i
hostadsritisforeningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och
bostadsritien till ligenheten innehas av en kommun
eller eit landsting,

Nir samitycke inte behdvs ska bostadsrittsrittshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen,
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsriitishavaren far inte inrymma wtomstiende
personer i ldgenheten, om det kan med{ora men £6r
bostadsriitisforeningen eller nagon annan medlem i
bostadsritsféreningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten f6r
nagot annat findamal in det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast aberopa
avvikelse som ir av avsevird betydelse for bostadsritts-
foreningen eller ndgon medlem i bostadsréittsféreningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare far avsaga sig bostadsritten
tidigast efter tva dr frin upplitelsen och dirvigenom bli
fri fran sina forpliktelser som hostadsrittshavare.
Avsapgelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dverghr bostadsritten till bostads-
ritesféreningen vid det ménadsskifte som intraffar
nirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i avsiigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderitten till en Jagenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltrites fir forverkad och bostads-
riittsféreningen har ritt ate sfiga upp bostadsrattshavaren
till avflyttning enligt f6ljande;

1. Drajsmil med insats eller upplitelseavgift

om bhostadsrittshavaren drdjer med att betala insats
eller upplitelscavgift utdver tvd veckor fran det att
bostadsriusforeningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med drsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse

om bostadsriitishavaren drdjer med att betala Arsavgift

eller avgift for andrabandsupplitelse, nir det giller en

bostadsligenhet, mer in en vecka efter forfallodagen

eller; njr det giller en lokal, mer én tvd vardagar efter

férfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsritishavaren utan nodvindigt samtycke eller
tillstind uppliter ligenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om Kgenheten anvands for annat indamadl dn det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsritshavaren inrymmer utomstiende personer
till men fér bostadsrittsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren cller den, soin ligenheten
uppladts till i andra hand, genom virdslshet dr
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsriattshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmél underritta styrelsen om aut det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att chyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostads-
rittshavaren eller den som bostadsritten dr uppliten

till i andra hand utsiitter boende i omgivningen for
storningar, inte iakitar sundhet, ordning och gott skick
eller inte féljer bostadsiatisforeningens ordningsregler;

8. Vagrat tillivade

om bostadsriittshavaren inte lamnar tilltrade till
ligenheten ndr bostadsrattsféreningen har rétt till
tillordde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig
ursiake for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgdr skyldighet som
gir utdver det han ska gora enligt bostadsratslagen
och det méste anscs vara av synnerlig vike fér bostads-
rattsforeningen art skyldigheten fullgdrs, samt

10. Broitsligt férfarande

om ligenheten helt eller tifl visentlig del anvinds for
niringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar
brottsligt forfarande eller om ligenheten anvinds fér
tillEilliga sexuella férbindelser mot ersiting.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyt{janderitten dr inte férverkad, om det som ligger
bostadsritshavaren till last dr av ringa betydelse.
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Rittelseanmodan, uppsédgning och
sirskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 cller 7-9 far ske om
bostadsriitshavaren liter bli att efter tillsigelse vidta
rittelse utan drojsndl.

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad
men sker rittelse innan bostadsrittsforeningen har sagt
upp bostadsritshavaren dll avflyining, fir bostadsritts-
havaren inte dévefter skiljas frin lagenheten pd den
grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten ar féirver-
kad pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i boendet.
Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frin
lagenheten enligt punke 6 eller 9 om bostadsratistoren-
ingen inte har sagt upp bostadsractshavaren till avflytt-
ning inom we manader fifin den dag di bostadsratts-
foreningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pi grund

av drdjsmal med betalning av &rsavgift cller avgift {6x
andrahandsupplatelse, och har bostadsrausforeningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avflytming, fir denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas
fran ligenheten

1. om avgiften —nir det ar frdga om en bostadsligenhet
— betalas inom we veckor frin det att bostadsrittsha-
varen har delgetts underviittelse om mojligheten att fa
tillbaka ligenheten genom att betala arsavgiften inom
denna dd, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har lmnats till socialnamn-
den 1 den kommun dar lagenheten ir beligen.

2. om avgiften ~ nar det ar fraga om en lokal — betalas
inom tvi veckor frin det att bostadsrittshavaren har
delgetts underrittelse om méjligheten att i tillbaka
ligenheten genom att betala drsavgiften inom
denmna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsritts-
havare inte heller skiljas fran ligenheten om bostadsritts-
havaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i férsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller
likanande ofdrutsedd omstandighet och avgiften har
beralats si snavt det var méjligt, dock senas t nir ivisten
o avhysning avgérs i férsta instans.

Vad som sags i forsta stycket giller inte om bostads-
rittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgifien, har dsidosatt sina férplikeelser i sa hog
grad att bostadsritisféreningen skaligen inte bor fa
behalla ligenheten.

Beshut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgingen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 fir dock, om det ar frdga

om en bostadskigenhet, inte ske om bostadsritishavaren
utan drajsméil anséker om tillseand till upplitelsen och
far ansdkan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran Jagen-
heten om bostadsriusfireningen har sagt tll bostads-
ritishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidia
rittelse ska ske inom twi ménader frén den dag da
bostadsriittsforeningen fick reda pa forhallande som
avses i punkt 8.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stérmingar i boendet géller vad
som siigs i punke 7 fiven om nigon tillsigelse om rictelse
inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsritten dr uppliten i andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt
punke 7 ska socialnimnden underrittas, Vid sdrskilt
allvarliga stérningar fir uppsiigning ske utan under-
rittelse till socialnfimnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialnamnden,

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin lagenheten enlige
punkt 10 endast om bostadsrittsféoreningen har sagt
upp bostadsritishavaren dll avilytming inom tva
manader fran det att bostadsrattsforeningen fick reda
pé forhdllandet. Om det brottsliga forfarandet har
angetts till dtal eller om forundersdkning har inletts
inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar
sin rie il uppsigning indll dess att tvi manader har
gat fran det att domen i brottmdlet har vunnit laga
kraft eller det riiusliga forfarandet har avslutats pd
nagot annat sitt.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostads-
rattsforeningen i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrirsforeningen gjort vad som
krivs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet
tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

&P

tillsigelse att vidta riacelse

meddelande tll socialnimnden

S

underrittelse tll panthavare angiende obetalda
avgifter till bostadsratsforeningen
7. uppmaning dll juridiska personer, dddsbon med
flera angdende nekat medlemskap.

Andra meddelanden ill medlemmarna sker genom
anslag pa implig plats ino féreningens fastighet eller
genom brev. Bostadsidusféreningen far il medlemmarna
eller till ndgen annan da kvav enligt lag finns pa skriftlig
information anvinda elekironiska hjalpmedel. Nirmare
reglering av férutsattningar for anvandning av elekero-
niska hjilpmedel anges i lag,
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstams-
mans godkannande avhanda bostadsriittsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller
besluta om visentliga forandringar av bostadsrittsforen-
ingens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och
ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsrittsféreningens
fastighet eller tomtratt.

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

For giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av

styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlita bostadsrittsforeningens fastighet,
del av fastighet eller comtritt,

2. beslut om éndring av bostadsrittsforeningens
stadgar.

For giltigheten av féljande beslut krdvs godkénnande av
styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrittsforeningen ska trida i likvidation
eller fusioneras med annaun juridisk person,

4. beslut om andring av bostadsrittsfdreningens
stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksférbund rekommenderade normalstadgar
for hostadsrittsforeningar,

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ctt beslui innebér att bostadsrittsféreningen begir
sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa
i pd varandra foljande foreningsstimmor och pé den
senare féreningsstimman bitrdtes av minst v tredjede-
lar av de rostande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrattsféreningens
stadgar och firma &ndras utan tillinpning av § 47.

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsriusforeningen uppléses ska behéllna
tillgingar tillfalla medlemmarna i forhillande till
bostadsrattslgenheternas insatser.

den 16/ 2007

Ovanstiende stadgar antagna vid foreningsstimmor
och 15 /5 2018

HSB bostadsracsforening Narcissen § Vinersborg

Do a%aw//mﬁz;mwm

Firmatecknare bostadsréitsfirening

Ovanstiende stadgar godkinnes av HSB Nordvistra&otatand

Firmatecknare HSB Nordedisiva Gétaland

/
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