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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Sjukhuset 3

Foreningens firma och indamal

§1

Foreningens {irma &r Bostadsritisforeningen Sjukhuset 3.

§2

Foreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsligenheter och lokaler till nyttjande mot ersiittning och utan
tidsbegrénsning. Bostadsréitt dr den rétt i foreningen som en medlem har pad grund av
upplételsen. Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§3

Styrelsen skall ha sitt séte i Danderyds kommun.

Intréde i foreningen och medlemskap

§4
Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Vid denna provning skall styrelsen iaktta de

villkor som anges i dessa stadgar samt bestimmelserna i 2 kap bostadsrittslagen.

Styrclsen skall snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig ansékan om mcedlemskap
kom in till foreningen. avgora frigan om medlemskap.

§5

Har bostadsrétt 6vergatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsriitten endast om han ér eller
antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av {orsta stycket far ddsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten.
Efter tre dr frén dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex méanader visa
atl bostadsrétten ingitt i bodelning eller arvskifie med anledning av bostadsriittshavarens déd
eller att nigon, som inte far viigras intriide i foreningen, forvirvat bostadsriitten och sokt
medlemskap. Om den tid som angeits i anmaningen inte iakttas, {ir bostadsritten
tvingstorsiljas for dodsboets rikning,

En juridisk person som har forvirvat en bostadsriitt (ill en bostadsligenhet fir vigras
intride i foreningen. En juridisk person som dr medlem i treningen fir inte utan
samtycke av fOreningens styrelse genom &verlitelse forvirva bostadsritt till en
bostadsldgenhet.

Utan hinder av vad som ovan sagts far en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara
medlem i fGreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv
forsiljning eller vid tvangsforsiljning och da hade pantriitt i bostadsriitten. Tre ir efter
forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader fidn
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uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intrdde i foreningen har forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten
tvingsforsiljas for den juridiska personens rikning.

§6

Den som en bostadsritt 6vergitt till, far inte vigras intride i foreningen om de villkor
som fGreskrivs i stadgarna ir uppfyllda och foreningen skiligen bor godta denne som
bostadsrittshavare, om inte annat framgér av andra och tredje styckena.

Om en bostadsritt har dvergdtt till bostadsrittshavarens make/maka eller till nigon
annan nérsticnde person som varaktigt ssmmanbodde med bostadsrittshavaren, far inte
intrdde i foreningen vigras.

Den som forvirvat en andel av en bostadsriitt far viigras medlemskap om inte bostadsritten
ctter forvérvet innehas av makar cller sddana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem skall tillimpas.

§7
Om cn bostadsriitt dvergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att
inom sex méanader fran anmaningen visa att nigon som intc fir végras intriide i foreningen,
torvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, tir
bostadsritten tvingsforsiljas {or forvirvarens rikning.

Riitt att losa bostadsritt till lokal
§8

Vid dverglng av bostadsriitt till lokal skall foreningen ha riitt att 16sa bostadsritten.
Losningsriitten skall goras gallande hos forviirvaren scnast en (1) minad fran det datum
foreningen mottog forvérvarens ansdkan om medlemskap i foreningen. Forvirvaren av
bostadsritten skall samtidigt som forvérvaren anséker om medlemskap i foreningen inkomma
med kopeavtal i bestyrkt kopia eller, vid annan 6vergdng én kop, bestyrkt kopia av handling
som styrker dvergdngen. Vid kép skall Iosenbeloppet utgdras av kdpeskillingen. Vid annan
dverglng iin kop skall 1osenbeloppet utgéras av bostadsrittens marknadsvirde.
Losenbeloppet skall betalas inom trettio (30) dagar frdn den tidpunkt, dd l6senbeloppet bley
bestimi.

Avgifter

§9

For bostadsritten utgdende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foreningsstimma.

For bostadsritt skall erliggas arsavgift 1ill bestridande av foreningens kostnader {dr den

16pande verksamheten, samt for de i 11 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsritternas andelstal/{ordelningstal. Andelstalen/Grdelningstalen beslutas av styrelsen.
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Styrelsen kan besluta att i drsavgifien ingdende ersittning {r taxebundna kostnader sasom,
elektricitet, renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska erlaggas efter
forbrukning, area eller per ldgenhet.

Om inte drsavgiften betalas i réitt tid, utgér dréjsmélsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen tills full betalning sker. Dessutom utgér pAminnelscavagift
enligt forordningen (1981:1057) om ersitining for inkassokostnader mm.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

§10
Upplitelscavgift, Gverlatelscavgift, pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsuthyrning
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Svergéng av bostadsriitt fir §verlatelseavgifl tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 3,5% av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin forsikring. Den
medlem till vilken en bostadsriitt Gvergdtt, svarar normalt fr att dverlitelseavgiften betalas.
Fdreningen debiterar normalt férviirvaren.

For arbete vid pantsiittning av bostadsritt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppgd till 1.5% av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin f6rsikring.
Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsuthyring fir drligen uppgé till hogst 10 % av géllande prisbasbelopp.
Nir ligenhet hyrs ut i andra hand under en del av ett ar fir avgifien tas ut efter det antal
kalendermanader som upplételsen omfattar. Avgifi {or andrahandsupplatelse betalas av
bostadsrittshavare som upplater sin Eigenhet i andra hand.

Avsittningar och anviindning av arsvinst

§11
Inom forening kan foljande fonder bildas.

Fond for yttre underhall
Dispositionsfond
Individuell underhallsfond

Styrelsen skall antingen upprétta underhallsplan for genomfdrandet av underhéllet av
foreningens hus och drligen budgetera samt genom beslut om arsavgifiernas storlek sikerstilla
erforderliga medel for att trygga underhillet av foreningens hus.

Alternativt skall avsittning for foreningens fastighetsunderhall ske arligen, med ett belopp
motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvirde

Om foreningen i sin resultatrikning gor avséttning i form av avskrivning pi foreningens
byggnader, kan avsittningen till fonden yttre underhdll for samma rikenskapsir, minskas i

motsvarande man.
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Det &verskott som kan uppstd pd f6reningens verksamhet skall avsittas till
dispositionsfonden. Styrelsen kan disponera dispositionsfonden.

Bostadsrattshavarnas individuella underhalisfonder kan bildas genom en engangsavsittning vid
bostadsrittstoreningens forvirv for ombildning av hyresriitt till bostadsritt. Styrelsen fattar
beslut om inrittande av, avskaffande av och vilka engingsavsittningar som skall ske till
bostadsrittshavarnas individuella underhillsfonder.

Styrelse och revisor

§12

Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst nio ordinarie ledaméter samt inga eller hdgst nio
suppleantcr. Styrelsens ledaméter och suppleanter viljs pa ordinarie forcningsstimma for
tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits. Omval kan ske.

Till ledamot cller suppleant kan forutom medlem édven viiljas person som tilthér medlemmens
familjehushall och som ér bosatt i foreningens hus. Stimma kan dock viilja en (1) ledamot
som inte uppfyller kraven i foregdende mening,

§13

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen dr beslutfor ndr fler én hilften av hela antalet
styrclscledaméter dr ndrvarande. Nir minsta antal ledaméter dr nérvarande kriivs
enhéllighet or giltigt beslut.

§14
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

§15

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta mer omfattande
till- eller ombyggnadsatgérder av saddan egendom. Styrelsen far dock inteckna och beldna
den fasta egendomen.

§16

Styrclsen aligger:

- attavge redovisning [Or {drvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehdlla berifttelse om verksamheten under Aaret
(forvaltningsberittelse) samt redogtrelse for foreningens intiikter och kostnader under
dret (resultatrikning) och for stéliningen vid rikenskapsérets utging (balansrikning);

- aut upprétta budget och faststiilla arsavgifter for det kommande rikenskapsiret: att minst
en ging arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
Gvriga tillgangar och i forvaltningsberiittelsen redovisa datum for utférd besikining samt
vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse:

- att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberdttelsen skall framlaggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det
forflutna rikenskapsaret; samt

- att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstamma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.
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§17
En revisor och vid behov en suppleant fér denne viljs av ordinarie foreningsstimma for
tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits.

Revisorn dligger;

att verkstilla revision av foreningens drsredovisning jamte riikenskaper och styrelsens
forvaltning; samt att senast tre veckor fore ordinaric foreningsstimma framligga
revisionsberitielse.

Rikenskapsar

§18

Foreningens rikenskapsédr omfattar 1 januari - 31 december.
Foreningsstimma

§19

Ordinaric foreningsstimma halls en gang om éret fore juni ménads utgéng,

Extra stimma halls da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta
for uppgivet dndamdl hos styrelsen skriftligen begiirts av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga rostberittigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelande till féreningens medlemmar skall ske
genom anslag pd ldmpliga platser inom foreningens hus. Kallelse il stimma skall tydligt
ange de drenden som skall forekomma pa stamman. Medlem, som inte bor i foreningens hus,
skall skriftligen kallas under uppgiven eller p& annat sétt for styrelsen kiind adress.

Kallelse utfirdas tidigast sex och senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimma. Kallelse
utfdrdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore extra foreningsstimma.

Om {Greningsstdmman ska ta stéllning 1ill ett {forslag om dndring av stadgarna, maste det
fullstindiga forslaget hallas tillgiingligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
toreningsstimman, Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga forslaget istéillet
skickas till medlemmen

§20
Medlem som &énskar 13 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin
begéiran hos styrelsen i sd god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§21
Pa ordinarie {6reningsstamma skall frekomma f6ljande drende:

a) Upprittande av forteckning Over nérvarande medlemmar, ombud och bitriiden
(réstlangd).

b) Val av ordforande vid stimman.

¢) Anmilan av protokollforare.
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d) Val av justerare tillika rostriknare.

e} Friga om kallelse till stimman behorigen skett.

f) Godkinnande av dagordning.

g) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

h) Foredragning av revisionsberittelsen.

i) Faststillande av resultat- och balansrikningen.

J) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter.
k) Fraga om anviindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
I) Fraga om arvoden.

m) Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter.
n) Val av styrclscledaméter och suppleanter.

0) Val av revisor och suppleant 16r denne.

p) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

Pd extra foreningsstimma skall forckomma endast punkterna a-f samt de édrenden. for vilka
stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§22
Protokoll vid foreningsstimma skall foras av den stimmans ordforande utsett dirtill. 1 fraga
om protokollets innehall géller:

1. att rostldngden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Vid stimma fort protokoll skall scnast inom tre veckor vara hos styrclsen tillgingligt for
medlemmarna. Protokoll skall f6rvaras betryggande.

§23

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost per bostadsritt. Om flera medlemmar har en
bostadsriitt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberiittigad ar endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsréttshavare utdvar sin rostritt vid foreningsstimma av medlemmen personligen eller
den som dr medlemmens stéllforetriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r fran
utfirdandet. Ombud far bara foretrida en medlem. Ombud behéver ej vara medlem i
toreningen. Vid foreningsstimma for beslut om forviry av fast cgendom i enlighet med 9
kap. 19§ bostadsrittslagen far dock ombud, med avvikelse frin vad som ovan stadgats
foretrada flera medlemmar i bostadsrétts{oreningen. Sist ninmda géller dven om fast
cgendom forviirvas via t.ex. bolag, ekonomisk férening eller liknande.

Person som bitriider medlem pa stimman har dven yttranderitt. Foreningsstimman far besluta
att den som inte dr medlem ska ha riéitt att ndrvara eller pa annat sétt f6lja forhandlingarna vid
forcningsstimman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberittigade som dr néirvarande vid fOreningsstimman.

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fitt mer dn hiilften av de avgivna
rosterna. Vid lika rostetal avgdrs val genom lotining, medan i andra frigor den mening
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giller som bitrdds av ordforanden. De fall dar sérskild rostovervikt erfordras for giltighet
av beslut behandlas i bostadsrittslagen (1991:614).

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§24
Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jimte tilthérande

utrymmen i gott skick.

Bostadsrattshavaren ansvarar bl.a. for

* rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

* inredning och utrustning i kék, badrum och dvriga utrymmen i ldgenheten sdsom
ledningar och &vriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el
(inkl. proppskép) till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte ar ledningar
som foreningen forsett ligenheten med och de tjénar fler éin en lagenhet.

» glas och bégar i ligenhetens inner- och ytterfonster,

* lidgenhetens ytter- och innerdorrar,

*  svagstrdbmsanlidggningar,

* malning av vattenradiatorer, kall- och varmvattenledningar.,

« rOkgéngar till kakelugnar,

e reparation pa grund av brand-, vattenledningsskada eller ohyra endast om skadan
uppkommit genom eget véllande eller genom véardsldshet eller forsummelse av nagon
som hér till hans/hennes hushdll, géstar honom/henne eller som han‘/hon inrymt i
lagenheten eller som dér utfor arbete for hans/hennes rikning,

* brandskada som annan dn bostadrittshavaren véllat endast om bostadsrittshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han/hon bort iaktta.

Bostadsrittsforeningen ansvarar bl.a, {or
* ventilationsdon,
* vattenradiatorer med ventiler och termostat dock ej mélning,
* milning av yltersidor av yuter{onster och ytierdorrar,
* springventiler,
e stamledningar

Foreningsstdmma kan 1 samband med gemensam underhallsatgiird i husct besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar
for.

Forcningsstimman kan besluta om att foreningen for att dtgéirda brister i en eller flera
ligenheter, skall Overta ansvaret {or reparation och byte av inredning och utrustning avseende
de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

Anordningar sdsom luftvirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner etc. far sittas upp endast cfter styrelsens skriftliga godkinnande.
Bostadsritishavaren svarar {or skotsel och underhéll av sddana anordningar. Om det behdvs
for huscts underhall cller for att fullgdra myndighetsbeslut dr bostadsrittshavaren skyldig att,
efter uppmaning fran styrelsen, demontera sadana anordningar pd egen bekostnad.
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§25
Bostadsrittshavaren far inte géra nigon visentlig fordndring i ligenheten utan tillstind av
styrelsen.

§26

Bostadsréttshavaren ér skyldig att ndr han anvinder ligenheten iakita allt som fordras

for att bevara sundhet, ordning och skick inom och utanfor huset. Han skall riitta si g efter

de sdrskilda regler som fGreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av dem han svarar
for enligt 23§ andra stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skil kan misstinkas vara behifiat
med ohyra far inte {Sras in i ligenheten.

§27

Foretriddare for bostadsrittsforeningen har ritt att 14 komma in i ldgenheten och
titlhdrande utrymmen nir det behévs for tillsyn eller {or att utfora arbete som foreningen
svarar {or. Nar bostadsritten skall tvangsforsiljas ir bostadsritishavaren skyldig att ldta
ldgenheten visas pa limplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte
drabbas av stétre oldgenhet dn nddviindigt.

Bostadsrittshavare medges, i {réiga om underhll av rékgangar till kakelugnar, rdu att komma
in 1 annan bostadsrittshavares ligenhet om s& behdvs for arbete eller tillsyn.

§28
En bostadsriittshavare far upplta hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Samtycke behdvs dock inte
1. om cn bostadsriitt har forviirvats vid exckutiv torsilining eller tvingsforsiljning av en
Juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten och som inte antagits som medlem i
foreningen; eller
2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten
innehas av kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Bostadsrétishavare, som under viss tid inte har tillfalle att anvinda sin bostadsldgenhet, far
uppléta ligenheten i andra hand, om hyresnémnden limnar tillstand till upplatelsen. Sidant
tillstind skall limnas, om bostadsriittshavaren har beaktansvirda skil {or upplételsen och
foreningen inte har befogad anledning att viigra samtycke. Tillstdnd kan begriinsas till en
viss tid och forcnas med villkor.

§29

Bostadsrattshavaren fir inte anviinda ligenheten for nigot annat dndamal an det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse for
foreningen cller nigon annan medlem i féreningen.
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§30
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen cller ndgon annan medlem i foreningen.

§31
Nyttjanderitien till en Jagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts ir forverkad och
foreningen séledes berittigad att siga upp bostadsritishavaren till avflyttning:

1. om bostadsritishavaren drdjer med att betala insats cller upplétclscavgift utdver tva
veckor frin det att {oreningen efter forfallodagen anmanat honom/henne att fullgtra
sin betalningsskyldighet cller om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift
utéver tre veckor efter forfallodagen,

2. om bostadsritishavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater lagenheten i
andra hand,
3. om ligenheten anviinds i strid med 28 cller 29 §§.

4. om bostadsrittshavaren cller den som ligenheten upplitits till i andra hand, genom
vérdsléshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsritishavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att
det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ligenheten pd annat sétt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand asidositter nagot av vad som enligt 25 § skall
iakttas vid ligenhctens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf dligger en bostadsriittshavare,

6. om bostadsritishavaren inte lamnar tilltréide till ligenheten enligt 26 § och han inte
kan visa cn giltig ursiikt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom/henne dvilande skyldi ghet och det
maste anses vara av synnerlig vikt {or féreningen att skyldigheten full gores,

8. om ldgenheten helt eller till viisentlig del anviinds for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarandc, cller for tillfalliga sexuclla forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten ar inte forverkad. om det som ligger bostadsrittshavaren till last ir av ringa
betydelse.

Uppsiigning pé grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om
bostadsrattshavaren later bl att efier tillséigelse vidta rittelse utan drojsmal.

Ifrdga om en bostadslégenhet far uppsigning, pd grund av forhillande som avses i
forsta stycket 2, inte heller ske om bostadsrittshavaren cfter tillsidgelse utan drojsmél

ansoker om tillstand till upplételsen och far ansokan beviljad.

Om foreningen sdger upp bostadsritishavaren till avilytining, har foreningen ratt till
erséttning for skada.
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Ovriga bestimmelser

§32
For foreningen gilllande ordningsregler utfirdas av styrelsen och giller fran och med den
tidpunkt nér de distribuerats.

§33
Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1999:614).
Behallna tillgdngar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna efter ligenheternas insatser.

§34
Utbver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614), andra tillimpliga lagar samt om sidana finns, foreningens ordningsregler.

Dessa stadgar har antagits vid ordinaric foreningsstimma den 25¢ April 2019
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