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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Féreningen r ett privatbostadsforetag med site i Borlénge vars huvudsakliga &ndamél ar att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar.
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Dagny 8. P2 fastigheten har under 1976 uppférts 1 hus med
adress Vasagatan 10 A-C och innehéller 88 ldgenheter med bostadsritter samt 48 bilplatser och 44
garage.

Antal Yia (m2
1 rum och kok 9 191,0
2 rum och kék 31 1718,0
3 rum och kék 48 38225
88 5731,5

Byggnaderna ér fullvirdesforsikrade. Forsdkringsbolag dr Dalarnas forsikringsbolag och i
forsikringen ingdr gemensamt bostadsrittstilligg for alla ligenheter.

Fastighetsskétseln och stidningen har ombesdrjts av HSB Dalarna.

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen 2018-10-11 i samband med slutbesiktning av fonster
och hittade inga patagliga anmérkningar. Underhallsplanen dr upprittad 2017.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna héjdes senast den 1 januari 1996 med 1,5 %. Styrelsen har faststillt budgeten for ar
2018 och beslutat om oforindrade avgifter fran den 1 januari 2018, Arsavgifterna uppgar till i
genomsnitt 538 kr/m?. [ avgifien ingar viirme, vatten, kabel- TV samt bredband 250/100.

Dock betalar bostadsrittinnehavaren sin hushailsel sjaly,

Medlemsantal

Under aret har 12 (9) ldgenhetstverlatelser skett. Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet

106 (104). HSB Dalarna ér medlem i foreningen. Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger
antalet bostadsritter i foreningen &r att mer 4n en medlem kan dga samma lagenhet. Vid stimman har
en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare, Aven HSB Dalarna 4r medlem i
bostadsrittsféreningen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 22 Maj 2018, T stimman deltog 31 (36) medlemmar,

Styrelse

Styrelsen har under rikenskapséret haft f6ljande sammanséttning: Tom stimman
Leif Hadgg ordforande 2019
Ingegerd Lundgren Vice ordforande 2020

Tommy Turpeinen sekreterare 2020

Britt Olsson ledamot 2019

Maria Jéhnemark ledamot 2019

Camilla Nilsson utsedd av HSB Dalarna

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma utgar mandattiden for Leif Hadgg, Britt Olsson och Maria
J6hnemark

Styrelsen har under &ret hallit 11 (12) sammantréden.\
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Leif Hadgg, Ingegerd Lundgren, Tommy Turpeinen, Britt Olsson och Maria
Johnemark , tva i forening,

Revisorer
Revisorer har varit Henrik Navjord med Jan-Erik Fernqvist som suppleant, valda av féreningen samt
BoRevision AB av HSB:s Riksforbund utsedd revisor,

Valberedning
Valberedning har varit Ingrid Hemmingson och Lilian Sandin, med Ingrid Hemmingsson som

sammankallande.

Viceviird
Vicevird har varit styrelsen.

Studie- och fritidsansvarig
Gun-Britt Jaxgird har varit studieansvarig.

Representanter i HSB Dalarnas fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB Dalamas fullméktige hinskdts till styrelsen.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret

Historik, underhall

Ar Atgiird
2000 Omliggning av yttertaket
2001 Installation bredband
2003 Renovering av hissarna
Byte av expansionskiirl
2005 Inglasning av balkonger
2009 Renovering av trapphusen
2011 Renovering av pergolan med nytt tak och utbyte av viggarna.

Ombyggnad av f d piskrummet till samlingslokal och styrelserum.
Totalrenovering av WC/dusch i anslutning till ovanstiende.

2012 Ny virmevixlare

2013 Ombyggnad del av cykelrum till Gymlokal
Ommalning av golv och viggar i samtliga cykelrum

2014 Ombyggnad f.d. verkstad till 6vernattningsrum

Bredda infarten till fastigheten, omliggning av asfaltytor, samt
komplettering med marksten. Byte av tvittmaskiner och torktumlare
Ny sopstation typ Molok underjordsbehéllare

2015 Statuskontroll genomfdrd, OVK besikining, Firdigstéllande av
markarbeten

2016 Byte av 3 st frdnlufisfliktar inkl. styr o reglersystem.

2017 Nytt lassystem till entréer och Gvriga allménna utrymmen.

Uppsittning av droppvarnare i samtliga ldgenheters diskbinkskap.
Projektering har pabérjats for fonster och fasad byte.
Pelarskydd garage
Renovering hobbyrum
Utbyte kameradvervakning garage
Arets underhall :
Ny belysning (LED) i garage och pa parkering
Utbyggnad av kameradvervakning i garage
Nya motorvirmaruitag pa alla parkeringar mot Jussi Bjorlings vig
Nya belysningsarmaturer (LED) vid alla entréer samt malning av entrétaken utomhus
Trafikspeglar vid garageuppfarterna
Byte fonster o
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Inlaggning av viarmebalk garageuppfarter

Spolning av samtliga brunnar pd parkering och i garage

Nya ytskikt och ny el-dragning pa balkonger

Aktiviteter

Avstyckning och forséljning av del av var mark (fd tennisplan) blev klar, infér kommande

Nybyggnation av HSB Brf Ivar,

Studier i foreningen. Lasecirkel och Qi Gong.

Planerat underhdll 2019

Fasadbyte med solceller .

Statuskontroll av samtliga ligenheter

Nytt staket och ny grind mellan huset och kyrkan

Flerarsioversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning, tkr : 3 280 3245 3281 3286 3229
Resultat efter finansiella poster, tkr -428 3855 786 619 1130
Avgiftsnivi kr/kvm 538 538 538 538 538
Yitre fond kr/kvm (inkl lokalyta) 1638 1732 1692 1633 1607
Lan kr/kvm (inkl lokalyta) 0 0 0 123 300
Soliditet % 92 91 93 88 82
Likviditet i % 322 634 464 403 499
Genomsnittlig skuldrédnta i % 0 0 0 1,78 2,79
Foriindring i eget kapital
Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhéllsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 572 800 0 10816539 4232814 3854688
2017 ars vinstdisp enligt stimmobeslut 3854688 -3854688
Avgdr avsittning till yitre fond enl, underhallsplan 200000  -200 000

Omf. av utfért, planerat underhall fran yttre fond =779 453 779 453

Arets resultat -427 940
Belopp vid arets slut 572 800 0 16237086 8 666 955 -427 940
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star foliande medel

Balanserat resultat 8 666 955
Arets resultat -427 940
Summa till stiimmans forfogande 8239015
Styrelsen foresldr foljande disposition

Balanseras i ny riikning 8239 015

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat- och stéllning finns i efterféljande resultat-

och balansréikning med tillhérande tilliggsupplysningar. W
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Resultatrikning 2018 2017
Rirelseintikter
Nettoomsiittning Not 2 3279811 3245243
Ovriga rorelseintikier Not 3 69 949 3718 842
Summa rorelseindkter 3349760 6964 084
Riirelsekostnader
Drift Not 4 -2216 542 -2 144 200
Periodiskt underhall Not 5 =779 453 -267 256
Ovriga externa kostnader Not 6 -132 304 -152 327
Personalkostnader och arvoden Not 7 -306 732 -275 477
Avskrivningar Not 8 -282 489 -282 490
Ovriga rorelsekostnader Not9 =70752 0
Summa rérelsekostnader -3 788271 -3 121750
Roérelseresultat -438 511 3 842 334
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 10 10 571 12 354
Summa finansiella poster 10571 12354
Resultat efter finansiella poster / fore skatt -427 940 3 854 688
Arets resultat -427 940 3 854 688
Overskott efter avsittning och omforing av yttre fond
Arets resultat -427 940 3854688
Avsdittning Hil yttre fond enligt senast upprdtiade underhallsplan =200 000 =513 000
Omfforing av arets utforda, planerade underhdil fran yitre fond 779 453 267 256
Arets dverskott 151513 3608 944

™
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Balansriikning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstiligingar
Byggnader och mark Not 11 14 626 429 10513 970
Inventarier Not 12 128 500 154 200
Pagiende nyanldggningar och firskott Not 13 721 990 354 270
15476919 11 022 440
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristiga placeringar Not 14 500 500
500 500
Summa anliggningstillgdngar 15477 419 11 022 940
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Betaltjénstkonto HSB Dalarna 5088 396 1734 045
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar -24 208 1 697
Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 31 746 11 678
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 86 411 188 955
5182344 1936 375
Kortfristiga placeringar Not 16 0 8 100 000
Summa omsittningstillgdngar 5182 344 10 036 375
Summa tillgingar 20 659 764 21 059 315

M
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Balansriikning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 17
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 572 800 572 800
Yttre underhéllsfond 10 237 086 10 816 539
10 809 886 11 389 339

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8 666 955 4232814
Arets resultat -427 940 3 854 688

8239015 8 087 502
Summa eget kapital 19 048 900 19 476 841
Skulder
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 558 807 358 749
Aktuella skatteskulder 0 633
Fond for inre underhall 641 436 684 946
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 0 27 055
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 410 621 511093

1 610 863 1 582 475
Summa skulder 1610 863 1582 475
Summa eget kapital och skulder 20 659 764 21 059 315

Y
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lépande verksamhet
Rarelseresultat 438 511 3842334
Avskrivhingar 282489 282 490
Utrangeringar 70 752 0
Forséljning mark 0 190 869
Erhallen rinta 10 571 12354
Kassaflode fran lipande verksamhet -74 699 4 328 047
{fore forindring av rorelsckapital)
Kassaflide fran férindringar i rirelsekapital
Okning (-} /minskning (+) kortfristiga fordringar 108 382 93 604
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 28 388 352293
Kassaflide fran l6pande verksamhet 62071 4 586 737
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -4 807 720 -354 270
Kassafldde frin investeringsverksamhet -4 807 720 -354270
Finansieringsverksamhet
Kassafldde fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode -4 745 649 4232 467
Likvida medel vid drets borjan 9834 045 5601579
Likvida medel vid arets slut 5088 396 9834 045
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Noter

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Fran och med 2014 tillimpar bostadsriittsforeningen arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnimndens aliménna raid BFNAR 2012:1 (K3) vid upprittandet av sina finansiella rapporter.

Arsredovisningen #r uppritiad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
[nkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anEiggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért dver forviintade
nyttjandeperioder. Utgift fr dtgird pa fastighetens betydande komponenter utan att de i sin helhet

byts ut, aktiveras om den uppfyller kriterierna fr tillgingsredovisning enligt punkt 2.18 i K3-regelverket.
Utgift for att avhjilpa fel for att iterstilla en byggnad till driftdugligt skick kostnadsfrs som
reparation/underhall,

Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive viirde i en modell.

Féljande genomsnittliga avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1,1% Fonster har aktiverats och utrangerats 2018-12-31
Markanliggningar 3,3%
Inventarier 10,0%

Fordringar samt dvriga tillgdngar och skulder _
Fordringat har vérderats till det ligsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriknas bli reglerade.

Ovriga tillgangar samt skulder och avsittningar har viirderals till anskaffningsvirde om inget annat anges.

Fond fir yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och baseras

pa foreningens senaste upprittade underhallsplan. Detia innebiir att irets avsiittning och ianspriktagande
redovisas som omf6ring i Eget kapital samma ar.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

For rikenskapséret beskattas foreningen genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider med
0,3 % av taxeringsvirdet pd bostadsdelen dock hddgst 1 337 kr per ligenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet p lokaldelen.

Statlig inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart foir kapitalintiikter till den del de inte dr hinfSrliga till freningens
fastighet. Efter avrikning av eventuellt skattemissigt ackumulerat underskott sker beskattning

med 22% p4 beriiknat Sverskott.

Foreningens skatteméissiga ackumulerade underskott uppgick vid senaste taxeringen till 2.563.246 kr.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen visar fériindringar av bostadsriittsforeningens likvida medel under rikenskapséret
och har upprittats enligt indirekt metod.

Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som medfr in- och utbetalningar.

&
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Noter 2018 2017
Not 2 Nettoomsiittning
Arsavgifter 3082296 3082296
Hyror (inkl bortfall) 242 668 222 269
Ovriga intikter 35 595 54 677
3 360 559 3359242
Avsatt till inre fond -80 748 -114 000
3279 811 3245243
Not 3 Owriga rérelseintikter
Agarbonus 17229 26 205
Kostnadsersittningar 37531 0
Aterbiring Dalarnas forsikringsbolag 14 889 0
F’O'rsﬁljning mark I - e R 300 3 692 637
69 949 3718 842
Not 4 Drift
Fastighetsskotsel, besiktningar mm 541 538 354 241
Lipande underhéll 243 608 430 798
Taxebundna kestnader:
El 97 197 94 681
Uppvirmning 429 442 457 358
Vatten 169 628 171 602
Sophamtning 96 170 93 395
Fastighetsavgift/skatt 117 970 117970 .
Forvaltningskostnader 193 8638 212 537
Ovriga driftskostnader 327123 211 619
2216542 2 144200
Not 5 Planerat underhall
Utfort underhall bostider 67 500 0
Utfort underhdll gemensamma utrymmen 75265 0
Utfort underhdll installationer 543 462 221 631
Utfort underhll huskropp utvindigt 0 17 500
Utfort underhdll garage och parkering 93 226 28 125
779 453 267 256
we Not 6 ~Ovriga-externa Kostnader o SR e
Farbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 33416 59 417
Kontorsmaterial, tele, porto 13 088 15113
Juridiska atgéirder, inkasso och forluster 10 861 619
Extern revision 8913 8538
Ovriga externa kostnader 66 025 68 641
132 304 152 327
Not 7 Personalkostnader och arveden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 36123 21670
Métesarvode 40 350 35700
Ovriga ersittningar 12 600 94 623
Utbildning fértroendevalda 1 700 6 800
Arvode internrevisor 3 500 3500
94 273 162 293
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Noter 2018 2017
Viceviirdsarvode 150 000 70 050
Loner och ersétiningar 12 840 9 055
162 840 79 105
Sociala kostnader 49 619 34 079
Summa personalkostnader 306 732 275477
Féreningen har inga anstillda
Not 8 Avskrivningar
Avskrivningar byggnader och ombyggnader 208 608 208 609
Avskrivningar markanliggningar 48 181 48 181
Avskrivningar inventarier 25700 25 700
- s --282 489 -282-49¢
Not 9 Ovriga rorelsekostnader
Utrangering fonster 70 752 0
70 752 0
Not 10 Riinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter bank och kortfristiga placeringar 10 571 12 350
Rinteintikter skattekonto 0 4
10 571 12 354
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 14 608 033 14 608 033
Arets investeringar 4 440 000 0
Arets utrangering -366 322 0
Utgdende ackumulerade anskaffhingsviirden 18 681 711 14 608 033
Ingadende ackumulerade avskrivningar byggnader och ombyggnader -6 031 496 -5 822 887
Arets avskrivningar -208 608 -208 609
Arets utrangering 295 570 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 944 534 -6 031 496
Ingdende anskaffningsvirde mark 604 419 795 288
Arets foréndring 0 -190 869
Utglende ackumulerade anskafthingsvirden mark 604 419 604 419
Ingdende anskaffhingsvirde markanliggning 1 445 436 1445436
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1445 436 1445 436
Ingéende ackumulerade avskrivningar markanldggning -112 422 -64 241
Arets avskrivningar -48 181 48 181
Ulgéende ackumulerade avskrivningar -160 603 -112 422
Bokfirt viirde 14 626 429 10513970
Taxeringsvirde
Byggnad 29 517 000 29 517 000
Mark 8 600 000 8 600 000
Taxeringsviirde totalt 38117 000 38117 600
Not12  Inventarier
Ingaende anskaffningsvirde 257 000 257 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 257 000 257 000
Ingéende ackumulerade avskrivningar -102 800 =77 100
Arets avskrivningar 25 700 -25 700
Utgaende ackumulerade avskrivningar -128 500 -102 800
Bokfort viirde 128 500 154 200
Not 13  Piagdende nyanliiggningar och forskott
Vid arets bdrjan 354 270 0
Arets anskaffningar 367720 354 270
721 990 354 270
Not 14  Ldéngfristiga placeringar
Andel i HSB Dalarna 500 500
500 500
Not15  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 21712 11678
Skattefordringar 10 034 0
31746 11678
Not 16  Kortfristiga placeringar
Kortfristig placering 1 HSB Dalarna 0 8 100 000
0 8100 000
Not 17  Fiaréndring av eget kapital
Upplatelse- Yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhallstond resultat resultat
Belopp vid 4rets ingéng 572 800 0 10 816 539 4232814 3854 688
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
2017 ars vinstdisp enligt stimmobeslut 3 854 688 -3 854 688
Avgér avsiitning till yttre fond enl. underhallsplan 200 000 =200 000
Omf, av utfsrt, planerat underhall frdn ytire fond -779 453 779 453
Arets resultat 427 940
Belopp vid irets stut 572 800 0 14 237 (86 8 666 955 427940
Not 18  Ovriga kortfristiga skulder
Killskatt 0 14 149
Upplupna arbetsgivaravgifter 0 12 906
0 27055
Not 19  Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Upplupen el 9127 9127
Upplupen virme 631371 63371
Upplupet vatten 14 776 14 776
Upplupen renhéllning 7393 7393
Forutbetalda hyror och avgifter 259 060 248 910
Upplupet revisionsarvode 8331 g 331
Ovriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intdkter 48 563 159 185
410 621 511093
Not 20  Stillda séikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 10 891 000 10 891 000
Not 21  Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen har antagit de nya stadgarna 2011 version 5
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Borlidnge den 2_53 2019

Ingegerd Lundgren “Bntt Olsson
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Vér revisionsberattelse betraftande denna &rsredovisning har lamnats den lz / "‘l 2. o\ Q
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Henrik Navjord Tommy Martensson
Av foreningen vald revisor

Av H5B Riksforbund utsedd revisor



Revisionsberatfelse
Till foreningsstamman | HSB Brf Gudrdd, org.nr, 716412-7248

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utftid en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Gudrod
fér ar 2018,

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen uppréttats | enfighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
fBrenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tlistyrker darfor aft foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uftalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar,

VI &r oberoende | forhdllande till féreningen enfigt god revisorssed |
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan Information &n arsredovisningen

Detta dokument inneh&ller aven annan information &n
arsredovisningen avseende Bostadsrétiskolien. Det & styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende rsredavisningen amfattar inte denna
information och vl gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med vér revision av arsredovisningen &r del vart ansvar
att [&sa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oftrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dver: den
kunskap vi | dvrigt inhamitat under revisionen samt beddmer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den intema
kontroll som de bedOmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som infe innehaller ndgra vasentliga felakfigheter,
vare sig dessa beror pa osgentligheter eller p fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér s Ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift filldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med

verksamhelen eller infe har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagol av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbuntls ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Audifing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 cegentligheter elter pa fel, och att [Bmna en revisionsberattelse
som innehaller véara uttalanden, Rimlig sakerhet &r en hig grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felakfigheter kan uppstéa
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt elier tllsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

+  Identiflerar och beddmer jag riskerna fr visentliga
fedaktigheter i Arsredavisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfcr
granskningsatgarder bland annat ulifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som r tillréckliga och
&ndamalsenliga fr att utgdra en grund fér mina uttalanden,
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegenlligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopl, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intem kontroll.

»  skaffar jag mig en firstaelse av den det av fireningens
interna kontsoll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte fir att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen,

»  utvirderar ag JAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

»  drarjag en slutsats om [3mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
farhéllanden som kan leda il betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pd
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofifiréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
tilt datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en fGrening inte ldngre
kan fortsatta verksamheten,



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rativisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning fér HSB Brf Gudrdd for &r 2018
samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen ach beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r obercende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har innamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfcringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

oL ML

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Borlénge den /.Zf ‘/ 2019

Tommy Méartensson

Henrik Navjord

Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pd
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgidngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen r
resultatrikning, balansrdkning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsréttshavaren for
underhéll och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrakning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar féreningens
betalningsférméga pa kort sikt. Det gor
man genom att jamfora forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomséttningar.
Normalt bor talet vara éver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ér eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intdkter och
kostnader for rikenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under dret, t ex
virdeminskning pd inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intdkterna har varit storre din
kostnaderna blir det en vinst och omvint
forhaliande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yitre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju storre
del av tillgdngarna som &r finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna érsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
vérde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att allt eget kapital 4r forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
lamnat som sidkerhet for13n,

YTTRE FONDEN ir en fond som
foreningen gor omforing till varje ar enligt
underhélisplan. Denna fond skall resultat-
missigt ticka framtida underhallsbehov.



HSB Brf Gudréd i Borlinge
Org.nr. 716412-7248

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Bilaga till styrelsen Arsredovisning 2018
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NYCKELTAL
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Investeringsbehov

Réntekinslighet

0%

Energikostnad

111
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Nej

Arsavgift

538
krfkvm

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomshnittiiga vardet av de investeringar
som behéver genomfdras under de nérmaste

30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala réntebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteféréndring av de totala
rantebirande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtratt innebér att féreningen inte ager
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framf6rhalining bor
foreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behdver
genomforas 30 ar framat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stdrsta investerings-behoven.

Finansiering med l&nat kapital &r ett
viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme ach
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
foreningens

ekonomi ar kénslig for
ranteféréndringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — alit annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken dgs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsdékningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. Darfor ar
det vikiigt att beddma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for 1ag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 = > 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm

1 =< 100 kr/lkvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov ldmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den
avser att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att nésta
stdrre investering kommer
att genomforas.

5= <2000 kr/kvm
4 =2000- 4 999 kr/kvm

3=15000-9 999 kr/kvm

2=10000- 15000
kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-T%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke fér en normal
energikostnad &r i
dagsliget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t
ex energipriserna.

Ja eller nej

Bér varderas utifran risken
for framtida hojningar.



