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1 Att bo i bostadsritt

Att bo 1 bostadsritt innebér bland annat att Du som lagenhetsinnehavare &r medlem 1
bostadsrittsforeningen och att Du ér skyldig att folja bostadsrattsforeningens stadgar, att Du
tillsammans med 6vriga medlemmar dger husen och marken inom féreningen, att Du har rétt att bo 1
den bostad som upplatelseavtalet avser och att Du som medlem adr medveten om att foreningens
kostnader dr Dina kostnader.

I foreningen finns en styrelse som véljs av medlemmarna pa arsstimman. Som medlem i BRF Nyby
Gard forvéntas Du att deltaga pa arsstimman och pa eventuella extra stimmor samt att deltaga i den
arliga stdddagen.

2 Nyby Gardsbladet

I Nyby Gérdsbladet finns aktuell information om vad som hénder i féreningen. Hir finns dven
telefon- och adressforteckning dver styrelsens medlemmar, bastu-, och kvartersviardar samt Nyby
Gardsbladets redaktion (styrelsen). Ta for vana att ldsa och spara "Bladet"!

3 Lokaliteter i Nyby Gard

BRF Nyby Gérd bestér av 214 ldgenheter och radhus p& Hurtigs gata (Hg) och Munters gata (Mg). I
omradet finns 5 stycken bla hus - Sodergéirden, Vistergarden, Ostergarden, Mellangarden och
Norrgarden. Samtliga hus rymmer gemensamma tvéttstugor.

I lokalerna finns dessutom:

Sodergiarden Bastu och traningsredskap
Ostergirden Overnattningsligenhet Kojan”
Vistergiarden Kvarterslokal ’Lilla Berns”
MellangardenBastu och traningsredskap

Norrgirden Styrelserum BRF Nyby Gérd

3.1 Bastu och triningslokal

Bastu ir tillgénglig for alla medlemmar och bokas genom de kalendrar som finns i Soder-
respektive Mellangérden. Nyckel hdmtas hos bastuvirdarna (se Nyby Gardsbladet). OBS! Tid
mdste bokas dven for traningsredskapen som finns i samma lokal som bastun.

3.2 Kovarterslokalen Vistergirden

Kvarterslokalen kan anvindas till mindre fester och diverse samkvam. Av Nyby Gardsbladet
framgar vem som &r vérd for kvarterslokalen och hos denne bokas lokalen samt himtas nyckeln.



3.3 Overnattningsligenhet "Kojan”

Overnattningsligenheten ir avsedd for medlemmar i Brf Nyby Gard. Den gér att hyra hogst 3 nétter
1 foljd. Avgiften debiteras via avgiftsavin. Av Nyby Gérdsbladet framgar vem som &r vird for
overnattningsldgenheten och via den ansvarige bokas lokalen och didr himtar man nyckeln.
Sjalvklart stidar man lokalen efter sig.

3.4 Tvittstugorna

Tvittstugorna far nyttjas av alla boende inom féreningen. Féreningen har tva grovtvéttstugor
beldgna i Mellangarden och Sodergérden. Dessa kan anvindas vid tvétt av t ex mattor. Tvéttstuga
finns dven i terrasshuset (Hg 23), samt pa varje vaningsplan i hdghusen. For allas trevnad ar det
viktigt att reglerna for skotseln av tvittstugorna efterlevs.

3.5 Cykelforrad

Cykelforrad finns vid hoghusen och i terrasshuset. Dessutom finns ett cykelforrad vid Norrgarden
och ett forrdd vid vandplatsen vid Hg 27. Cykelforraden ar frimst till f6r boende 1 hdghusen och
terrasshuset.

4 Foreningens forvaltare

Foreningen har gett ett externt foretag uppdraget att ha hand om fastighetsskotseln och den
ekonomiska forvaltningen. For aktuell information, se Nyby Gardsbladet. I detta ingér bland annat
den dagliga skotseln av omréddet, hantering av ménadsavgifterna och uthyrning av parkeringsplatser.

4.1 Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning

Fastighetsskotaren kan hjélpa till vid vissa service- och reparationsbehov i ligenheterna och i de fall
betalningsansvaret ligger pd medlemmen kommer denne i sadana fall att faktureras av
fastighetsforvaltaren.

4.1.1 Felanmilan

Nar Du upptécker fel gillande hissar, tvéttstugor, vatten och avlopp, virme och element - anmal
detta i forsta hand till aktuell fastighetsforvaltare. Vill Du felanméla ndgot under kvillstid eller
helger, kontakta nagon 1 styrelsen.

Foreningen har avtal med vissa leverantorer och kontakterna med dessa sker via
fastighetsforvaltaren eller ndgon ur styrelsen. Tag aldrig sjilvmant kontakt med ndagon
entreprendr foreningen ej anlitar. Du kan i sadana fall bli betalningsskyldig.

5 Inre reparationsfond

Varje médnad avsitts en viss summa frdn ménadsavgiften till den inre reparationsfonden. Denna
fond ar disponibel for ldgenhetsinnehavaren och skall anvédndas till underhall av ldgenheten,
exempelvis materialkostnader vid mélning, tapetsering, golvlaggning samt reparationsatgarder.

Fonden kan ocksé anvéndas till kop av kyl, frys samt disk- och tvéittmaskin. OBS! En regel som
giller generellt &r att de anskaffningar som reparationsfonden finansierat inte far bortforas fran
lagenheten vid Gverlatelse.

Reparationsfonden kan inte tas i ansprak for erséttning for egen arbetskostnad, men daremot for
arbetskostnad for anlitad hantverkare. Reparationsfonden fér inte anvéndas till projekt pa
uteplatserna eller 1 samband med garage, carport eller parkeringsplats.

For att erséttning ska kunna erhéllas ur den inre reparationsfonden fordras kvitton alternativt faktura
med attest av firmatecknare (styrelsen). Kvitton/faktura och betalningsorder fran firmatecknaren
lamnas sedan in till aktuell forvaltare (se Nyby Gérdsbladet).



6 Parkeringar
Du kan hyra parkeringsplats med motorvéirmare, carport eller garage. Kontakta aktuell forvaltare.

Inom omrédet finns avgiftsbelagda géstparkeringar. Vid parkering erldggs avgiften i
parkeringsautomaten vid infarten till Runebergsgatan eller via parkeringsapp pé telefonen.

Viilbommen till

Bostadsrittsforeningen

Nyby Gard

M 2 vaningshus
[l Kvartershus

Il 3-5 vaningshus
[] Garage m.m.
B P-Automat

O Tavlans Plats

Det dr av yttersta vikt att boende respekterar parkeringsforbudet inom omradet.

Intill radhusen och hoghusen far bilar endast parkeras tillfalligt for att lasta i och ur varor. Max 15
min. Ténk dven pd hastigheten inom omrddet. Hir finns ménga barn som leker!

7 Tilldggsforsikring for Din bostadsriitt

Bostadsrittsinnehavare skall ha bostadsréttstilligg som komplement till sin hemforsdkring for att
vara helt skyddad vid skador 1 bostaden. Vanliga skador, som annars kan komma att belasta
bostadsrittsinnehavaren ensam, ér vattenskador som beror pé fel pd diskmaskin och tvittmaskin
samt skador som uppstér pa grund av bristande ytskikt i vatrum m.m.

8 Beslut fran foreningsstimmor

Beslut tagna pé foreningsstimmor ér gillande och méste foljas av ALLA.

8.1 S-meters grinsen

Boende 1 radhusen fér sdtta upp staket hogst 5 meter fran husfasaden. Denna regel 4r gammal, men
med tiden har det pa vissa héll tinjts pa regeln. For vissa radhus kan det finnas naturliga granser
som eventuellt stracker sig ndgot dver 5 meter.

5-meters griansen giller dock fortfarande. Har Du 6nskemal om att sétta upp staket som striacker sig
utdver 5 meter maste Du vara dverens med grannar och ha tillstand av styrelsen. Det kan dock
endast undantagsvis bli tilltet att satta upp staket som stricker sig utdver 5 meter.

8.2 Montering av parabolantenn

Vid montering av parabolantenn géller f6ljande regler:



Styrelsen skall alltid kontaktas fore montage.

Parabolens diameter far inte 6verstiga 80 cm.

Monteras parabolen pa balkong far ingen del komma utanfor balkongen. Vid montering pa mark
skall parabolen monteras hogst 50 cm fran husvigg och hogst 2 meter fran mark till verkant.
All borrning 1 fasadtegel dr forbjuden. Eventuell borrning i tegelvdggarna maste goras i fogarna.
All dverkan pd fastigheten méste aterstéllas vid flytt eller demontering. For dverkan som inte
kan aterstéllas blir Du skadestandsskyldig.

P& husets entrésida tillats ingen montering.

S X K1«

Undantag fran reglerna, om parabolens diameter samt montering hogst 50 cm fran husvéigg och
hogst 2 meter fran mark till 6verkant, far goras om de ndrmaste grannarna lamnat sitt godkdnnande.
Ett nytt godkdnnande maste alltid géras om nya grannar flyttar in.

Tips fran styrelsen: Utnyttja digital-TV istéllet for parabol!

9 For den gemensamma trivseln i Nyby Gérd

For att alla 1 ett bostadsomrade skall m4 bra dr det viktigt att visa hinsyn till varandra och folja en
del gemensamma ordningsregler (se § 30 i véra stadgar).

Balkong: Skakning och piskning av mattor och klader dr inte tillatet fran fonster eller
balkong. Blomlddor SKALL placeras pd insidan av balkongen for sékerhetens
skull.

Bollspel: Spel med boll mot husens védggar och entrédorrar ér inte tillitet. Detta géller

dven forrad och tvéttstugor.

Brandfarliga Brandfarliga vétskor far inte forvaras i ldgenhetsforrad eller i garage.
vétskor:
Dammen: Vi har en storre damm inom omradet. Vattnet gar igenom en reningsanléggning

och det &r darfor viktigt att inte cykla i dammen eller kasta jord eller grus déri.

Grillning: Det ar inte tillatet att grilla med utegrill pa balkonger. Elektrisk grill gar dock
bra. De som grillar bor tdnka pé att det kan osa ganska rejélt. Grilla gdrna men
med héinsyn till dina grannar.

Gronomraden: I omradet finns en hel del gronomraden. For att minska slitaget pa grasmattorna
ar det av betydelse att man inte vistas for mycket pa dessa under den bldta
perioden under varar och hostar. De tal inte heller alltfor omfattande
fotbollsspel. Det ar viktigt att de vuxna ar foredomen for barnen och inte cyklar
pa grasmattorna.

Husdjur: Som djurédgare ar det Din skyldighet att se till att Dina djur "skoter sig", savil
inne i ldgenheterna som ute i omradet. Hundar skall vara kopplade inom
omréadet. Husdjuren hor inte hemma i barnens sandlador och de skall definitivt
héllas borta frdn grannarnas uteplatser. Tank ocksé pé att manga ar allergiska
mot palsdjur.

I Lagen (2007:1150) om tillsyn 6ver hundar och katter stér foljande: 21§
Hundar och katter skall hillas under siddan tillsyn och skotas pa ett sidant
sitt som med héinsyn till deras natur och 6vriga omstindigheter behovs for
att forebygga att de orsakar skador eller avsevirda oligenheter.”



Ljudniva: Ha inte pa ljudet for hogt pa olika apparater. Efter klockan 22.00 skall det
vara tyst. Manga arbetar pa olika arbetstider och behdver sin somn. Visa
hénsyn.

Markiser: Observera att inga inféstningar far goras i fasadteglet. Se tillampliga delar av
instruktionerna for montering av parabolantenn.

Ohyra: Det kan hidnda att man far ohyra i bostaden. Upptiacker Du skadedjur, ta
omedelbart kontakt med fastighetsforvaltaren.

Rokning: Rokning dr forbjuden 1 alla foreningens gemensamma utrymmen, det vill sdga
tvattstugor, kvartersgardar, trapphus, och liknande. Det rdder totalt forbud
mot att kasta fimpar pa omradet, dessa ska sldngas i soporna.

Sopor: Vi har ett sopsorteringssystem 1 omradet. For att det skall fungera vil dr det
mycket viktigt att alla hjélps at att informera varandra om vad som géller i
soprummen.

I de flesta soprum finns ett antal kirl for olika andamal:
Kirl avsett for: Exempel

Komposterbart avfall Enbart matrester

Tidningar och Dagstidningar, veckotidningar, kataloger, reklamblad,
returpapper broschyrer telefonkataloger, och vanligt vitt skriv- och
ritpapper.

Mindre kartonger och kuvert fdr inte slingas bland returpappret
utan ska sléngas i briannbart, storre kartonger ska koras till

atervinningsstation.

Brinnbart Grova kottben, gummi, dammsugarpasar, blojor och
mensskydd, hygienartiklar, snus, fimpar, kattsand, sma
krukvixter, kuvert.

Batterier Sléngs 1 liten hink i soprummen.

Glas Enbart glasforpackningar

Léagg inte porslin, speglar, kristallglas, vanliga dricksglas,
glasprydnader, glaskeramik i glasbehallaren. Detta sorterar du
som restavfall och ldmnar pé atervinningscentralen. Glodlampor
sorteras som elavfall.

Elektronik Apparater, redskap och olika tillbehor som drivs med el eller
batterier. Har ingdr &ven lysror, lagenergilampor och
glodlampor. Det finns en behallare for elektronikskrot vid HG
1, vid infarten frdn Gamla Uppsalagatan. Storre elektronikskrot
kors till tervinningscentral.

Grovsopor Container finns uppstilld i foreningen ndgon/nagra ganger per
ar. Se Nyby Géardsbladet for mer information.

Tdnk pa att det dr Ditt ansvar att sortera rdtt och kora sopor som det inte finns kdrl for i foreningen till
dtervinningscentral. Foreningen kan fa betala straffavgift for felaktigt sorterade sopor.



Tak:

Tvattstuga:

Trappuppgéingar:

Rabatter:

En del av byggnaderna i omradet &r 14tt atkomliga for barnen att klittra upp
pa. Det ar darfor viktigt att samtala med barnen om att de inte far gd pa
taken.

Nir Du anviint fardigt tvittstugan skall Du stida efter Dig. Det innebér
att sopa golvet med torrborste. Dérefter skall Du vattorka golvet antingen
med mopp eller borste och skurduk. Du skall dven torka av alla bénkar,
tvattmaskiner, torktumlare och om Du anvént tvéttbaljan skall &ven den
goras ren

Efter avslutad tvdttning dr det mycket viktigt att rensa rensgallret bakom
tvittmaskinerna for att forhindra 6versvimning. Gor dven rent
torktumlarens filter efter avslutad torkning.

Bokning av tvittider sker genom att varje ldgenhet har ett s.k. "l&s". Du
bokar tid genom att flytta Ditt "las" till den tidsperiod som Du Onskar tvitta
pa. Tidtavla finns i respektive tvittstuga.

Onskar Du ha en lingre tvittid in de tre timmar som stér till forfogande,
far Du kontakta de som tvéttar fore/efter Dig for gemensam
overenskommelse. Tvittid som inte utnyttjas inom 30 minuter fran
tvittidens borjan far overtas av annan boende.

I hoghus och terrasshus fér inte cyklar, barnvagnar och annat stéllas i
trapputrymmen. Boende hénvisas att stilla cyklar i cykelstdll och i
cykelforrdd. Det ar av brandsédkerhetsskal viktigt att trappuppgéngarna
hélls fria. Trappuppgéngarna fér inte heller anvéindas som lekplatser. Detta
géller dven inlinesakning!

Pé framsidan av radhusen finns det tillgang till en rabatt. Borjar man skota
den &r det den boendes ansvar att se till att rabatten halls 1 ordning.

10 Tips och goda rad

Avlopp:

Diskmaskin:

Kok:

Anser Du att det rinner for ldngsamt fran badkaret kan det bero pé att det &r
stopp 1 roret till avloppet. Detta ror kan litt tas bort och rengdras. Om
stoppet sitter i sjilva avloppet ar det absolut forbjudet att anvénda
kaustiksoda eller liknande, d& det ger permanenta skador pa roren, det
samma géller dven i koket. Om ett avlopp sdllan anvinds kan det hidnda att
vattnet i vattenldset dunstar bort, varvid dalig lukt uppkommer. Fyll pa med
nytt vatten.

Har Du en diskmaskin inkopplad 1 ditt kok dr det viktigt att Du stinger av
vattenvredet som sitter bredvid vattenkranen nir Du inte anvinder
diskmaskinen. Detta dr speciellt viktigt att tinka pa nar Du reser bort.

Niér det géller koket édr det véldigt vanligt med att kopplingar lacker 1
diskbanksskapet, ofta dr det véldigt sm& méngder som gor att det kan ta lang
tid innan man upptécker en skada, som da kan vara omfattande.

Haér f6ljer nagra tips om hur man kan undvika dessa skador:

Det lattaste och snabbaste sittet dr att montera ett vattenlarm i diskbénksskapet

Ar man beredd att ligga ner lite mera jobb si kan man ligga in ett plastinligg som ticker hela
skapet och som tétar runt ror och avlopp.



Vattenskaderisker 1 kok
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Termostater: Om Dina element i bostaden inte avger virme kan det bero pé att "sprinten"
inuti termostaten har fastnat i ett visst lage. Det kan ske efter att elementen
inte anvénts pd ett tag. Kontakta fastighetsskdtaren om Du behover hjélp
med elementen. Snurra girna pé termostaten dven sommartid.

Ventilation: Koksflaktar ingar i radhusens och i "fyraldgenhetshusens"
ventilationssystem. Vid matlagning vrids fldkten igang och justeras till
lampligt drag. For att 4 béasta mojliga ventilation vid duschning ska
koksflakten vara avstingd och ventilationsvredet stills om till hogsta lage.
Stéll upp dorren efter duschning! Du fér absolut inte &dndra instdllningarna
pa ventilationsdonen dé det orsakar obalans i ventilationssystemet. Det dr
forbjudet att byta ut koksflikten utan att styrelsen forst har godként
fliktbytet och den nya flikten.

Vatutrymmen:  Som bostadsrittsinnehavare dr Du dr du ansvarig for badrummet. Det
innebdr att Du som boende sjélv star for eventuella skador. Marker Du att
fogarna i tapeten borjar sldppa kan Du anvinda silikon for att téta
sprickorna. Likaledes goér Du det runt skruvar och andra fésten i1 vdggarna.
Atgirda tidigt for att forhindra fukt- och mégelskador.

Har foljer nagra tips pa vad man ska titta lite extra noga pa nagra ganger per ar.

Nir det géller plastmattor pa golv var extra noga att kontrollera spannringen i golvbrunnen,
sitter den 10st méste atgdrder vidtas omgaende



Vattenskaderisker 1 badrum
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Viggar: Om Du ténker sétta upp tavlor, speglar och liknande maste Du anvidnda

spik, skruv eller krok som dr anpassade for vaggmaterialet och vikten pa det
foremal som ska héngas upp.

I viggar och tak av betong, som till storsta delen finns 1 vart omrade, maste
man forst gora hal. Anvind da helst en slagborrmaskin. Halet pluggas med
plastplugg, varefter skruven dras i.

Nér det géller gipsvdggar kan man anvinda reglarna bakom gipsskivan att
fasta i. Avstandet mellan reglarna ar ca 600 mm. Om Du sétter upp foremal
mellan reglarna kan Du anvénda speciella skruvar (med expanderplugg) for
gipsskivor.

11 Foreningen tillhandahaller

I foreningen finns en del gemensam utrustning, bl a tapetserarbord, tapetserarstéllning (till
radhusen), griasklippare, kantklippare, vattendammsugare och stege. Kontakta styrelsen om Du
onskar lana!

Vid Mg 65 finns en fast monterad cykelpump.

12 Stadgarna

Det ar viktigt att kdnna till foreningens stadgar. Styrelsen vill sérskilt peka pd §§ 30-44 som
behandlar bostadsrittsinnehavarens rattigheter och skyldigheter. Dessa innebér bland annat att:

Bostadsrittsinnehavaren pa egen bekostnad skall hilla Liigenheten i gott skick. Se avsnittet
underhallsansvar for mer information om vilket underhéll Du som ldgenhetsinnehavare ansvarar for.

Visentliga fordndringar (t ex flytt av viigg) far inte goras i ligenheten utan styrelsens



godkinnande.
Foreningens ordningsforeskrifter méste efterfoljas.

Foretridare for foreningen skall sliippas in i ligenheten vid besiktningar och andra arbeten
som foreningen ansvarar for.

Andrahandsuthyrning ir inte tilliten utan styrelsens godkédnnande.

Din bostadsriitt kan forverkas. I stadgarna anges grunderna for forverkande, d v s att boende blir
av med sin bostadsritt. Grund for forverkande ar t ex otilldten andrahandsuthyrning eller obetalda
mdnadsavgifter.

Ovan ndmnda paragrafer finns att studera narmare i stadgarna som tilldelas alla boende.



12.1 Underhallsansvar

Av § 28 1 foreningens stadgar framgédr vem som ansvarar for underhéllet 1 och kring ldgenheten.
Nedan foljer en hjélp till tolkning av ndmnda paragraf.

Byggdel

Brf Nyby Boende Kommentar
Gard

1. Lagenhetsdorr

Dorrblad, karm, foder — utsida

X Enbart ytbehandling utsida

Dorrblad, karm, foder — insida

Lascylinder

Handtag, laskistor och beslag

Ringklocka och brevinkast

Tatningslister

2. Golv i liigenhet

Ytbehandling, ytbeldggning,
tatskikt 1 vatutrymme

Underliggande beldggning

3. Innerviggar i ligenhet

Ytbeldaggning, ytskikt t ex
tapeter, malning, titskikt i
vatutrymme

Underliggande beldggning

4. Innertak i liigenhet

Ytbeldggning och ytbehandling

Overliggande stomme

5. Fonster och fonsterkarmar

Invindig malning av karmar och
bagar samt mellan bagar




Yttre malning

Fonsterbdgar invindigt, beslag,
titningslister

Fonsterglas

Las till balkongdorr inklusive
handtag

Fonsterbénk, persienn, markis

Styrelsens tillstand kréavs for
uppsittning av markis

Vidringsfilter till tilluft

Finns ej i punkthusen
Rengores med diskmedel

Springventil

6. VVS-artiklar

Tvattstall, WC-stol, badkar,
duschkabin

Blandare, dusch, duschslang,
kranar inklusive kranbrost

Vattenlas, bottenventiler,
packningar

Anslutning till WC-stol
inklusive anordning for vatten
och avlopp

Ventilationsdon

Fran- och tilluftsventiler

Vattenradiatorer (element) med
ventiler och termostat

Kontakta fastighetsskotaren
vid lackage

Kall- och varmvattenledningar

Rensning av stamledningar for
avloppsledningar

Foreningen ansvarar fram till
anslutningen 1 ldgenheten

Rensning av golvbrunn, sil,
handfat och kdksvask

Bor rengoras regelbundet

Vattenlas vid diskbiank och
handfat

7. Koksutrustning

Kyl- och frysskap

Spis

Diskmaskin

Koksflikt, original

Galler fldkt nar den ingér i




Koksflikt, egenkdpt

ventilationssystemet som 1
radhusen

Byte och rengdrning av filter i
koksflakt

Bor rengdras ménadsvis

8. Forrad

Kallar- och vindsforrad som
tillhor lagenheten. Fristdende
forrad som tillhor ldgenheten

Samma regler som for
lagenheten betrdffande golv,
viggar, tak, dorrar, inredning
m.m.

Avskiljande natvigg i1 forrad

9. Elartiklar

Elledningar, proppskép

Exempelvis huvudsékring

Strombrytare, eluttag, armatur,
byte av proppar

10. Balkong

Balkonggolv samt racken

Vidringsstill, beslag,
odlingslador

Inglasning av balkong

Bygglov krévs. Kontrollera
med styrelsen om ev bygglov
finns.

11.Uteplats

Malning/tréoljning av staket

Gronytor

12. Ovrigt

Invéndig inredning

Badrumsskap, koksskap,
hatthylla, kryddstall,
garderober, innerdorrar,
trosklar, socklar, foder och
lister




