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Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen avger fsljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Forvaltningsberittelse

ARSREDOVISNING 2018 FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN HERCULES, KARLSTAD
Organisationsnummer: 769605-1486

F(')RVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen for bostadsréttsforeningen Hercules, Karlstad far hirmed avldmna redovisning for
foreningens verksamhet under tiden 2018-01-01 - 2018-12-3 1, féreningens tjugonde verksamhetsar.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft foljande sammanséitining
Ordinarie

Nils-Erik Einarsson  Ordfsrande

Ulf Eriksson Sekreterare

Hans Sj@strom Ledamot

Asa Dahlstrom Ledamot

Susanna Pettersson  Ledamot

Suppleant

Carola Lindborg

Féreningens firma har tecknats av styrelsens ordinarie ledaméter, tva i féreningen.

Revisorer

Revisor under aret har varit:
Ordinarie

Stefan Mott

Suppleant
Tore Eriksson
Information

Amortering 2018 har gjorts pa lan med 666 060 k.

Vid &rets utgang var 38 ldgenheter upplatna med bostadsréttsavtal och for fastigheten géller att
bostadsytan #r 4 068 m2 BOA.

Brf Hercules 1an var vid bildningen 2003 pa totalt 36 500 000 kr. Totalt har Hercules amorterat 11
473 981 kr till och med 2018-12-31.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Lansforsakringar AB. Styrelseansvarsforsikring och
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bostadsrattstilligg ingar.

Taxeringsvérde 2018 &r 60 200 000 varav mark 15 200 000 kr.
Styrelsearvoden har utbetalats med 58 790 kr under &ret.

En Gverlatelse har skett under aret.

Vid érets utgang var medlemsantalet 57

Under édret har styrelsen hallit 10 protokollfrda sammantriden (inkl. konstituerande) samt
ordinarie foreningsstdimma.

Féreningen &r genom ett anldggningsbeslut, registrerat 2000-02-10 delégare i
samféllighetstoreningen Vagmastaren, Karlstad. Andelstalet 9,55 % redovisas i 4ndringsbeslut
registrerat 2001-12-18 (38 av 398 Igh). Foreningen utser pa foreningsstimman ledamot i
samfillighetsforeningens styrelse. Under 2018 har Gustaf Ekman haft detta uppdrag.

Underhéallsbesiktning enligt § 14 i stadgarna har utférts under 2018.
Totalt har avskrivningar gjorts med 625 000 kr under riikenskapsaret. Avskrivning gors enligt plan

fr om 1 januari 2016 med 1 % av anskaffningsvérdet, dvs byggnaden avskrivs pa 100 &r enligt
FAR:s rekommendationer,

Som en 18ljd av en motion till 2018 ars foreningsstimma har styrelsen och en sérskild arbetsgrupp
arbetat for installation av solceller pa hustaket under 2019. Linsstyrelsen har fattat beslut om 30 %
statligt stéd for detta.

Utbyte av den skadade glasbetongen i 11C och 11D mot aluminiumpartier har planerats till 2019.
Anbud har tagits in och bygglov har ansékts om. ,

Styrelsen atbetar med att forbéttra inbrottsskyddet med anledning av ett antal inbrott i det
kombinerade cykel- och férradsrummet.

Under rékenskapséret har ett dverskott om 248 156,25 kr uppstatt
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Styrelsen f6reslér att 200 000 kr avstttes till Yttre Fond. Avsattning sker som resultatdisposition.
Resterande medel av drets vinst om 48 156 ,25balanseras i ny rdkning,

Resultat 248 156,25
Avsdttning -200 000.00
Summa 48 156,25
Yttre Fond 2662 953,00
Arets avs 200 000,00
Summa 2882 953,00
Balanserat 2477 896,31
Resultat 48 156,25
Summa 2526 052,62
Flerarsjimforelse
2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomséttning tkr 2 469 2520 2 694 2688 2694
Resultat tkr 248 259 254 277 205
Soliditet % 62,7 62,0 61,0 61,0 59,0
Balansomslutning tkr 68 678 69 153 69 865 70 327 70 882
Eget kapital

Insats-  Upplételse- Fond for yttre  Balanserad Arets

kapital avgifter underhéll vinst resultat
Eget kapital 2017-12-31 24938500 12761502 2462953 2418570 259 326
Disposition av foregdende 8rs
resultat - - - 259 326 -259 326
Reservering till yitre fond, enligt
stadgarna - - 200 000 -200 000 -
Reservering till yttre fond,
frivillig - - - - -
Ianspriktagande av yttre fond,
enl beslut av styrelsen - - - - -
Janspréktagande av yttre fond,
enl beslut av foreningsstimman - - - - -
Arets resultat . - - - 248 156
Eget kapital 2018-12-31 24938500 12761502 2662953 2477896 248 156
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Forslag till vinstdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:

Arets resultat
Balanserad vinst

Aterstér till foreningsstimmans forfogande
Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras s&

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras
att i ny rékning overfors

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

248 156
2477 896

2726 052

200 000
2526 052

2726 052
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Féreningens ekonomiska stéllning i §vrigt framgér av f6ljande resultat- och balansriikning samt

noter.
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Resultatrikning Not
Rirelseintikter

I}Iettoomséttning 2
Ovriga intékter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader
Avskrivning

W, QN S A

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter '
Riéntekostnader for fastighetslan

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

2018

2 466 963
1802

2 468 765
~1212 759

-64 923
-625 000

-1902 682

566 083

512
-318 439
-317 927

248 156

248 156
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2017
2516 109

4238
2520 347
-1 154 642

-72 889
-625 000

-1 852 531

667 816

-408 490

-408 490

259 326

259 326
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Balansrikning
Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader

Mark

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Bank
Fastrintekonto

Kassa och bank
Bank

Summa omsétiningstillgingar

Summa tillgadngar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Féreningens fond f6r yttre underhall

7(14)
2018-12-31 2017-12-31
56119 114 56 744 114
11 672 500 11 672 500
67791 614 68416 614
67791 614 68416 614
4993 3015

75 596 83 974

80 589 86 989
800 513 .
5071 648 632

886 173 735 621
68 677 787 69 152 235
24 938 500 24 938 500
12761 502 12 761 502
2 662 953 2462 953
40 362 955 40 162 955

(‘2
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Balansrikning Not

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets vinst

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Fastighetslan 8

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantrsskulder

Skatteskulder

Personalskatt

Forskottsbetalda avgifter

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

O O

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsfiorbindelser

2018-12-31

2477 897
248 156

43 089 008

25026 019

25026 019

138 391
9 668

23386
391315

562 760

68 677 787

36 500 600

Inga

3(14)

2017-12-31
2418 570
259 326

42 840 851

25692 079

25692 079

59 459
9290
25326
31943
493 287

619 305

69 152 235

36 500 000

Inga



Brf Hercules Karlstad
769605-1486

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Arets resultat

Justering f6r poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rérelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfiistig del
av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den l6pande verksamheten efter
fordindringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Kassafléde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid drets slut

2018

248 156

625 000

873 156

6 400

-56 545

823 011

-666 060

-666 060

156 951
648 632

805 583

9(14)

2017

259 326

625 000

884 326

-55 341

-6 492

822 493

-966 060

-966 060

-143 567
792 199

648 632
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed. K2-reglerna
tillimpas f6r mindre bolag och ekonomiska foreningar.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas Sver balansrikningen genom att den
ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pé foreningens arsstimma sker
dverf6ring fran balanserad vinst till fond for yttre underhall. '

Avskrivningar pé foreningens fastighet gérs enligt plan.
Markvérdet 4r inte foreméal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning. ' ‘

Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.
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Not 2 Arsavgifter mm

Arsavgifter bostéder
El debitering
Ovriga intikter

El avrikning
Summa

Not 3 Ovriga kostnader

Arvode teknisk forvaltning

Rep och underhill

Lépande underhall hiss

El

Vérme

Vatten och avlopp

Renhéllning
Gemensamhetsanlédggning
Fastighetsforsikring

Kabel-TV

Fastighetsavgift
Tradgardskostnader

Div §vriga kostnader
Forbrukningsmaterial

Tel och porto

Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden/serviceavgifter
Bankavgifter/arsstimma

Summa

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kosinader

Summa

201

o0

|

2372 696
142 800
1802

-48 533
2468 765

[\

2018
76 663
101 259
78 852
157 457
348 408
81271
42756
47304
35997
49 417
52 326
14 180
14 579
10 580
8375
60 104
7 500
25731

1212759

)
<
fonet
o

|

58 790
6133

64 923
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201

~)

|

2372705
143 404
4238

2 520347

D

2017
57250
112774
54218
154 603
342912
79219
42 756
36 000
34 426
49 039
49 970
21812
10 957
1263

9 965
7875
58718
7 500
23365

1154 642

[\~
(el
—
~J

64 978
7911

72 889
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Not § Byggnader

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restviirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 6 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Samfélligheten vatten
Samfilligheten renhéllning
Samfilligheten gemensamt
Kabel-TV

Forsdkring
Vinerforvaltning AB

Summa

2018-12-31

62 510725

62 510725

-5766 611
-625 000

-6 391 611

56119114

45 000 000
15200 000

60 200 000

2018-12-31

21225
10 689
15189
13 584
14 909

75 596

12(14)

2017-12-31
62 510 725
62 510 725

-5 141 611
-625 000

-5 766 611

56 744 114

45 000 000
15200 000

60 200 000

2017-12-31

20274
10 689
10737
12512
14 909
14 853

83 974
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Not 7 Eget kapital

Insats-
kapital
Eget kapital 2017-12-31 24 938 500
Disposition av foregiende ars
resultat -
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna -
Reservering till ytire fond,
frivillig -
Ianspréktagande av yitre fond,
enl beslut av styrelsen -
lanspréktagande av yttre fond,
enl beslut av foreningsstdmman -
Arets resultat -

Upplételse- Fond for yttre
avgifter underhall
12761502 2462953

- 200 000

13(14)
Balanserad Arets
vinst resultat

2418570 259326
259 326 259326

~200 000 -

- 248 156

Eget kapital 2018-12-31 24 938 500

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Léngivare Rénta %

SEB, lanenr 28274785 0,82%
SEB, lanenr 31390125 0,88%
SBAB, lanenr 15 98850 9 1,50%
SBAB, lanenr 16 62413 6 3,37%
Totalt

Skuld som forfaller inom 1 ar: 18 726 019 kr
Skuld som forfaller inom 5 ar: 6 300 000 kr

12761502 2662953

Réntan & Amorteringar
bunden t.om. 2018-12-31

Rorlig 500 000
Rorlig 166 060
2019-06-12 0
2020-04-20 0
666 060

2 477 896 248 156

Lanebelopp
2018-12-31

6 250 000
6176 019
6 300 000
6 300 000
25026 019

//% E
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Not9 Upplupna kestnader och forutbetalda intiikter
2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rintor 295 386 386 735
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 23 386 31943
Upplupna revisionsarvoden 7272 7272
Upplupna styrelsearvoden 15 000 15 000
Upplupna sociala avgifter 14 504 14 904
El 6 000 16 000
Fjarrrvirme dec 52 230 53376
Div 523 -
Summa 414 701 525 230

Karlstad 4019 _-04- 10

T

ik Einarsson

Ordfor

Hans Sjgétrém Asa Dahlstrom

Ledamot Ledamot

Sus;anna Pe&rsson Ma‘l@fgﬂ é 3
Ledamot Suppleant

Min revisionsberéttelse har limnats ;Oiﬁ -OV- /6 .

S5 o (60—
Stefan Mott
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Hercules Karlstad
Org.nr 769605-1486

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Hercules Karlstad for rdkenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag &r oberoende i

forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvindig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av fSreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér s4 4r tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka fSrmagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pé fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men #4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamdlsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Brf Hercules Karlstad, Org.nr 769605-1486
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Risken fOr att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter #r ho gre &n for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision

for att utforma granskningsatgirder som #r laimpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller frhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberiittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhimtas fram

till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gbra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Hercules Karlstad for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret. '

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

BrfHercules Karlstad, Org.nr 769605-1486
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organisation &r utformad s4 att bokfringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhfimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa négot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed

mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgéirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder Jjag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bed6mning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och vertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om fSrslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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