ARSREDOVISNING
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for bostadsréttsféreningen Torborg (org. nr 702002-3557) far harmed avge
redovisning &ver foéreningens verksamhet under rakenskapsaret 2018.

Styrelsen har haft féljande sammansittning
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Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-05.
Styrelsen har haft 6 protokollférda sammantraden.
Under aret har en bostadsratt bytt dgare.

Verksamheten
Fdreningen ager fastigheten Kakelugnen 6. Pa fastigheten finns ett bostadshus vilket
byggdes 1913.

Foéreningen upplater 21 lagenheter, férdelade pa 16 bostadsratter, och 2 lokaler med
hyresratt.

Fastigheten
Fastigheten ar fullvardeférsakrad hos Trygg Hansa.
Som tillaggsférsakring finns s k styrelseansvarsforsakring.

Administration / skoétsel
Den kamerala férvaltningen av fastigheten har skétts av Upplands Brf-Service AB.

Loépande reparationer / underhall av byggnad
Inga investeringar ar gjorda under aret-

Framtida utveckling
Inga nya investeringar finns planerade fér 2019.

€T



Flerarsoversikt

2018
Arsavgift / m2 boendeyta 545
Belaning i kr / m? boyta 2 503
Belaning i relation till totalintakt 35

Rantekostnad i % av arsavgiften 4.1%

Underhall 47%
Resultat och stillning (KSEK):

Nettoomsattning 954
Roérelseresultat 99
Resultat efter finansnetto 65
Balansomslutning 6 860

Soliditet (eget kapital / totalt kapital) 48%
Foérandring Eget kapital

Inbetalda  Uppskriv-
insatser ningsfond

Belopp vid arets ingang 136 300 2 585 421
Resultatdisposition enligt foreningsstdmma
Avsattning t underhallsfond
lanspraktagande underhallsfond
Balanseras i ny rékning
Arets resultat
Belopp vid arets utgéng 136 300 2 585 421

Resultatdisposition

2017
595

2743
35

4,2%

51%

1019
105
68

7 102
45%

Upplatelse-
avgift
310660 115 363

310660 142450

27 087

2016
595

2978
4,0

4,4%

51%

1007
102
74
7371
43%

Uh- Balanserat Arets
fond resultat resultat
11224 67 900 3 226 868

67 900

Styrelsen foreslar att tidigare ars balanserade éverskott

jamte arets overskott

behandlas sa att till underhalisfonden fores
| ny rékning fores

2015
595

2984
4,3

4,7%

46%

924
102
59

7 184
43%

-27 087

52 037 kr
64 632 kr

116 669 kr

27 087 kr
89 582 kr

116 669kr

-67 900
64 632
52 037 64632 3291500

2014
595

2 984
4,3

9,5%
45%
924
143
65

7282
42%

Totalt
eget kap.

64 632
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intékter
Nettooms'attning
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel och stadning
Reparationer och underhall
Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Avskrivningar
Byggnader
Maskiner och Inventarier

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

702002-3557

2018-01-01
Not 2018-12-31

1 954 308
0
954 308

-41 368
-119 112
-283 478

-64 090

-36 762

-45 675
-590 485

3 -264 649
4 0
-264 649

99 174

4970

-39 512

-34 542

64 632

2017-01-01
2017-12-31

1019 246
0
1019 246

-40 527
-190 314
-278 987

-62 805

-36 410

-40 406
-649 449

264 649
0

-264 649
105 148
5 696
-42 944
-37 248

67 900



BRF TORBORG

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anléggningstiligangar

Matriella Anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga Fordringar
Arsavgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader o upplupna intakier.

Kassa och Bank
Handelsbanken

Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Uppskrivningsfond
Upplatelseavgift
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantorsskulder

Ovr kortfristiga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror

Pagaende renovering av bostadshus
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

702002-3557

2018-12-31

5903 500
0
5903 500

5903 500

0

181 480
11693
193173

763 371
763 371

956 544

6 860 044

136 300
2 585 421
310660
142 450
3174 831

52 037
64 632
116 669

3 291 500

3282824
3282824

16 924
9999

6 596
116 778
60 000
75423
285720

6 860 044

2017-12-31

6 168 149
0
6 168 149

6 168 149

448
219234
7 504
227 186

706 213
706 213

933 399

7 101 548

136 300
2 585 421
310 660
115 363
3147744

11224
67 900
79124

3 226 868

3 596 442
3 596 442

19 952
37 188
8 471
95 428
0

117 199
278 238

7 101 548

s
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokfsringsnémndens (BFN)
allméanna rad.

Anliggningstillgangar

Avskrivning pa anléggningstillgngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningskostnader
och beraknad ekonomisk livslangd. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Markvardet ar inte foremal fér avskrivning.

Foljande avskrivningstider uttryckt i ar tillampas.

Kostnad Utfort ar

Byggnad 2738493 100 ar
Fastighetsupprustning 1762774 1993 33,3 ar
Fasadrenovering 1487 500 2002 35 ar
Staket / Stédmurar 120 500 2003 50 ar
Skorstensrenovering 315 544 2004-2005 40 ar
Fjarrvarmecentral 355 000 2007 6 ar
Takrenovering 358 117 2012 15 ar
Fénsterrenovering 644 834 2012 15 ar
Renovering tvéttstuga 176 956 2014 15 ar
Hissrenovering 551 000 2014-2015 30 ar
Fonsterrenovering 518 319 2017 15 ar
Summa byggnad 9 029 037

Skatter och avgifter

For inkomstaret 2018 uppgér den kommunala fastighetsavgiften till 1 337 kronor per bostadslagenhet.
dock hogst 0,3% av gallande taxeringsvérde for bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.

For lokaldelen uppgar statlig fastighetsskatt till 1% av taxeringsvarde for lokaler.

Intakter och kostnader avseende fastighetsférvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas vissa kapitalvinster
upp for berakning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran féregaende ar dras av och ar
underlaget positivt sker beskattning med 22%.

Not 1 2018 2017
Nettoomséattning

Arsavgifter 719176 784 556
Lokalhyror 188 060 184 936
Avgifter fiberanslutning 28 608 30 396
Overlatelseavgifter 0 1108
Avgifter andrahandsuthyrning 13 644 13 430
Fastighetsskatt 4 820 4 820
Summa 954 308 1019 246
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Not 2

Roérelsens kostnader
Fastighetsskotsel och stadning
Stadning, extern

Snoéréjning

Entrémattor

Hissbesiktning

Gard, tradgard

Stad- o 6vrigt forbrukningsmtrl

Reparationer och underhall
Bostadshus

Golv

Lokaler

Tvéattstuga

Las

Varmeanléggning

Pagaende byte av ytterddrrar
Hus utvandigt

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten

Sophamtning
Returpapper o glas

Ovriga driftskostnader
Férsakringspremie, (f.f.d. 28 februari)
Kabel-TV Com Hem + Sthims Stadsnét

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltningskostnader och rérelsekostnader
Forvaltningsarvode

Ovriga férvaltningskostnader

Bankkostnader

Medlemsavgifter till organisationer

Summa rorelsens kostnader

2018

22 600
7772
6 999
1770

690
1537
41 368

60 000
0

0

3905
39125
4 544

0
11538
119 112

25 258
196 890
41 514
12 760
7 056
283 478

32 641
31449
64 090

36 762

22 500
15 997
2 096
5082
45 675

590 485

2017

20775
7 647
6 574
1696
2 466
1369

40 527

0

76 829
0

3939
41643
4404
63 499
0

190 314

25302
193 465
41459
11 901
6 860
278 987

30 704
32 101
62 805

36 410

20000
13 321
2088
4997
40 406

649 449
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Not 3

Byggnader och mark

Vid arets bérjan

Investeringar under aret (fonsterrenovering)
Utgéende anskaffningsvéarde

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Kostnadsfdrda investeringar
Renovering golv 2017

Byte av ytterdorrar 2017

Byte av ytterdérrar 2016

Renovering lokal 2016
Fiberinstallation 2015
Takvarmeanlaggning 2014

Utrustning tvéattstuga och soprum 2014

Taxeringsvarde
Byggnad
Mark

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt foljande

Bostader
Lokaler

Not 4

Maskiner och inventarier
Ingéende anskaffningsvarde
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivning

Utgaende planenligt restvérde

Not 5

Ovriga fordringar
Skatteverket, skattekontot
Skattefordringar

Lan till hyresgéast

Ovr kortfristig fordran

2018

9287 037
0

9 287 037

-3 118 888
-264 649

-3 383 537

5903 500
258 000

2018

12 349 000
24 988 000
37 337 000

35 800 000
1537 000
37 337 000

42 676
-42 676

4390
48 840
127 700
550

181 480

76 829
103 874
110 000

82 700
144 953
151 688

63 846
733 890

2017

8768 718

518 319

9 287 037

-2 854 239
-264 649

-3118 888

6 168 149
258 000

2017

12 349 000
24 988 000
37 337 000

35 800 000
1 537 000
37 337 000

42 676
-42 676

12172
49 192
156 620
1250
219 234
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Not 6

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forsakringspremie
Snojouravtal
Siemens building

Not 7

Skulder till kreditinstitut
Langivare, lanenr
Stadshypotek, 150812
Stadshypotek, 810807
Stadshypotek, 150811
Stadshypotek, 992436
Stadshypotek, 810811
Stadshypotek, 810814
Stadshypotek, 810815
Stadshypotek, 081725
Summa skulder till kreditinstitut
Avgar kortfristig del

Not 8

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Stadshypotek, upplupen rénta
Fortum, el

Fortum, fjarrvarme

Stockholm Vatten

Stockholm Avfall

Fastighetségarna

Skyclean

Telavox

Trygga Tak, snoéjouravtal
Handelsbanken

Upplands Brf-Service avseende 2016
Upplands Brf-Service avseende 2017
Upplands Brf-Service avseende 2018

Réanta
1,14%
1,04%
1,14%
1,14%
1,04%
1,04%
1,04%
1,14%

702002-3557

2018

5475
3913
2305
11 693

Villkors-
andringsdag
2020-12-30
90-dagars
2020-12-30

Belopp
2018

424 240
518 700
254 308
0

200 000
465 000
465 000
972 500
3299 748
-16 924
3282 824

90-dagars
90-dagars
90-dagars
2020-03-01

2018

5284
4734
27 228
7173
0

5 669
2400
211

0

224

0

0

22 500
75 423

2017
5265

2239
7 504

Amort Belopp
2017

428 568
518 700
256 904
299 722
200 000
465 000
465 000
982 500
3616 394
-19 952

3 596 442

4 328

2 596
299 722

10 000
316 646

2017

5614
4662
47 084
7 081
2760
1715
4200

0

3859
224

20 000
20 000
0

117 199
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Not 9 2018 2017
Stillda sidkerheter och eventualfdrpliktelser

Stallda sakerheter, fastighetsinteckningar (8 stycken) 3934 011 3934 011
Eventualférpliktelser Inga Inga
Stockholm 2019-04-23

VAr revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avidmnats den 2019-04- Z ?

g

dreas Wahlstrom
Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor




Revisionsberiittelse
Avseende brf Torborg (org.nr 70202-2357)

Undertecknade av foreningsstimman tillsatta revisorer har granskat brf Torborgs
rdkenskaper for 2018-01-01 — 2018-12-31. Det ir styrelsen som har ansvar for
rikenskapshandlingarna, forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tilldimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av vér revision.

Vi har granskat fakturor, verifikationer och annat underlag av betydelse och
dérvid funnit att underlagen &r vederbo6rligen dokumenterade, attesterade och
arkiverade i god ordning. Vi har hdrigenom kunnat kontrollera att bokf6ringen
stimmer med vad som anges pa underlagen. Vi bekriftar dven att
arsredovisningen vél avspeglar féreningens resultat och balans per
bokslutsdagen.

Vi tillstyrker darfor:
1 att resultat- och balansrikning faststélles.
att arets resultat behandlas i enlighet med styrelsens forslag.
3 att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2018.

Stockholm 2019 - 04 - ,’27

Darrell Aycock



