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Stadgar

for Bostadsrittsforeningen Norrbacka

organisationsnummer: 789200-0402

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna pa

foreningsstdmma den 24 april 2018 och foreningsstdmma den 16 april 2019 .

........................................................................

Foreningens firma och indamal

1§
Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen

Norrbacka.

28 _

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus
uppléta bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt
och utan tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den ritt i
foreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsréttshavare.

Sarskilda bestimmelser

38

Styrelsen skall ha sitt séte i Sundsvalls kommun.

48

Ordinarie foreningsstdmma hélls en gdng om aret fore
Jjuni ménads utgang. Jf 17 §.

Riikenskapsﬁr

5§
Foreningens rékenskapsér omfattar tiden 1 januarit o m
31 december.

Medleinskap
6§

Fréga om att anta en medlem avgtrs av styrelsen om

...........................................................

annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen.

78
Medlem fér inte uttrdda ur foreningen, sé linge han
innehar bostadsrétt.

Anmélan om uttride ur foreningen skall goras skriftligen
och handlingen skall vara forsedd med medlemmens
namnunderskrift.

Avgifter
8§

For bostadsritten utgiende insats och &rsavgift faststalls
av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas
av féreningsstiroma.

Arsavgifterna fordelas efter bostadsratternas
andelsvirden. Om inte styrelsen bestimt annat ska
bostadsréttshavarma betala &rsavgift i forskott fordelat pa
méanad for bostad och kvartal for lokal. Betalningen ska
erldggas senast sista vardagen fore varje kalenderménads
respektive kalenderkvartals borjan. Om inte arsavgiften
betalas i rétt tid utgdr drdjsmélsrénta enligt réntelagen pé
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift
enligt lag om ersitining for inkassokostnader m.m.

Styrelsen kan besluta att erséttning fér virme och
varmvatten, renhéllning, konsumtionsvatten eller
elekirisk strom skall erldggas efter forbrukning eller yta.
For informationstverforing kan ersétining bestimmas till
lika belopp pet ligenhet.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift
och avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Overlatelseavgift fir maximalt uppga till 2,5 % av



giillande prisbasbelopp.

Pantséttningsavgift far maximalt uppga till 1 % av
gillande prisbasbelopp.

Avgiften for andrahandsupplételse far uppga till hogst 10
% arligen av gillande prisbasbelopp. Uppléts en ligenhet
under en del av &ret far avgiften tas ut efter det antal
kalenderméanader som upplételsen omfattar. Avgiften
betalas av bostadsréttshavaren.

Avsiittning och anvindning av arsvinst

9§

Avsittning f6r foreningens fastighetsunderhall skall
goras arligen, senast fran och med det verksamhetsér som
infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av
foreningens fastighet genomforts, med ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde
eller enligt uppréttad underhéllsplan.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet,
skall balanseras i ny rikning, alternativt avséttas till
foreningens fond for fastighetsunderhall.

Styrelse och revisorer

10 §
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméoter
samt minst en och hgst fyra suppleanter. Ordinarie
styrelseledaméter viljs vixelvis pd tva ar och suppleanter
viljs for ett ar fram till nésta arsstdimma.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen dr beslutsfor nér de vid sammantridet
nérvarandes antal dverstiger hilften av hela antalet
ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da
for beslutsforhet minsta antalet ledamoter dr néiirvarande,
enighet om besluten.

12§

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i
forening eller av en styrelseledamot i forening med annan
person som styrelsen dértill utsett.

13 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv inte behdver vara
medlem i foreningen, eller genom en fristaende
forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14 §
Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhéinda féreningen dess fasta
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egendom eller tomtritt. Styrelsen f&r dock inteckna och
beléna sddan egendom eller tomtrétt.

15§
Styrelsen aligger:

att avge redovisning for férvaltningen av foreningens
angelégenheter genom att avldmna arsredovisning som
skall innehalla beréttelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogtrelse for
foreningens intikter och kostnader under aret (resultat-
rikning) och for stillningen vid rikenskapsarets
utgdng (balansrikning),

att upprétta budget och faststilla &rsavgifter for det
kommande rékenskapsaret,

att minst en géng arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga foreningens fastigheter samt inventera &vriga
tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
sérskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstdmma, pa vilken
arsredovisningen och revisorernas berittelse skall
framliggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for
det forflutna rikenskapsaret samt

att senast tvd veckor innan ordinarie foreningsstimma
halla &rsredovisningshandlingar och
revisionsberittelse tillgédngliga for medlemmar.

16 §
En revisor och suppleant viljs av ordinarie fore-
ningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma
hallits.

Revisor aligger:

att verkstilla revision av foreningens rikenskaper och
forvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstimma
framlégga revisionsberittelse.

Fo6reningsstimma

17 §
Ordinarie fSreningsstimma halls en géng om aret vid
tidpunkt som framgér av 4 §.

Extra stimma hélls da styrelsen finner skdl till det och
skall av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet
#ndamal hos styrelsen skriftligen begirs av en revisor
eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade
medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till
foreningens medlemmar skall ske genom anslag pa
lampliga platser inom fSreningens fastigheter . Skriftlig
kallelse ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem
vars adress #r kiind for bostadsréttsforeningen.



Bostadsrittsforeningen far da skriftlig kallelse krivs
enligt lag anviinda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare
reglering av forutsittningar for anvindning av
elektroniska hjilpmedel anges i lag.

Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden, som
skall forekomma pa stimman. Kallelse far utfirdas
tidigast sex veckor fore foreningsstimma och skall
utfirdas senast tva veckor fore ordinarie och extra
foreningsstimma.

Arende for beslut

18§

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stimma,
skall skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen
senast 1 februari.

19 §

P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande
drenden:

a) Upprittande av férteckning 6ver nérvarande med-
lemmar.

b) Val av ordférande vid stimman.

¢) Anmélan av ordférandens val av sekreterare

d) Faststillande av dagordningen

€) Val av tva personer att jimte ordféranden justera
protokollet

f) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett.

g) Foredragning av styrelsens érsredovisning.

h) Foredragning av revisorernas beréttelse.

i) Beslut om faststiillande av resultat- och
balansrikningen.

j) Beslut om anviindande av uppkommen vinst eller
tickande av forlust enligt faststdlld balansrékning.
k) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

1) Beslut om arvoden.

m) Val av styrelseledam&ter och suppleanter.

n) Val av revisor och suppleant.

0) Ev val av valberedning.

p) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen (se § 17-18 i
stadgarna).

P4 extra stimma skall forekomma endast de drenden, for
vilka stdimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma.

20§
Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor
vara hos styrelsen tillgédngligt for medlemmarna.

21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rgst. Om flera
medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rostberittigad &r endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstimman utévas av
medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stéllfSretrddare enligt lag eller genom
befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make/registrerad partner,
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sambo, syskon, forilder eller barn. Ar medlemmen en
juridisk person far denne fretridas av ombud som inte
ar medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad
fullmakt. Fullmakten giller htgst ett ar fran utfirdandet.

Ingen fir pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan
rostberdttigad.

Omrstning vid foreningsstdmma sker ppet om inte
nirvarande rostberdttigad pakallar sluten omrdstning.

Vid lika rdstetal avgors val genom lottning, medan i
andra frgor den mening géller som bitrdds av ordfo-
randen.

De fall - bland annat friga om #ndring av dessa stadgar -
dir sarskild réstdvervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsréttslagen.

Upplitelse och 6vergang av bostadsriitt

22§

Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplatas at
medlem i f5reningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den ligenhet upplételsen avser,
dndamalet med upplételsen samt de belopp som skall
betalas som insats och drsavgift. Om upplatelseavgift
skall uttas, skall dven den anges.

23§

Har bostadsritt 6vergdtt till ny innehavare, far denne
utdva bostadsritten endast om han &r eller antas till
medlem i féreningen.

En juridisk person som ir medlem i fSreningen far inte
utan samtycke av foreningens styrelse genom Gverlatelse
forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden
bostadsrittshavare utéva bostadsritten. Efter tre ar frin
dsdsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom
sex manader visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod
eller att ndgon, som inte far viigras intréde i foreningen,
forvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for
dddsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket fir ocksé en juridisk person
utdva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen,
om den juridiska personen har forvérvat bostadsritten vid
exekutiv forsiljning eller vid tvAngsfSrséljning enligt 8
kap. bostadsrittslagen och dé hade pantritt i
bostadsritten. Tre &r efter forvirvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader
frén uppmaningen visa att nigon som inte far vigras
intride i foreningen har forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, far
bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for den juridiska personens rakning.

24§



Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte végras
intriide i foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna &r uppfyllda och foreningen skéligen boér godta
honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en
bostadsléigenhet far vigras intriide i foreningen dven om
de i forsta stycket angivna forutsittningarna for
medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsritt har §vergatt till bostadsrittshavarens
make, fir maken vigras intride i foreningen endast da
maken inte uppfyller av foreningen uppstéllt sérskilt
stadgevillkor for medlemskap och det skéligen kan
fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma
giiller ocksa nér en bostadsritt till en bostadsldgenhet
Overgatt till nagon annan nérstdende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Ifrdga om forvérv av andel i bostadsriitt dger forsta och
tredje styckena tillimpning endast om bostadsrétten efter
forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser
bostadsligenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) skall tillimpas.

25 §

Om en bostadsritt Gvergétt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande f6rvérv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex ménader fran
anmaningen visa att ndgon som inte fir viigras intride i
foreningen, forvérvat bostadsritten och sékt
medlemskap. Takitas inte tid som angetts i anmaningen,
far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen for forvérvarens rikning.

26 §

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsrétt genom kop skall
uppriittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. I avtalet skall den ldgenhet som &verlételsen
avser samt kopeskillingen anges. Motsvarande skall gilla
vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet
skall tillstéllas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsriitt

27§

En bostadsriittshavare far avsiga sig bostadsrétten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen. Avségelse skall
goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergar bostadsratten till foreningen vid
det ménadsskifte som intréffar nirmast efter tre manader
fran avsigelsen, eller vid det senare manadsskifte som
angetts i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och
skyldigheter

28§

Bostadsriittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre
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hélla ligenheten jamte tillhdrande 6vriga utrymmen i gott
skick. Detta giller &ven marken, om sadan ingar i
upplatelsen.

Till ligenhetens inre riknas: rummens viggar, golv och
tak; inredning i ktk, badrum och Gvriga utrymmen i
ldgenheten; glas och bagar i ldgenhetens ytter- och
innanfonster; ldgenhetens ytter- och innerdérrar.

De atgirder som bostadsréttshavaren vidtar i lgenheten
skall alltid utforas av fackman och betriffande
elinstallationer och vvs skall autktoriserade
foretag/yrkesmén anlitas. Kopplingar och
ballofixanslutningar under diskbénk #r inte tilldtna utan
alla ledningar skall vara 16dda eller sammanfogade med
presskopplingar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for underhall av
yttersidorna av ytterfonster och ytterddrrar och inte heller
for annat underhall av radiatorer och vattenarmaturer
eller av de anordningar frén stamledningar for avlopp,
virme, gas, elektricitet, vatten, rékgangar och ventilation
som foreningen forsett ldgenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av
brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom eget véllande eller genom véardslgshet
eller forsummelse av ndgon som hor till hans eller hennes
hushéll eller som géstar honom eller henne eller ndgon
annan som han eller hon inrymt i 1dgenheten eller som
dér utfor arbete for hans eller hennes rakning. Ifraga om
brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat
géller vad som sagts nu endast om bostadsréttshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han eller hon bort
iaktta,

Tredje stycket forsta punkten géller i tillimpliga delar om
det finns ohyra i ligenheten.

29§
Bostadsriittshavaren fr inte utan styrelsens tillstand i
lagenheten utfora atgird som innefattar

1. ingrepp i birande konstruktion (bygglov krivs enl. 8
kap. 1 § 4, plan- och bygglagen)

2. dndring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas
eller vatten eller

3. annan visentlig forandring av ligenheten.

Styrelsen far inte vigra medge tillstdnd till en atgérd som
avses 1 forsta stycket om inte atgérden &r till pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen.

30 §
Nir bostadsrittshavaren anvénder ldgenheten skall han
eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utstts
for stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga for
hélsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de
inte skéligen bor talas. Bostadsréttshavaren ska dven i
Svrigt vid sin anvéindning av ligenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ritta sig
efter de sérskilda regler som foreningen i
Sverensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall hélla noggrann tillsyn Sver att



detta ocksd iakttas av dem han eller hon svarar for enligt
28 § tredje stycket.

Om det forekommer sddana stérningar i boendet som
avses i forsta stycket forsta meningen skall foreningen

1. ge bostadsréttshavaren tillsdgelse att se till att
storningarna omedelbart upphér, och

2. om det &r fraga om en bostadsldgenhet, underritta
socialnimnden i den kommun dér ligenheten 4r beldgen
om stérningarna.

Andra stycket giller inte om foreningen séger upp
bostadsrittshavaren med anledning av att stdrningarna &r
sdrskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller
omfattning.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar eller med
skél kan misstinkas vara behéftat med ohyra fér inte
foras in i ldgenheten.

31§

Om bostadsrittshavaren fsrsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick enligt 28 § i sddan utstrickning att
annans sékerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens skick sa snart
som mdjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

Foretradare for bostadsréttsforeningen har riitt att fa
komma in i ldgenheten nér det behovs for tillsyn eller for
att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ratt
att utféra. Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsrétten enligt 27 § eller nér bostadsritten skall
tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen #r
bostadsriittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet #n
nodvindigt.

Bostadsréttshavaren dr skyldig att tila sadana
inskrénkningar i nyttjanderitten som fSranleds av
nddvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pd
marken, &ven om hans eller hennes ldgenhet inte besviras
av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltrdde till
ldgenheten nér foreningen har ritt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild
handrickning.

328

En bostadsréttshavare far upplata sin l4genhet i andra
hand till annan for sjélvstéindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall som
avses i 33 § andra stycket. Samtycke behovs dock inte:

1. om en bostadsriitt har forvérvats vid exekutiv
forsiljning eller tvangsforsdljning enligt 8 kap.
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bostadsriittslagen av en juridisk person som hade
pantritt i bostadsritten och som inte antagits till medlem
i féreningen, eller

2. om ldgenheten &r avsedd fOr permanentboende och
bostadsriitten till ligenheten innehas av en kommun eller
landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt
andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren dnda
upplata hela sin ldgenhet i andra hand, om hyresnimnden
lamnar tillstand till upplatelsen. Tillsténd skall limnas,
om bostadsrittshavaren har skél for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att végra
samtycke. Tilistandet skall begrinsas till viss tid.

1 frdga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk
person krévs det for tillstdnd endast att féreningen inte
har ndgon befogad anledning att véigra samtycke.
Tillsténdet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstind till andrahandsupplatelse kan férenas med
villkor.

33§

Bostadsrittshavaren far inte anvénda ldgenheten for
nagot annat dndamal dn det avsedda. Féreningen far dock
endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse
for foreningen eller nadgon annan medlem i fSreningen.

Om en bostadsldgenhet innehas med bostadsritt av en
juridisk person, far ligenheten endast anvéindas for att i
sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad,
om inte nigot annat har avtalats.

34§

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstaende
personer i ldgenheten, om det kan medfra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i fSreningen.

Forverkande av bostadsritt

35§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med

bostadsriit och som tilltrétts 4r med de begrinsningar

som fbljer av 36 och 37 §§, forverkad och foreningen
saledes beriittigad att siiga upp bostadsriittshavaren till
avflyttning:

1.om bostadsréttshavaren dr6jer med att betala insats
eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala
arsavgift, ndr det giller bostadsldgenhet, mer 4n en
vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en
lokal, mer 4n tva vardagar efter forfallodagen,

3.om bostadsrittshavaren utan behsvligt samtycke eller
tillstdnd upplater lagenheten i andra hand,



4.0m ligenheten anviinds 1 strid med 33 eller 34 §§,

5.om bostadsrittshavaren eller den som lédgenheten
upplétits till i andra hand, genom vardsléshet &r
vallande till att det finns ohyra i 14genheten eller om
bostadsriittshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6.om ligenheten pa annat sétt vanvardas eller om
bostadsréttshavaren eller den som ldgenheten upplatits
till i andra hand asidosétter ndgot av vad som enligt 30
§ skall iakttas vid ldgenhetens begagnande eller brister
i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare,

7.om bostadsriittshavaren inte ldmnar tilltrdde till
ldgenheten enligt 31 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursikt for detta,

8.om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom
dvilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgtrs,

9.0m léigenheten helt eller till visentlig del anvands for
néringsverksamhet, eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgor eller i vilken till inte ovisentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersittning.

36§
Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhéllande som avses i35 § 3,
4 eller 6-8 far ske om bostadsrittshavaren later bli att
efter tillsdgelse vidta réttelse utan drdjsmal.

Uppségning pa grund av forhdllande som avses i 35 § 3
far dock, om det #r fraga om en bostadsligenhet, inte ske
om bostadsrittshavaren utan drjsmal anséker om
tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Uppsiigning pa grund av stdrningar i boendet enligt 35 §
6 far, om det dr friga om en bostadsldgenhet, inte ske
forrén socialndmnden har underrittats enligt 30 § 2 st. p.
2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet
giiller vad som s#gs i 35 § 6 d4ven om négon tillségelse
om rittelse inte har skett. Vid sddana stérningar far
uppsigning som giller en bostadsldgenhet ske utan
foregdende underriittelse till socialndmnden. En kopia av
uppségningen skall dock skickas till socialndgmnden.

Femte stycket géller inte om stdrningarna intréffat under
tid da

ldgenheten varit uppléaten i andra hand pa sétt som anges i
328.

Underrittelse till socialndimnden enligt femte stycket
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skall betrdffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formulér 4 vilket faststillts genom férordningen (2004:
389) om vissa underrittelser och meddelanden enligt 7
kap 23§ bostadsréttslagen.

378§

Ar nyttjanderitten forverkad pé grund av forhdllande,
som avses i 35 § 1-4 eller 6-8, men sker rittelse innan
foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas fran
ligenheten pé den grunden. Detta giller dock inte om
nyttjanderitten dr forverkad pa grund av sadana sirskilt
allvarliga storningar i boendet som avses i 30 § tredje
stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran 1dgenheten
om fSreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflytining inom tre ménader fran den dag da fSreningen
fick reda pa forhallande som avses i 35 § 5 eller 8 eller
inte inom tv& ménader fran den dag da foreningen fick
reda pa férhallande som avses i 35 § 3 sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

§ 38

Ar nyttjanderitten enligt 35 § 2 forverkad pa grund av
dréjsmél med betalning av arsavgift, och har foreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas
frén ligenheten

1. om avgiften — nér det &r fraga om en bostadsldgenhet —
betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrittshavaren pa sddant sétt som anges i
bostadsrittslagens 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrittelse om méjligheten att {3 tillbaka
ligenheten genom att betala arsavgiften inom denna
tid, och
b) meddelande om uppségningen och anledningen till
denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun
dér ldgenheten #r beldgen, eller
2. om avgiften — nér det &r fraga om en lokal — betalas
inom tv8 veckor fran det att bostadsrittshavaren pa
sadant sétt som anges i bostadsrittslagens 7 kap 27 och
28 §8§ har delgetts underriittelse om méjligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en
bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgifien
inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande of6rutsedd omstéindighet och
arsavgifien har betalats s& snart det var mgjligt, dock
senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som s#gs i forsta stycket giller inte om
bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfdllen
inte betala arsavgiften inom den tid som angetts i 35 § 2,
har é&sidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att han eller
hon skiligen inte bér fa behalla ligenheten.
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Underrittelse enligt forsta stycket 1a skall betrdffande en
bostadsldgenhet avfattas enligt formulir 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betraffande en
bostadsldgenhet avfattas enligt formulédr 3. Underriittelse
enligt forsta stycket 2 skall betréffande en lokal avfattas
enligt formulér 2. Formulédr 1-3 har faststallts genom
forordningen (2004:389) om vissa underrittelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsréttslagen .

Avflyttning
39§

S#gs bostadsritishavaren upp till avflyttning av nagon
orsak som anges i 35 § 1,2 5-7 eller 9, &r han eller hon
skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsriittshavaren upp av ngon orsak som anges i
35 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det
manadsskifte som intréiffar nirmast efter tre manader frén
uppségningen, om inte rétten aldgger honom eller henne
att flytta tidigare. Detsamma géller om uppséigningen
sker av orsak som anges i 35 § 2 och bestdmmelserna i
38 § tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 35 § 2
tillimpas Gvriga bestdimmelser i 38 §.

Uppségning

40 §
En uppsdgning skall vara skriftlig.

Om fSreningen séger upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, har féreningen rétt till erséttning for skada.

Tvangsforsiljning

41§
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till
6ljd av uppsigning i fall som avses i 35 §, skall
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen sa snart som majligt om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgenérer
vars ritt berdrs av forsédljningen kommer 6verens om
nfigot annat, Forséljningen far dock skjutas upp till dess
att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit
atgérdade.

Ovriga bestimmelser

42 §

Vid foreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29
§ bostadsréttslagen. Behallna tillgangar skall férdelas
mellan bostadsrittshavarna efter ligenheternas insatser.

43§

Uttver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet
vad som stadgas i bostadsrittslagen och andra tillaimpliga
lagar, samt foreningens ordningsforeskrifter.



