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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen ir ett privatbostadsforetag, med sate i Mora, vars huvudsakliga dndamal &r att i forening-
ens hus uppléta bostadsldgenheter f6r permanent boende at féreningens medlemmar.

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Noret 488:4. P4 fastigheten har under aren 1962-63 uppforts
5 hus med adress Norebergsvigen och innehiller 33 ligenheter med bostadsriitter och 9 garage samt
en sophus 1994,

Liagenhetstyp Antal Yta (m2

3 rum och kék 19 13520
4 rum och kok 14 1323
Bostider 33 2 843

Byggnaderna #r fullvirdesforsikrade. Forsakringsbolag ar Dalarnas Forsdkringsbolag,
Bostadsrattstillagg for samtliga ligenheter ingar i rsavgiften.

Administrativ och ekonomisk forvaltning har utforts av HSB Dalarna,
Fastighetsskotseln har utforts av HSB Dalarna.
Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen den 5 september 2018,

Fér att kunna planera underhalisitgirder och avsittning till kommande underhall har foreningen en
30-arig underhdllsplan som &r uppdaterad i april 2016.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast 4r 2017 med 3 %. Styrelsen har faststillt budget for &r 2019 och beslutat
om att héja drsavgifterna med ytterligare 3 %. Arsavgifterna uppgér dirmed till i genomsnitt

534 kr/m?, T avgiften ingér vatten och vérme,

Medlemsantal

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 39 (39). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger
antalet bostadsriitter i fBreningen ir att mer dn en medlem kan fga samma lagenhet. Vid stdmman har
en bostadsriitt en rost oavsett antalet innehavare HSB Dalarna dr medlem i foreningen, Under aret har
3 (0) lagenhetsdverlitelse skett.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma hélls 2018-04-18. I stimman deltog 14 (16) medlemmar.,
Foreningen har haft en extra stimma 2018-03-28 dir man tog beslut ett av tva om nya stadgarcc/
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Styrelse

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman haft foljande sammansittning;

Nils Lindroth ordforande

Britt-Inger Rehn vice ordforande

Bengt Lilja sekreterare

Lars Forsberg ledamot

Tomas Hjalmarsson ledamot

Per-Olof Holmgqvist ledamot

Mats Bjurstrém ledamot utsedd av HSB Dalarna

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma utgir mandattiden for Nils Lindroth, Britt Inger Rehn,
Tomas Hjalmarsson och Bengt Lilja,

Styrelsen har under aret hallit 5 (5) sammantraden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Nils Lindroth, Bengt Lilja, Britt-Inger Rehn och Tomas Hjalmarsson, tvj i
forening.

Revisorer
Revisorer har varit Karin Fernstrém med Eva Skogberg som suppleant, valda av foreningen, samt
BoRevision AB av HSB Riksforbund utsedd revisor,

Valberedning
Valberedning har varit Ann-Mari Forsberg och Maud Olsson, med Ann-Mari Forsberg som
sammankallande.

Studieorganisator
Studieorganisatér har ej varit tillsatt.

Representanter i HSB Dalarnas fullméiiktige
Foreningens representanter i HSB Dalarnas fullméktige har varit Nils Lindroth, 5e,
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Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Arets underhall

¢ Installation digital-tv
¢ Oljning av entrétrappor och ytterddrrar

Planerat underhall
¢ Byte av tviittmaskin

Historik underhall

*  Ombyggnad forrad (9 st) 1993
+  Nytt sophus 1994
* Byte av ventiler och ompackningar av ventiler till element 1994
*  Byte av ytterdérrar och trappor 1996-1997
* Byte yttertak 1998
» Byte fOnster och balkongdorrar 2003
+ Fjarrvirme 2006
»  Virmekulvertar och kallvattenledningar utbytia 2006
+  Pannrummet blev gillestuga 2008
*  Gillestugan fick en farstu 2009
«  Spolning och inspektion av avloppsstammar 2012
* Renovering av garagen 2013
» Utbyte av balkonggolven 2013
*  Byte av belysning i kéllare och tviittstuga 2013
* Helmalning av killare och tvittstuga 2013
+ Malning av balkongfronter 2013
*  Oljning av entrétrappor och ytterddrrar 2013
«  Renovering av Kéllartrappan 2014
= Byte av exteridrbelysning 2014
« Kondensskydd av fyra férrad 2014
= Malning av plathuvar pa taken 2015
« Malning av belysningsstolpar 2015
e Nya brevlador 2016
¢ Franlufisfldkt i sophuset 2016
o Datoriserad undercentral inkl tryckkarl, avgasningsutrustning och filter 2016
e Byte av samtliga radiatortermostater 2016
e Fjirravlisning av vattenfGrbrukningen 2016
e Reparation av dagvattenbrunn (10 A) 2016
¢ Renovering av avloppsstammar (relining) 2017

0
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Flerarsioversikt 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning, tkr 1492 1489 1402 1360 1360
Resultat efter finansiella poster, tkr 24 270 218 238 84
Avgiftsnivd kr/kvm 518 518 503 475 475
Yttre fond kr/kvm 275 323 288 262 225
Lén kr/kvm 725 893 926 232 557
Soliditet % 47 42 39 61 43
Likviditet i % 172 202 522 255 392
Genomsnittlig skuldranta i % 1,45 1,70 3,22 3,13 3.33
Forindring i eget kapital
Upplatelse- Yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhdllsfond  resultat resultat
Belopp vid arets inging 199 430 0 919113 913172 269 519
2017 ars vinstdisp enligt stimmobeslut 269 519 -269 519
Avgar avsittning till yttre fond enl faststillda budget 1060000  -100 000
Omf. av utfort, planerat underhall fran yitre fond -236 662 236 662
Arets resultat 24 127
Belopp vid arets slut 199 430 0 782451 1319352 24 127
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 1319352
Arets resultat 24 127
Summa till stimmans forfogande 1343 479
Styrelsen foreslar foliande disposition
Balanseras i ny rikning 1343 479

Yiterligare upplysningar vad betriffar féreningens resultat och stéllning finns i
efterféljande resultat- och balansrikning med tillhdrande tillaggsupplysningar. oL
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Resultatriikning 2018 2017
Rérelseintiikter
Neltoomsittning Not 2 1492 078 1 488 971
Ovriga rorelseintikter Not 3 17 587 10 921
Summa rérelseindkter 1 509 665 1499 892
Rérelsekostnader
Drift Not 4 -959 973 -975 657
Periodiskt underhall Not 5 -236 662 0
Ovriga externa kostnader Not 6 -22 132 -22 506
Personalkostnader och arvoden Not 7 -60 344 -53 557
Avskrivningar Not 8 -168 515 -135 452
Summa rérelsekostnader -1447 626 -1 187 172
Rérelseresultat 62 039 312 720
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 0 679
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -37 912 -43 880
Summa finansiella poster -37912 -43 201
Resultat efter finansiella poster / fore skatt 24 127 269 519
Arets resultat 24 127 269 519
Overskott efter avsittning och omfiring av yttre fond
Arets resuitat 24127 269 519
Avsdtining till ytire fond enligt senast uppréttade budget -100 000 -100 000
Omforing av drets utforda, planerade underhdll frdn yttre fond 236 662 0
Arets verskott 160 789

169 519
tc
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Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 3 838 369 4 006 884
3 838 369 4 006 884
Finansiella anliggningstilledngar
Langfristiga placeringar Not 12 500 500
500 500
Summa anliggningstillgangar 3 838 869 4 007 384
Omsiittningstillgdngar
Korifristiga fordringar
Betaltjinstkonto HSB Dalama 959 073 1 344 866
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 8718 4241
Ovriga kortftistiga fordringar Not 13 34 821 25055
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 40 721 40 590
1 043 333 1414 752
Kassa och bank Not 15 44 619 44619
44 619 44619
Summa omsiittningstillgingar 1 087 952 1459 372
Summa tillgdngar 4 926 821 5466 756

L
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Balansriikning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 16
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 199 430 199 430
Yttre underhillsfond 782 451 919 113
981 881 1118543
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1319352 913 172
Arets resultat 24127 269 519
1 343 480 1182 690
Summa eget kapital 2 325 361 2 301 233
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 0 2 443 964
0 2443 964
Korifristiga skulder
Kortftistig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2059974 94 376
Leverantérsskulder 88 985 108 570
Aktuella skatteskulder 7 660 0
Fond for inre underhall 274 512 270 855
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 0 12 768
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 170 329 234 990
2 601 460 721358
Summa skulder 2 601 460 3 165522
Summa eget kapital och skulder 4 926 821

5 466 756&.)



HSB Brf Noreberg i Mora 10
Org.nr. 784400-1052
2013-01-01 2017-01-01

Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Rérelseresultat 62 039 312720

Avskriviingar 168 515 135 452
Erhallen rinta 0 679
Erlagd rinta -37 912 -43 880
Kassafldde fran lipande verksamhet 192 642 404 971
(fore forédndring av rérelsekapital)
Kassafldde frin forindringar i rirelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -14374 -12 459

Okning (+) /minskning (-} kortfristiga skulder -89 892 141 435
Kassafléde fran lépande verksamhet 88 376 533 946
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -1 952 450
Kassafldde frin investeringsverksamhet 0 -1 952 450
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-} av lingfristiga skulder 474 170 -161 046
Kassaflide frin finansieringsverksamhet -474 170 -161 046
Arets kassaflade -385 794 -1 579 550
Likvida medel vid arets birjan 1389 486 2969 036
Likvida medel vid drets slut 1003 692 1 389 486
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Noter

1

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Frin och med 2014 tillimpar bostadsrittsforeningen arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allmédnna rad BFNAR 2012:1 (K3) vid upptittandet av sina finansielta rapporter.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forviintade
nyttjandeperioder. Utgift for atgird pa fastighetens betydande komponenter utan att de i sin helhet

byts ut, aktiveras om den uppfyller kriterierna for titlgéngsredovisning enligt punkt 2.18 i K3-regelverket,
Utgift for att avhjélpa fel for att dterstilla en byggnad till drifidugligt skick kostnadsfors som
reparation/underhall,

For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd komponentemas respektive viirde i en modell.

Féljande genomsnittliga avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnader 2,4%

Fordringar samt 6vriga tilledngar och skulder

Fordringar har viirderats till det légsta av anskaffningsvarde ech det belopp varmed de beriknas bli reglerade.

Ovriga tillgdngar samt skulder och avsittningar har vérderats till anskaffningsviirde om inget annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och baseras
pé foreningens senaste upprittade budget. Detta innebir att drets avsittning och ianspriktagande
redovisas som omforing i Eget kapital samma &r,

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

For rikenskapsaret beskattas foreningen genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider med
0,75 % av taxeringsvirdet pa bostadsdelen dock hogst 7 812 per hus.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet p3 lokaldelen.

Statlig inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte 4r hénforliga till foreningens
fastighet. Efter avrikning av eventuellt skattemdéssigt ackumulerat underskott sker beskattning
med 22% pA berdknat §verskott,

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar forindringar av bostadsrittsforeningens likvida medel under riikenskapsaret
och har uppriittats enligt indirekt metod.

Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som tmedfor in- och utbetalningarm
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Noter 2018 2017
Not 2 Nettoomsiittning
Arsavgifter 1473 084 1473 084
Hyror (inkl bortfall} 27 000 27 000
Ovriga intikter 33995 30 887
1534079 [ 530971
Avsatt till inre fond 42 001 -42 001
1492078 1488 971
Not 3 Ovriga rérelseintiikter
Agarbonus 8223 10 921
Aterbiiring Dalamas fbrsikringsbolag 9364 0
17 587 10921
Not 4 Drift
Fastighetsskotsel, besiktningar mm 137 665 139698
Lopande underhall 25325 66 576
Taxebundna kostnader:
El 54 930 48 527
Uppvirmning 323 432 336 598
Vatten 66 402 72770
Sophiimtning 55049 49 365
Fastighetsavgift/skatt 124 852 104 242
Férvaltningskostnader 94 400 88 356
(rvriga drifiskostnader 77918 69 525
959 973 975 657
Not 5 Planerat underhall
Utfort underhall gemensamma utrymmen 64 100 0
Utfort underhall instaliationer 110 062 0
Utfdrt underhéll huskropp utviindigt 62 500 0
236 662 0
Not 6 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 0 2028
Kontorsmaterial, tele, porto 2319 1740
Extern revision 8913 8538
Owriga externa kostnader 10 900 10 200
22132 22 506
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 30000 30000
Métesarvode 13 800 § 800
Ovriga ersiittningar 2000 2000
Arvode interhrevisor 2000 2 000
47 800 42 800
Ovriga anstillda
Sociala kostnader 12 544 10 757
Summa personatkostnader 60 344

53 557 6(./
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Noter 2018 2017
Foreningen har inga anstillda
Not 8 Avskrivningar
Avskrivningar byggnader och ombyggnader 168 515 135 452
168 515 135452
Not9 Riinteintikter och liknande resultatposter
Riénteintikter bank och kortfristiga placeringar 0 675
Rinteintikter skattekonto 0 4
0 679
Not 10 Riintekostmader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 33329 43 880
Ovriga finansiella kostnader 4 633 0
37 962 43 880w
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 7071 406 5087 706
Arets investetingar 0 1 983 700
Utgdende ackumulerade anskaffhingsvéirden 7071 406 7071 406
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader och ombyggnader -3 151 348 -3 015 896
Arets avskrivningar -168 515 -135 452
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3319 863 -3 151 348
Ingiende anskaffningsviirde mark 86 826 86 826
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden mark 86 826 86 826
Bokfort viirde 3 838369 4 006 884
Taxeringsviirde
Byggnad 12 687 000 9774 000
Mark 3 960 000 4 125 000
Taxeringsvirde totalt 16 647 000 13 899 000
Not12 Langfristiga placeringar
Andel i HSB Dalama 500 300
500 500
Not13  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 34 821 21871
Skattefordringar 0 3184
34 821 25 055
Not14  Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetald fastighetsforsikring 40721 39494
Férutbetald kabel-TV 0 1 094
40 721 40 590
Not15  Kassa och Bank
Bank 44 619 44 619
44 619 44 619
Not16 Forindring av eget kapital
Upplatelse- Ytire Balanserat Arets
Insatser avgifter underhallsfond resultat resultat
Belopp vid érets inging 199 430 0 919 113 913 172 269 519
2017 ars vinstdisp enligt stimmobeslut 269519 269 519
Avgir avsittning till yttre fond enl faststillda budget 100 000 -100 000
Omf, av utfort, planerat underhall frén yttre fond -236 662 236 662
Arets resultat 24 127
Belopp vid drets slut 199 430 0 782 451 1319 352 24 127
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Léneinstitut Rintesats Konv.datum Kapitalskuld  Kapitalskuld
Stadshypotek 17-18898-484353 4,15% 2018-06-01 0 388 150
Swedbank hypotek 2856087842 1,19% 2019-01-28 193312 216 860
Swedbank hypotek 2858585066 1,24% 2019-12-20 1 866 662 1933 330
2059974 2538 340
Nista drs amortering berilknas uppga till 90 180 94 376
Nista ars lineomsiittning uppgar till 1969 794 0
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 0 2 443 964
0
Amortering inom 2-5 r beriiknas uppga till 360720 377 504
Om 5 4r beriknas nuvarande skulder uppga till (inkl.omsatta lan) 1609 074 2 066 460
Principen f6r redovisning av langfristiga skulder har andrats i arsredovisningen 2018-12-31, s ait samtliga lan som
forfaller till betalning under 2019 redovisas som kortfrisitiga, 4ven om avsikten ir att lanen ska forlangas. Ingen
Jjustering har skett avseende jim{Orelsedrets siffror.
Not 18 Ovriga kortfristiza skulder
Killskatt 0 12 768
0 12 768
Not 19  Upplupna kestnader och forutbetalda intikier
Upplupen el 4706 4756
Upplupen vimme 38 000 38 000
Upplupna arbetsgivaravgifter 632 10 155
Forutbetalda hyror och avgifter 113 846 111 622
Upplupna rintekostnader 814 870
Upplupet revisionsarvode 12 331 10 331
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 59 256
170 329 234 990
Not20  Scillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 2912000

2912 000@;
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Av foreningen vald revisor
BoRevision

Av HSB Riksférbund utsedd revisor



Revisionsberattelse
Till f8reningsstdmman | HSB Brf Noreberg, org.nr. 784400-1052

Rapport om arsredovisningen

Uttafanden

Vi har utféit en revision av rsredovisningen fr HSB Bif Noreberg
for &r 2018,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats | enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt drsredovisningslagen, Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fir féreningen.

Grund fér uftalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare | avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i fdrhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atl de revislonsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehéller &ven annan information an
arsredovisningen avseende Bostadsrattskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gdr inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra irformation,

| samband med vér revision av arsredovisningen 4r det vart ansvar
att 1asa den information som identifleras ovan och tvervéga om
informationen | vAsentlig utstrackning &r ofdrenlig med
Arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi | évrigt Inhamtat under revisionen samt beddmer om
informationen | Svrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter,

Om vi, baserat pa det arbete som har utférls avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra Informationen innehaller
en vasentllg felaklighet, &r vi skyldiga att rapportera detta, Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven far den inferma
kontroll som de beddmer & nodvandig for att uppratta en
Arsredovisning som inte innehaller nagra vsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p oegentligheter eller p4 fel,

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens frméga att fortsétta verksamheten.
DBe upplyser, nar sa ar tllampligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fSreningen, upphéra med

verksamheten eller Inte har nagot realistiskt altlernativ till atl géra
nagot av defta,

Revisorn utsedd av HSB Riksfirbunds ansvar

Jag har utfért revisicnen enligt International Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimllg grad av s&kerhet om huruvida arsredavisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felakligheter, vare sig dessa beror
pa oegentigheter eller pd fel, och att 14mna en revisionsberétielse
som innehéller vara uttatanden. Rimlig skerhet &r en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt
18A och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig fetaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara yésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska bestut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander |ag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom;

o identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&miar revisionsbevls som &r tillréckliga ach
andamélsenliga fér att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentli felaktighet till f8ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, frfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intem kontroll,

o skaffar jag mig en forstieise av den del av foreningens
intema kantrall som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r |ampliga med hansyn til
omsténdighetema, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

+  utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drarjag en slutsats om [ampiigheten | att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fareningens forméga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrdckiiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet fér revisionsherattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forh&flanden gora att en férening infe langre
kan fortsétta verksamheten

I



o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
ach innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transakfionerna och handelsema pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppn4 en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Noreberg for &r 2018
samt av fdrslaget fill dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
farslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirickliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fGreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p& storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénégot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért m3l betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme ach har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras p4 revisorn utsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Mora den;ﬂ/ é 2019
™\
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Christina Cederiof

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pé
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna p4 flera 4r.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
fSreningens samtliga tillgangar, skulder
- och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den

del av drsredovisningen som &terger
styrelsens redovisning av verksamheten,
Ovriga delar av drsredovisningen ar
resultatrikning, balansrikning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ér en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhdll och forbattringar i respektive
ldgénhet. Den érliga omfGringen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar féreningens
betalningsformaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jAimfora forhallandet mellan
omsétiningstillgdngar och kortfristiga

- skulder, exklusive laneomséttningar.
Normalt bor talet vara dver 100%,

KORTFRISTIGA SKUILDER ir skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett &r eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intikter och
kostnader for rikenskapsaret, Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under iret, t ex
virdeminskning pé inventarier och
byggnader eller omfring till inre/yttre
fond. Om intékterna har varit stérre én
kostnaderna blir det en vinst och omvént
torhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond,

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju storre
del av tillgdngarna som ér finansierade
med eget kapital desto béttre soliditet,
Soliditetstalet har i denna &rsredovisning
inte péverkats av fastighetens verkliga
virde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att allt eget kapital dr forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
lamnat som sakerhet for 1an.

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gbr omforing till varje ar enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
maéssigt tdcka framtida underh&llsbehov.



BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Noreberg

RANTEKANSLIGHET

nyckeItaIen star for pazii
_hsb.se/bostadsréttskoll
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NYCKELTAL
Sparande
151
krlkvm

Investeringsbehov

Skuldséttning

725
krfkvm

Réntekénslighet

1%

Energikostnad

156

krfkvm

Tomtritt
Nej

Arsavgift

518
kr/kvm

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfért/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittiiga vérdet av de investeringar
som behdver genomféras under de ndrmaste
30 &ren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala ranteb4rande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets réntefdrindring av de totala
réantebdrande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + vérme + el per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtrétt innebdr att féreningen inte &ger

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsréattsytan)

VARFOR?

Elt sparande behdvs fér att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framfarhalining bér
féreningen ta fram en plan fér alla
stdrre investeringar som behéver
genomforas 30 ar framét sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med I&nat kapital &r ett

viktigt matt fér alt bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
matstandskraft for
kostnadsédndringar och andra
behaov.

Det ar viktigt att veta om
foreningens

ekonomi &r kanslig for
rénteférandringar. Baskriver hur
héjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet |
féreningen.

Om marken &dgs av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadstkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad ach
vardet pa bostadsritten. Darfar &r
det viktigt att beddma om
arsavgiften ligger rétt i férhallande
till de andra nyckeltalen - om det
finns en risk att den &r fér lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/lkvm

4 =201 - 250 krlkvm
3 =151 - 200 kr/lkvm
2=100 - 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med f&rdel kommentera
om den avser att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att nésta
stdrre investering kommer
att genomféras.

5=<2000 krlkvm
4=2000 - 4 999 kr’/kvm
3=5000-9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm
1=> 15000 krfkvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktméarke for en normal
energikostnad &ri
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan paverka
- bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Ja eller nej

Bdr varderas utifran risken
for framtida hojningar.



