STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
SKAGERSHUSET

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma ar Bostadsrittsforeningen Skagershuset.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostader, lokaler och mark at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Vidare att i forekommande fall uthyra kommersiella lokaler samt att genom
dotteraktiebolag uthyra garageplatser. Medlems ritt i foreningen pd grund av sddan upplatelse
kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholms kommun.
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Niér en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvirvare av bostadsritt ska
ansdka om medlemskap i bostadsréttsforeningen pa sitt styrelsen bestimmer.
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Medlemskap 1 foreningen kan beviljas person som dvertar bostadsrétt i foreningen eller som
foreningen uppléter bostadsritt till. Den som en bostadsritt har dvergétt till fir inte védgras
medlemskap i1 foreningen om foreningen skéligen bor godta forvarvaren som
bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvdrvaren inte permanent ska bositta sig i
bostadsrittsldgenheten har foreningen rétt att vigra medlemskap. Den som har forvérvat en
andel i bostadsritt far vigras medlemskap i1 foreningen om inte bostadsritten forvarvats av
makar eller sambor for vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem tillimpas.

En overlételse av bostadsrétt dr ogiltig om den som en bostadsritt overlatits till inte antas som
medlem i féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM

4§

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal.



Styrelsen kan dven besluta att i drsavgiften ska ersittning for virme, varmvatten, hushéllsel,
TV, bredband och/eller telefoni erldggas utifran uppmatt forbrukning och/eller uppskattad
forbrukning. Sadan erséttning kan dven i tillimpliga fall erldggas per bostadsldgenhet.

For arbete vid 0vergang av en bostadsritt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande den vid tillféllet gillande avgiften for dessa
uppgifter hos foreningens ekonomiska forvaltning.

For arbete vid pantsdttning av bostadsrétt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en pant-
sattningsavgift motsvarande den vid tillféllet géllande avgiften for dessa uppgifter hos
foreningens ekonomiska forvaltning.

Avgiften for andrahandsupplételse far for en ldgenhet arligen uppga till hdgst 6 % av prisbas-
beloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats
under en del av ett ar, berdknas den hogst tilldtna avgiften efter det antal manader ldgenheten

ar uthyrd.

Overlatelseavgiften betalas av forvirvarna och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas 1 rétt tid
utgér drojsmalsrinta enligt rdntelagen (1975:635). Drojsmalsréntan berdknas for den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning skett inklusive pdminnelseavgift enligt
forordningen (1981:1057) om erséttning for inkassokostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrattshavaren ska pé egen bekostnad hélla ldgenheten 1 gott skick och svara for
lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det 16pande och periodiska
underhéllet utom vad avser reparation av ledningar f6r avlopp, virme, gas, el, vatten och
ventilation som foreningen forsett lagenheten med och som betjénar fler 4n en ldgenhet.

Bostadsrattshavarens ansvar for ligenhetens underhall omfattar:

- Egna installationer;

- Rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;

- Inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhdrande lagenheten;

- Ledningar och 6vriga installationer for avlopp, viarme, gas, el, vatten och ventilation —
till de delar dessa inte tjdnar fler 4n en ldgenhet;

- Golvbrunnar; svagstromsanldggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och
ledningar som tjdnar fler &n en ldgenhet och som foreningen forsett lagenheten med;
elledningar frén lagenhetens elcentral och till elsystemet horande utrustning inklusive
elcentral; ventilationsanordningar; eldstdder med tillhorande rokgangar; dorrar; glas
och bégar i fonster; dock ej malning av yttersidorna av dorrar och fonster;

- Till lagenheten hérande mark.

Vid vattenlednings- eller brandskada ansvarar bostadsréttshavaren for reparationer enligt 12 §
tredje stycket bostadsréttslagen (1991:614).



Om lagenheten dr utrustad med uteplats/altan, takterrass eller balkong svarar
bostadsréttshavaren for renhallning och sndskottning. Bostadsrittshavaren ska éven se till att
vattenavrinning inte hindras.

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sddan utstrackning att
annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom far

foreningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad, om inte bostadsréttshavaren

efter uppmaning avhjélpt bristen i ldgenheten sd snart som mojligt.

Bostadsrittshavaren ska teckna sedvanlig hemforsédkring med bostadsrittstillagg.

68§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsdtgérd besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.
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Bostadsrattshavaren fér foreta forédndringar i1 ligenheten. Fordndring som innefattar ingrepp 1
barande konstruktion, dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas,vatten eller
annan vasentlig fordndring av ligenheten far dock inte utforas utan styrelsens tillstand. Som
avsevérd forandring raknas alltid fordndring som kréver bygganmaélan eller bygglov. Det
aligger bostadsréttshavaren att anska om bygglov eller gora bygganmaélan.

88§

Bostadsrattshavaren ska, med undantag for storningar som skaligen bor télas, se till att han
eller hon anvinder ldgenheten pé sa sitt att de som bor i omgivningen inte utsétts for
storningar av sddan grad att de kan vara skadligt for hélsan eller annars forsdmra
boendemiljon. Bostadrittshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvdndning av lagenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han
eller hon ska rétta sig efter de sdrskilda regler som foreningen i 6verensstimmelse med ortens
sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden
fullgors ocksa av dem som hor till hushallet, besoker honom eller henne, som inrymts i
lagenheten eller ndgon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i ldgenheten.

98§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att fa komma in 1 ligenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utféra. Nér
bostadsritten ska séljas genom tvangsforsiljning eller nir bostadsréttshavaren har avsagt sig
lagenheten, dr bostadsréttshavaren skyldig att lata visa ldgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte ldimnar foreningen tilltrade till ligenheten, nir foreningen har ratt
till det, kan styrelsen ansdka om handrickning.

10§

En bostadréttshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. I 7 kap. 10 § andra stycket bostadsrittslagen
(1991:614) anges de situationer ndr det inte behdvs samtycke. Ett samtycke kan ges i
upplatelseavtalet eller annat avtal.

11§
Bostadsrattshavaren fér inte anvénda ligenheten for ndgot annat &ndamal @n det avsedda.



12§
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsréttslagens bestimmelser forverkas om:

1) Bostadsrittshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgift eller arsavgift.

2) Légenheten utan samtycke upplats i andra hand.

3) Bostadsrittshavaren intrymmer utomstédende personer till men for foreningen eller
medlem.

4) Liagenheten anvénds for annat &ndamaél an det avsedda.

5) Bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsloshet édr véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsratthavaren,
genom att inte utan oskiligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra 1
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

6) Om lagenheten pé annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 5 § vid anvindingen av ldgenheten eller om den som ldgenheten
upplatits till i andra hand vid anvindningen av denna ésidosétter de skyldigheter som
aligger en bostadsréttshavare.

7) Bostadsrdtthavaren inte ldmnar tilltréde till lagenheten och han inte kan visa giltig
ursékt for detta.

8) Bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors.

9) Ligenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande eller
for tillfélliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadréttshavaren till last dr av ringa
betydelse.

13§

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att bostadréttsforeningen i vissa fall ska
anmoda bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har rétt att sdga upp
bostadsrétten. Sker rittelse kan bostadsrdttshavaren inte skiljas fran ligenheten.

14§
Om foreningen séger upp bostadrittshavaren har foreningen ritt till erséttning for skada.

15§

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till f61jd av uppsédgning skall bostadritten
tvngsforséljas. Forséljningen fir dock ansta till dess att sddana brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgérdade.

STYRELSEN

16 §

Styrelsen bestir av minst tre och hogst sju ledamoéter samt hdgst tre suppleanter. Styrelsen
viljs for hogst tva ar av foreningen vid foreningsstimma. Omval av ledamoter kan ske.
Ledamot och suppleant behdver inte vara medlem i foreningen.



Undantag fran forsta stycket giller under tid framtill ordinarie foreningsstimman som infaller
nérmast efter det att slutfinansieringen av foreningens hus genomforts och att entreprenad
godkénts vid slutbesiktning. Det antal styrelseledamoéter som motsvarar hélften av totala
antalet styrelseledamoter med tilldgg for ytterligare en ledamot, direfter avrundat till heltal,
utses av Fastighets AB Nero org nu. 556841-5490. Resterande styrelseledamot/er och
eventuella suppleanter viljs av foreningsstimman.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Féreningens firma tecknas
forutom av styrelsen pa det sitt styrelsen bestimmer.

17§
Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll, som justeras av ordféranden och
ledamot som styrelsen utser.

18 §

Styrelsen ar beslutsfor nér antalet ndrvarande ledamoéter vid sammantriadet dverstiger hélften
av samtliga ledamoter. Styrelsens beslut fattas genom att den mening for vilken mer &n
hilften av de nérvarande rostat. Vid lika rostetal har ordféranden utslagsrost. Nér styrelsen
fattar beslut med minsta antalet ledaméter for beslutsforhet krivs ett enhélligt beslut.

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta vésentlig till- eller
ombyggnadsétgirder av sddan egendom.

20§

Styrelsen ska i enlighet med 9 kap. 8, 9, 9 a, 9 b, och 10 §§ bostadsrittslagen (1991:614) fora
medlems- och ldgenhetsforteckning. Bostadsréttshavare har enligt 9 kap. 11 §
bostadsrittslagen (1991:614) ritt att pa begéran fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen avseende
sin bostadsréttsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

Foreningens rdkenskapsar omfattar kalenderér. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberittelse, resultatrikning
och balansridkning.

22§

Revisorerna ska vara minst en och hogst tvd med hogst tvé suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram
till nésta ordinarie féreningsstimma. Revisorerna behover inte vara medlemmar i féreningen.

23§
Revisorerna ska avge revisionsberéttelse senast tre veckor innan foreningsstimman.

24 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmérkningar ska hallas tillgdngliga for medlemmarna senast tvé veckor
fore foreningsstimman.



FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie foreningsstimma ska hallas arligen tidigast i mars och senast fore juni manads
utging.

26 §
Medlem som Onskar lamna forslag till stimma ska anméla detta till styrelsen senast 31 januari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

27§

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen eller revisor finner skél till det eller niar minst
1/10 av samtliga rostberéttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende
som Onskas behandlat pd stéimman.

28 §
Pé ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

1) Oppnande

2) Godkinnande av dagordningen

3) Val av stimmoordforande

4) Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

5) Val av tva justeringsmain tillika rostraknare

6) Fraga om stimman blivit stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststéllande av rostlingd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorns beréttelse

10) Beslut om faststéillande av resultat- och balansrikning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13) Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for nastkommande
verksamhetsér

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av foreningsmedlem anmélt drende

18) Avslutande

29§

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa
stimman. Kallelse till foreningsstimma ska ske genom utdelning, e-post eller genom
postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie eller extra foreningsstimma, dock tidigast sex
veckor fore stimman.

Om foreningsstimman ska ta stéllning till ett forslag om dndring av stadgarna, méste det
fullsténdiga forslaget hallas tillgangligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstdndiga forslaget istéillet
skickas till medlemmen.



30§
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Under tiden fram till ordinarie foreningsstimma som infaller ndrmast efter att
slutfinansieringen av huset genomforts samt att entreprenad godkénts vid slutbesiktning har
medlemmen Fastighets AB Nerd, org nr. 556841-5490, med undantag av vad som framgér av
stycket ndrmast ovan, det antal roster som, avrundat till ndrmast hogre heltal, motsvarande 80
% av den totala summan foretrddda roster — inklusive medlems roster — pa aktuell
foreningsstdmma.

Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot forening enligt dessa stadgar
eller lag.
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Medlem fér utdva sin rdstritt genom ombud. Aven annan #n medlems, make, sambo eller
nirstdende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte
foretrdda mer 4n en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakt
géller hogst ett ar fran utfiardandet.

Medlem fir pa foreningsstimman medféra hogst ett bitriide. Aven annan in medlemmens
make, sambo, annan nérstdende eller annan medlem far vara bitrdde. Bitrdde har yttranderétt
vid stimman.

Foreningsstimman fér besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att nérvara eller pa annat
sitt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut ér giltigt endast om det
beslutas av samtliga rostberdttigade som &r nérvarande vid foreningsstimman.

32§

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fétt mer 4n hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrader. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stéimman innan valet foréttas.

For att ett beslut om dndring av §§ 16, 30 och 32 i dessa stadgar ska vara giltigt, krévs att
stadgedndringsforslaget, vid sidan av beslut pé en foreningsstimma dir féreningens samtliga
rostberéttigade enat sig om beslutet, bitrdds av roster motsvarande minst 2/3 av det avgivna
antalet rOster pa tva pa varandra foljande stimmor.

I 6vrigt giller vad som anges i lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar och
bostadsrittslagen (1991:614) for andring av stadgar.

33§
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedningen for tiden intill dess ndsta ordinarie
foreningsstdmma hallits.

34§
Protokoll fran foreningsstimman ska hallas tillgdngligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.



MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

35§
Meddelande delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER, UNDERHALL M.M

36§
Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall.

Styrelsen ska anta en underhdllsplan for underhallet av féreningens hus och dess finansiering.
Styrelsen ska érligen besiktiga foreningens egendom 1 erforderlig omfattning. Vidare ska
styrelsen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om &rsavgiftens storlek och sikerstilla
behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus.

Avsittning till fonden for yttre underhéll ska ske arligen frdn 2013 da foreningen grundades.
Avsittningen ska berdknas till 25 kr/kvm ar 2013. Avséttningen ska dérefter vara 25 kr/kvm
plus érlig upprékning i enlighet med oktober ménads konsumentprisindex med 1980 som
basér.

De 6verskott som kan uppstéd pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.
UPPLOSNING, LIKVIDATION M. M

37§

Om foreningen upploses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser. Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska
vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhallande till ldgenheternas &rsavgifter for det
senaste ridkenskapsaret.



