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Stadgar {or Bostadsrittsforeningen Vintervigen 2

Antagna den 25 mars 2015 pé ordinarie foreningsstimma och den 22 april 2015 pi extra
féreningsstimma.

Foreningens firma och dndamat
§1
Foreningens namn 4r Bostadsrittsléreningen Vintervigen 2.
§2

Féreningen har tilt dndamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplita bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning.
Upplatelsen fir dven omfatta mark som ligger i anshuming till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement (il bostadsligenhet eller lokal, Bostadsritt dr den ritt i féreningen
som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsritishavare.

§3
Féreningens styrelse har sitt site 1 Osthammars Kommun, Uppsala lan,
Medlemskap
§4

Friga om ait anta en medlem avgdrs av styrelsen om mte ammat foljer av 2 kap 10§
bostadstiittslagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en méanad frin det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in tll foreningen, avgora frigan om medlemskap.

§5

Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur féreningen, si linge han/hon innehar bostadsritt.
Anmilan om uttride wr f6reningen skall géras skriftligen och handlingen skall vara forsedd med
medlemmens bevittnade namnteckning.

Avgifter
§6

Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska dndras miste alltid
beslut faitas av foreningsstimma. Arsavgifien fr en Ligenhet beriknas s3 att den, i forhallande
till ligenhetens insats, kommer att biira sin del av foreningens kostmader, samt amorteringar och
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avsattning till fonder. Arsavgifien betalas manadsvis eller kvartalsvis i forskott senast den sista
vardagen fore varje ny manads eller kvartals botjan.
Siyrelsen kan besluta att den del av &rsavgiften som avser ersitining for varje ligenhets viirme,

varmvatten, elekirisk strém, renhalining cller konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning
cller yta.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgir drojsmalsriinta enligt vintelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker, samt paminnelseavgift och
eventuell kravavgift. Avgiftens storlek bestiims av styrelsen.

Féreningen kan ta ut upplitelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift, avgift [or
andrahandsupplatelse, avgift for utebliven rappstidning och avgift for uteblivet deltagande pa
stiddagarna efter beshut av styrelsen.

Upplatelscavgift #x en sirskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten upplits {6rsta gangen.

For arbete vid dverging av en bostadsritt far féreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
Sverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmin forsikring. Den medlem till vilken en bostadsritt Gvergitt svarar normailt
for att Sverlatelseavgifl betalas.

Fér arbete vid pantsittning av bostadsritt fir pantsittningsavgift tas ut med belopp som
maximalt fir uppga till 1 % av prisbasbeloppet. Pantsiittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgiften for andrahandsupplatelsc far fér en ligenhet uppga till hogst 10 % av prisbasbeloppet
enlig 2 kap. 6 och 7 § socialforsikringsbalken (2010:110). Om en Kigenhet uppléts under en del
av ett ar, beriknas den hogst tillitna avgiften efter det antal mdnader Eigenheten ér uthyrd,

Avsittningar och anviindning av 4rsvinst.
§7

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall (ytire reparationsfond) skall goras Zrligen med
lagst 5 % av féreningens arsvinst,

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.
Styrelse och revisorer
§8

Styrelsen skall bestd av minst tre och hgst fem ledamaéter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie féreningsstimma for tiden intill dess
niista ordinarie stinama hallits.

Styrelsen konstitucrar sig sjilv.
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Vid sammantridet har styrelsen riitt att fatta beslut om antalet ledaméter verstiger hiilften av
totala antalet ledaméter vid sammantridet. For giligheten av fattade beslut fordras att samtliga
styrelseledaméter 4r eniga d& minsta antalet ledamater dr nérvarande,

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dirtill utsedda
styrelseledamoier var for sig.

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd viceviird, vilken sjilv
inte behdver vara medlem 1 féreningen, eller genom en fristiende forvaltnimgsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande 1 styrelsen.

Utan féreningsstimmans bemyndigande far styrelsen, inte silja foreningens fasta egendom eller
tomtritt. Styrelsen fir dock inteckna och belina sidan egendom eller tomtriitt.

Det dligger styrelsen ati;

e avge redovisning [or forvaltningen av foreningens angeligenheter genom att avlimna
arsredovistung som skall innehélla forvaltningsberittelse, resultatrdkning och
balansrikning.

o uppritta budget och faststiilla arsavgifter fér det kommande rikenskapsaret.

¢ minst en ging drligen, nnan drsredovisning avges, besiktiga féremingens hus samt
mventera Ovriga tillghngar och 1 [érvaltningsberiittelsen redovisa vid besikiningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydels.

e minst en minad innan ordinarie féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framliggas, till revisorerna limna drsredovisningen {6r det
férflutna rikenskapsiret,

e senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
irsredovisningen och revisionsberittelsen.

§9

For granskning av féreningens arsredovisning, jamte rikenskaper samt styrelsens {6rvaltning
utses hogst tvi revisorer och en revisorssuppleant av ordinarie [érenmgsstéinma [6r tiden fram
till slutet av niista ordinarie foreningsstimma. Revisorerna skall senast tvi veckor fére ordinarie
foreningsstimima framliigga revisionsberiittelse.

Rilkenskapsar
§10

Foreningens rikenskapsar 4r | januari - 31 december
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Féreningsstimma,
§11
Ordinarie féreningsstiimma hélls inom sex ménader fran rikenskapsérets utging.

xtra stimma halls da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen éven utlysas dé detta for
uppgivet indamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller minst av en tiondel av
samtliga rostherdttigade medlemmar.

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till féreningsstimma ska innehalla en uppgift om
de drenden som skall forckomma. Kallelsen skall utfiirdas tidigast fyra veckor fére och senast
tvi veckor fére ordinarie {dreningsstimma och senast en vecka foére extra foreningsstimma.

Kallelse tili forenmgsstimma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning av brev, via e-post eller via vir faceboolksida Langholmen.

Medlem som 6nskar fi ett firende behandlat vid stimma skall sknftligen framstilla sin begiran
hos styrelsen i si god tid att drendet kan tas upp 1 kallelsen tll stimman.

§12

Vid ordinarie stiimma skall foljande @renden behandlas:

[SY

uppriittande av férteckning éver nirvarande medlemmar, ombud och bitriiden
(rostlangd)
2. val av ordférande vid [Sreningsstirnman och anmilan av stimmoord{érandens val av
protokollforare
val av tvi justeringsmin
fragan om foreningsstamma blivit utlyst i behérig ordning
faststillande av dagordning
styrelsens arsredovisning och revisionsberiittelse
beslut om faststillande av resultat- och balansrikningen samt hur vinsten eller férlusten
enligt den faststillda balansrikningen skall disponeras
8. beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
9. frigan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna
" 10. beslut om antalet styrelseledaméter och eventirella styrelsesuppleanter som skall viljas
11. val av styrelscledamoter och eventuella styrelsesuppleanter
12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
13. val av valberedning

B oo
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P4 extra stimma skall férckomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits 1 kallelsen till densamma,
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§13

Protokoll vid féreningsstimma skall foras av den stimmans ordférande utsett dértill. I friga om
protokollets innehall giller

1. attréstlingden tas in eller biliggas protokollet
9. att stirmmans beslut skall {6ras in 1 protokollet sami
3. om omrésting har skett, att resultatet skall anges 1 protokollet

Vid stimman fért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgdngligt f6r
medlemmarna.

§14

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést, Rostberittigad dr endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.,

Bostadsrittshavare far utéva sin rostritt genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara
medlem i foreningen, ikia make, sambo eller niirstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud skall visa skriftlig, daterad fullmakt, Fullmakt giller hogst ett ar fran
utfiirdandet. Ingen fir pa grund av fullmake rosta f6r mer dn en annan réstberéttigad.

Omrostning vid féreningsstimma sker dppet om inte niirvarande réstberittigad pakallar sluten
omréstning. Vid lika rostetal avgors val genom lottning,

De fall - bland annat friga om indring av dessa stadgar - dér sirskild rostévervikt erfordras f6r
giltighet av beslut 1 9 kap 16, 19 och 23 § i bostadsriittslagen (1991:614).

Upplatelse och dverging av bostadsritt
§15

Bostadsritt upplats skriftligen och far endast upplatas 4t medlem i féreningen.
Upplatelschandlingen skall ange parternas namn, den ligenhet upplitelsen avser, dndamalet
med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och &rsavgift. Om upplételseavgift
skall uttas, skall dven den anges.

Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, fir denne utodva bostadsriitten endast om han/hon ir
eller antas tll medlem i féreningen. Den som en bostadsriitt har dvergatt tll far inte viigras
intriide 1 féreningen om de villkor som féreskrivs i stadgarna ir uppfyllda och féreningen
skiiligen bér godta honom/henne som hostadsrittshavare.

En juridisk person som ar medlem i foreningen fir inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom Sverlatelse forviirva bostadsritt till en bostadskigenhet. En juridisk person som har
forvirvat en bostadsritt tll en bostadsliigenhet far vigras intriide 1 féreningen éiven om de villkor
som foreskrivs av stadgarna iir uppfyllda.
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Utan hinder av andra stycket {ir dodsbo efter avliden bostadsriitthavare utva bostadsritten.
Efter tre ar fran dédsfallet, [ar foreningen dock uppmana dédsboct alt inom sex manader visa
att bostadsritten ingaft 1 bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsriittsinnechavarens
dod eller att ndgon som inte fir viigras intriide 1 féreningen, forvirvat bostadritten och s6kt
medlemskap. Om den tid som angetts 1 uppmaningen inte iakitas, far bostadsriitten
tvangsforsiljas tor dodshoets rikning,

Utan hinder av andra stycket far ocksd en juridisk person utéva bostadsriitten utan att vara
medlem 1 féreningen, om den juridiska personen har férviirvat bostadsritten vid exckutiv
f6rsilining eller vid tvangsforsiljning och di hade pantriitt i bostadsritten. Tre &r efter forvirvet
fir foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex méinader frin uppmaningen visa
att nigon som inte fir vigras intride 1 féreningen har férviirvat bostadsritten och soki
medlemskap. Om uppmaningen inte {6ljs, far bostadsritten tvings{orsiljas.

Om en bostadsriitt har 6vergtt till bostadsriittshavarens make/maka fir maken/makan vigras
intride 1 féreningen endast di maken/makan inte uppfylier av féreningen uppstilit stadgevillkor
for medlemskap och det skiiligen kan fordras ait maken/makan uppfyller sidant villkor.
Detsamma giller ocksa niir en bostadsritt till en bostadsligenhet 6vergiit till nigon annan
nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Om en bostadsritt 6vergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte cller liknande
forviir och forvirvaren inte antagits som medlem, far foreningen uppmana innchavaren att
inom sex manader frin uppmaningen visa att ndgon som inte fir viigras mtride 1 {6reningen,
forvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Iakitas inte tid som angefts 1 uppmaningen, far
bostadsritten tvingsforsiljas {6r forvarvarens rikning.

Eit avtal om overlatelse av bostadsriitt skall upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren
och képaren. T avtalet skall den Ligenhet som Sverlitelsen avser samt kopeskillingen anges,
Motsvarande skall gilla vid byte eller giva. Bestyrkt avskrift av dverlitelseavtalet skall tillstiilas
styrelsen,

Awvsigelse av bostadsritt
§16

En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tvi dr frin upplatelsen och
darigenom bli fri frin sina férplikielser som bostadsrittshavare. Avsigelsen skall gbras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse évergr bostadsriitten till foreningen vid det ménadsskifte som intvéffar
nirmast efter tre manader frin avsigelsen,
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Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter
§17

Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jamte tillhérande
utrymmen 1 gott skick. Detta galler iven marken, om siddan ingar 1 upplatelsen.

Till ligenhetens inre riknas:

¢ rummens viggar, golv och tak

¢ inredmng och wrustning i kék, badrum och 6vriga utrymmen 1 ligenheten sasom
ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, virme, ventilation och el till de
delar dessa befinner sig innc 1 Eigenheten och inte ir stamledningar

e glas och bigar 1 Eigenhetens ytter- och innanfoénster

e ligenhetens ytter- och innerdérrar. {t.ex cylindrar och nycklar)

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for mélning av yttersidorna pa ytterfénster och ytterdorrar
och inte heller {6r annat underhall in mélning av radiatorer eller av de anordningar fran
stamledningar for avlopp, virme, cl, vatten, rokgingar och ventilation som férenigen {orsett
ligenheten med. Byte av radiatorer bekostas av {Greningen.

Bostadsriitishavaren svarar {or reparation pa grund av brand- efler vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom cget véllande eller genom vardsloshet eller férsummelse av
nigon som hor till hans hushéll eller som gistar honom eller nigon annan som han inrymt 1
igenheten eller som dir utfér arbete [6r hans rikning, Ifriga om brandskada som
bostadsriittshavaren sjilv inte villat giller vad som sagts nu endast om bostadsritishavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakita.

Bostadsrittshavaren fir inte gdra nigon visentlig forindring i ligenheten utan tillstind av
styrelsen, { f.ex egna las pa ligenhetens ytterddrr )

§18

Bostadsriittshavaren ir skyldig att nér han/hon anviander ligenheten iaktta alit som fordras for
att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfér huset. Han/hon skall ritta sig efter de
siirskilda regler som féreningen bestimmer. Bostadsriitthavaren skall hilla noggrann tillsyn ver
att detta ocksa iakttas av dem han/hon svarar fér.

Gods som enligt vad bostadsriittshavaren vet dr clier med skiil kan misstéinkas vara behiftat med
ohyra far mte foras in 1 ligenheten.

Foretradare [or bostadsriitsféreningen har ritt att £ komma in 1 lgenheten nér det behévs
tillsyn eller f6r att utféra arbete som féreningen svarar for. Nir bostadsritten skall
tvangsforsiljas fir bostadsrittshavaren skyldig att lita Ligenheten visas pa limplig id, Foreningen
skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet {n nédvindigt.
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§19

Vid andrahandsuthyrning ska en skriftlig ansékan ges in till styrelsen. Styrelsen provar darelter
grunden for andrahanduthyrningen.

Bostadsrittshavaren ska ha goda skil for att hyra ut sin bostadsriitt i andra hand. Skl dll
andrahandsuthyrning kan vara bland annat f6ljande:

- Tillfilligt arbete p4 annan ort.
- Studier pi annan ort,

- Utlandstjéinstgdring

- Provbo 1 ett sambofdrhillande
- Sjukdom

Tillstdndet ska begransas till viss bestimd tid, dock maximalt ett ar.
Samiycke behdvs dock inte:

1. om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv [orsilining eller t(vangsforsiljning av en
juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits som medlem i
foremngen

2, om lidgenheten ir avsedd {6r permanentbocnde och bostadsriitten till Eigenheten
innehas av en kommun eller landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplételse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren ind&
upplata hela sin ligenhet i andra hand om han/hon under viss tid inte har tllfille att anvinda
Jigenheten och hyresndmnden lamnar tllstind tll upplatelsen. Sidant tillstind skall imnas, om
bostadsriittshavaren har beaktansvirda skil f6r upplitelsen och freningen inte har befogad
anledning att viigra samtycke. Ett tillstind kan begriinsas till en viss tid och {6renas med villkor,

§20

Bostadsrittshavaren [ar inte anvinda Eigenheten for ndgot annat dindamél 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse {6r foreningen eller
nagon annan medlem 1 {éreningen.

Bostadsrittshavare [ir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra
men for féreningen eller nigon annan medlem 1 fGreningen.
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§21

Nyttjanderitten till en Ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tillirétts Ar férverkad och
foreningen siledes berittigad att siiga upp bostadsrittshavaren till avilytining:

1.

[

om bostadsritishavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift ui6ver tva
veckor [ran det att féreningen efter forfallodagen anmodat honom att fullgtra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsritishavaren drdjer med att betala drsavgift utdver
tvi vardagar efter forfallodagen

om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand uppléter ligenheten i
andra hand

om ligenheten anvinds i strid med 20:¢ paragrafen

om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten uppladits till i andra hand, genom
vardstoshet ar vallande till att det finns ohyra i Iigenheten eller om bostadsrittshavaren
genorm att inte utan oskiligt drjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra1
Eigenheten bidrar till att ohyran sprids i huset

om ligenheten pa annat sitl vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som
ligenheten upplatits till i andra hand Asidosiitter nigot av vad som enligt 18:e § skall
inkitas vid Eigenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som euligt samma paragral
aligger en bostadsrittshavare

om bostadsrittshavaren inte lmnar tillaide till Eigenheten enligt 18:¢ § och han/hon
inte kan visa en giltig ursikt for detta

om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom/henne 4vilande skyldighet och det
maste anses vara av synnerligen vikt for féreningen att skyldigheten fullgores

om lgenheten helt eller till vasentlig del anviinds for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovisentlig den ingdr brotisligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning

Nytijanderitten 4r inte férverkad, om det som ligger 6l bostadsriitshavaren till last 4r av ringa

betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsratishavaren later bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan dréjsmal.

I friga om en bostadsligenhet far uppsiigning pi grund av forhéllande som avses 1 fOrsta stycket
punkt 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren cfter tilisigelse utan drojsmal ansOker om
tillstand till upplételsen och fir ansékan beviljad.

Omm féreningen siger upp bostadsréttshavaren till avflytining, bar foreningen rétt 6ll erséttuing

for skada.
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Ovriga bestimmelser
§ 22

Vid foreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1 991:614).
Behallna tillgingar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna efter ligenheternas andelstal.

Utéver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrétslagen
(1991:614) och andra tilimpliga lagar.
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Ovriga bestimmelser
§22

Vid foreningens upplosning skall f6rfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614),
Behallna tillgingar skall fordelas mellan bostadsréttshavarna efter lagenheternas andelstal.

Utover dessa stadgar giller f6r foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tillimpliga lagar.

Stadgarna antagna 2015-03-25 samt 2015-04-22
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