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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Kapprocken
Foéreningens firma och dndamal
1 § Foreningens firma ar bostadsrattsforeningen Kapprocken. organisationsnummer 702002-1668.

2 § Foreningen har till andamal alt framja mediemmarnas skonomiska intressen genom att i fdreningens
hus uppiata bostadslagenheter t& permanent boende och lokaler under nyttianderétt och utan
tidsbegransning Bostadsratt ar den ratt | féreningen som en medlem har pa grund av upplateisen
Medtem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Sirskilda bestammelser

3 § Styrelsen ska ha sitt sdte | Stockholms kommun, Stockholms 1an,

4 § Qrdinane foreningsstamma halls en gang om aret fore december ménads utgang Se vidare 17§
Rakenskapsar

5 § Foreningens rékenskapsar omfatiar tiden 1/8-31/8.

Mediemskap

8 § Fraga om att anta en mediem avgdrs av styrelsen om annat inte f8fjer av 2 kap 10 §
bostadsratislagen (1991:614). Styrelsen ska snarast, normalt mom en manad fran det att skriftlig anstkan
om mediemskap kom in tilf {éreningen. avgdra fragan om medlemskap.

Medlernskap kan beviljas for maximait tva personer vilka ska vara makar, sambo enligt Sambcolagen
(2003:378), i partnerskap enhgt Lag om registrerat partnerskap (2009 261) eller siakt i rakt upp- eller
nedsiigande led,

7 § Mediem far inte utesiutas sfier uttrada ur foreningsn. 8a lange han innebar bostadsrati. Anmaian om
uttrade ur foreningen skall goras skriftiigen och handlingen skall vara férsedd med mediemmens
bevitinade namnunderskift.

Avgifter

8 § For bostadsratien utgéende insats. andalstal och arsavgift fagtstalls av styrelsen Andring av insats
ochieller andelstal ska dock alltid besiutas av féreningsstédmma

For bostadsratt ska erlaggas arsavgift till besiridande av féreningens utgifter fér den lopande
verksamheten, samt for de 1 § § angivna avsattningama Arsavgifter fordelas efter bostadsratiens
andelstal, erlaggs manatligen i forskott och ska vara foreningen tillhanda senast sista vardagen fore
manadsskifte. Om inte arsavgiften betalas i ré#t td, utgar drisjsmalsrénta enligt rantelagen {1974:635) pa
den obetalda avgifien fran forfallodagen till dess full betaining sker. Dessuiom utgar paminnegissavgift
enkgt férordningen (1981:1057) om ersatining f&r inkassokostnader mm

Upplatelseavgift, dverlateiseavgifi, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut
efter baslut av styreisen. For arbete med Overgang av bostadsratt tar overiatelseavgift tas ut med beiopp
som maximalt far uppgé till 2. 5% av prisbasbeloppet. Féreningen debiterar normalt képaren for
overiatelseavgiften For arbete vid pantsatining av bosladsratt far pantsatiningsavgift tas ul med belopp
som maximalt far uppgd tit 1% av prsbasbeloppet. Pantsdtiningsavgift betalas av panisattaren. For
arbete med andrahandsuppiatelse av bostadsratt, far avgift for upplateisen tes upp med belopp scm
maximalt per ar och l&genhet far uppga bl 10 % av prishasbeloppet

Avgifter skall betalas pa det saft styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro
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Avséttningar och anvindning av arsvinst

% § Avsattningar for féreningens fastighetsundernall skaij goras ariigen och baseras pa beraknade
kostnader entigt iangsiktig underhalisplan

Det resultat som uppstar pa foreningens verksamhat skall balanseras | ny rakning eiler avsatias till
fonden for fastighetsunderhall,

Styrgise och revisor

10 § Styrelsen bestar av minst lre och hogst sju ledamaolar samt minst en och hogst tre suppleanter. valis
av foreningen pa ordinane stamma for den tden miill dess nasta ordinane stamma hallits. Vaibar {ill
styreisen och valberedningen ar den som ar medlem  fdreningen. Mandattiden fér ordinarie ledamoter ér
normalt tva ar och for suppleant ett ar. Stammarn kan dock vala att utse ordforanden. Omval kan ske.

11 § Styrelsen konstituerar sig sialv och ar beslutsfor nédr de vid sammantradet narvarandes antal
overstiger hélften av hela antalet iedamoter. For gittigheten av fattade besiut fordras, da for beslutsférihet
minsta antalet ledamoter &r nérvarande, emghet om besluten.

12 § Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av tva av styreisen dartil utsedda styreiseledamoter
i férening eller av en av styreisen dartili utsedd styrelseledamot i forening med en annan av styrelsen
danill utsedd person

13 § Styrelsen far fGrvalta fdreningens egendom genom en av styraisen utsedd person. vitken sjdlv inte
behdver vara mediem i foreningen, sller genom fristdende forvalining.

14 § Utan foreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda foreningen
dess fasta egendom eller tomtratt, Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom glier tomtratt.

15 § Styreisen dligger att avge redovisning fér forvaitningen av fdreningens angelagenheter genom att
avliamna arsredovisning som ska innehalia beradtteise om verksamheten under aret
(farvaltningsberatlelse) samt redogdrelse for foreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for stallningen vid rakenskapsarets utgang (batansrékning), att uppratta budget och
faststalla arsavgifter {0r det kommande rakenskapsaret att minat en gang arligen, innan arsredovisningen
avges, besiktiga foreningens hus samt inventera dvriga tiligangar och i fdrvaitningsberattelsen redovisa
datum for utfdrd besiktming samt vid besikiningen ogch inventeringen giorda iakfiageiser av sarskild
betydelse, att minst sex veckor fore den {Sreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberattelsen ska framlagges. il revisorerna iamna arsredovisningen for det (orflutna
rakenskapsaret samt att senast tva veckor fére ordinarie foreningsstamma halla kopia av
arsradovisningen och revisonsberattelsen tillganghga for medlemmarna

18 § En revisor och en suppleant valis av ordinarie fareningsstdmma f0r tiden intil dess nasta ordinarie
stamma hallits

Revisor aligger att verkstalla revision av fOreningens arsredovisning jamte rdkenskaper och styrelsens
torvalining samt att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstamma framlagga revisionsberattelse.

Féreningsstdmma

17 § Ordinane oreningsstémma halls en gang om arei vid tidpunk! som framgar av 4 §. Extra stémma
halls da styrelsen finner skal tit det och skaill av styreisen aven utlysas da detta for uppgivet andamatl hos
styrelsens skriftligen begasts av en revisor eller av minst en tionde! av samtliga rostberaftigade mediem-
mar

Kaltelse till faraningsstamma och andra meddelanden il féraningens mediemmar ska ske genom ansiag
a lampliga platser inomn foreningens hus Kallelse tl! stamma ska tydligt ange de arenden som skail
forekomma pa stamman



Kallelse far utfardas tidigast sox veckor 18re stamma och ske utisrdas senast tva veckor fére stamma

88 Medlem som onskar 3 ett arende behandiat vid stamma, ska skriftigen framstéalla sin begaran hos
styrelsen | sa god tid alt arendet kan tas upp i kattelsen #ll stamman.

18 § P& ordinarie foreningsstamma ska forekomma foliande drenden:

a) Upprattande av forteckning over narvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rostlangd)
i} Val av ordfgrande vid starnman

¢) Anmalan av protokoliskrivare,

d) Val av justeringsman tilhika rostraknare

e) Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett

f; Godkannande av dagordningen.

g; Faredragning av styreisens arsredovisning

h) Fdredragning av revisionsberélteisen.

1} Faststalfande av resultat- och balansrékningen.

iy Fraga om ansvarsfrihet {or styreisens ledamoter

k) I'raga om anvandande av uppkommet dverskoti eller tackande av underskott.
i) Fraga om arvoden.

m) Beslut om antal styreiseledamoter och suppleanter

n) Val av styrelseledamster och suppleanter.

o} Vat i férekcmmande fail av ordforande.

p) Vai av revisor och suppleant.

g} Val av beredning.

73 Qvriga arenden vilka angivits ¢ kailelsen.

s) Stammans avslutande

P35 exira stamma ska férekomma endast punktermna e - f semt de arenden, for vitka stamman utlysts och
vilka angivits | kallelsen till densamma

20 § | fraga om féreningsstammoprotokoliets innehall galler 1. att réstidngden ska tas in eller bilaggas
protokoliet, 2. att stammans beslut ska feras in | protckollet sami 3 om omrdstning har skett, att resultatet
ska anges | protokoilet

Vid stamma fort protokoll ska senast inom tre veckor vars hos styrelsen tiligéangtigt for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggance.

21 § Vid fareningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har an bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som fuligjort
sina farpliktelser mot foreningen

Bostadsrattshavare far utGva sin rostratt genom befullmaktigat ombud som antingen ska vara mediem |

féreningen. akta make, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall
forete skrifllig dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hdgst ett ar fran utfardandet. Ingen fér pa grund av



fullmakt rosta far mer &n en annan rostberdttigad. En medlem kan vid féreningsstdmma medfdra hogst ett
bitrade som antingen ska vara medlem | fareningan, make, sambo eller nérstaende som varaktigt
sammanbor med medlemmen

Omrostning vid foreningsstamma sker dppet. Pakallar narvarande rostherattigad stuten omrostning. ska
detta alltid accepteras vid val och i ovngt efter besiut av stamman. Vid fika réstetal avgors val genom
lottning, medan 1 andra fragor den mening gélier som bitrads av ordféranden

De fall- blanda annat fraga om andring av dessa stadgar- dar sdrskild rostovervikt erfordras for giltighet
av beslut behandlas | S kap 16 15 ach 2388 | bostadsrattsiagen (1991.614;

Upplatelse och 6vergang av bostadsritt

22 § Bostadsratt upplats skriftigen och far endast upplatas at mediem | féreningan. Upplatelsehandiingen
ska ange parternas namn, den lagenhet upplataisen avser. andamalet med upplatelsen samt de belopp
s0m ska betalas som insats och arsavgift Om uppidteiseavgift ska uttas, ska dven den anges.

a2

23 § Har bostadsratt avergafti tili ny innehavare, far denne utova bostadsréiten endast om han/hon ar eiter
antas till medlem i foreningen

En juridisk person som ar mediem i fdreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
dverlateise forvarva bostadsratt till en bostadsiagenhet

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter aviiden bastadsratishavare utdva bostadsratien. Efter tre 8r
fran dodsfaliet, far fSreningen dock upprmana dodsboet att inom sex ménader visa att bostadsratten ingatt
I bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eiler att nagon, som inte far
vagras intrade | foreningen, forvarvat bostadsratten cch sokt medlemskap. Om den tid som angetts |
anmaningen inte @akttas, far bostadgsratten tvangsforsaljas for dodsboets rakning

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt til en bostadsidgenhet far vagras intrade : foreningen
aven om de | 24 § férsta stycket angivna forutsétiningarna fér mediemskap ar uppfyllda.

Utan hinder av fdrsia stycket far ocksa en jundisk person utdva bostadsratten utan att vara mediem |
foreningen. om den juridiska persgnen har forvanvat bostadsratten vid exekutiv forsaiining elier vid
tvangsiorsalining ach dé hade pantratt | bostadsratter. Tre ar efter fdrvarvet far foreningen uppmana den
juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade |
fareningen har forvarvat bostadsratien och soki mediemskap. Om den tid som angetts inte iaktias, far
bostadsratten tvangsforsaijas for den juridiska personens rakning

24 § Den som en bostadsratt overgatt til far inte vagras mtrade i féreningen om de villkor som foreskrivs |
stadgarna ar uppfylida och faremingen skaligen pér godta honom som bostadsrétishavare. Ifraga om
forvarv ay andel 1 bostadgsratt ager férsta stycket tillampning endast om bostadsratten efter forvarvet
innenas av makar eller, om bostadsratten avser bostadsiagenhet, av sédana sampor pa vilka lagen
(1978.323) sorn sambors gemensamma hem skall tillampas

25 § Om en bostadsralt cvergatt genorn bodelning, arv testamente, boiagsskifte eller liknande forvary
och forvarvaren inte antagits tlf mediem far t8reningen uppmana innehavaren att inom sex manader frén
anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i foreningen. farvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap lakttas inte tid som angstts | anmaningen. far bostadsratten tvangsforsaljas for f&rvar-
varens rékning

26 § Ett avtal om overidtelse av bostadsrati genom kop ska uppréatias skriftligen och skrivas under av
sajaren och koparen. i avialet ska den iagenhat som overlbtelsen avser samt kopeskillingen anges
Motsvarande ska galla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av dveriateiseavtalet ska tllstélitas styrelsen



Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

27 § Bostadsrautshavaren ska pa egen bekostnad till det inre haila lagenheten jamte tilthorande
utrymmen i gott skick.

Bostadsrattshavaren ansvarar bl a for
« rummens vaggar. golv och tak samt underliggande fuktisclerande skikt,

inredning och utrusining : Kok, badrum och Ovniga utrymmen | idggenheten sasom ledningar och Ovriga
instaliationer for vatten avlopp varme, ventilation och el {ink! proppskap) till de delar dessa befinner sig
inne i lagenheten ach inte ar stamledningar

+ glas ach bagar 1 ldgenhetens ytierfonster-och innanfonster
« lagennetens yiter- och innerdorrar

+ svagstrémsantaggningar

* maining av vattenradiatorer, kall- och varmvattenledningar

= rgparation pa grund av prand-, vatterledningsskada efier ohyra endast om skadan uppkommit genom
vallande elier gencrn vardsidshet eller forsummelse av nagen som hér till hans hushall, gastar honom
eller som han inrymt i [3genheien eller som dar utfor arbete fGr hans rakning

» Brandskada som annan &n bostagsrattsinnehavaren valiat endast om bostadsraitsinnehavaren brustit i
den omsorg och tillsyn som han borde iakita

Bostadsrattsféreningen ansvarar ol a for

« ventilationsdon

« vattenradiatorer med ventiler och termostat dock € ma&ining
- malning av yttersidor av yHefdnster och ytterddrrar

» springveantiter

+ stamiledningar

Foreningen kan genom beslut pa féreningsstamma ata sig att utfora sadant underhall som
bostadsratthavaren ska svara for enligt denna paragraf. Ett sadant beslut kan endast avse atgard som
foreningen avser ait vidta i samband med storre underhall elier ombyggnad cch berdr
hostaasrattshavarens lagenhet

28 § Bostadsiattshavaren far inte gora nagon vasentlig forandring i ldgenheten utan tillstand fran
styrelsen

29 § Bostadsrattsinnehavaren &r skyldig att nar han anvander iagenheten iakita allt som fodras fér att
bevara sundhet, ordning och skicka inom och utanfor huset. Han skall ratta sig efter de sarskilda regler
som foreningen ¢ Gverenskommiclse med ortens sed meddelar Bostadsrattsinnehavaren skall halla
noggrann tillsyn dver att detia ocksa iskitas av dem han svarar 6r enligt 31 § sista styckel.

Gods som enhgt vad bostadsrattsinnehavaeren vet ar eiler med skal kan misstankas vara behéftat med
ohyra far inte foras In 1 lagenhelen

30 § Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in : idgenheten och tilihdrande
utrymmen nédr det behovs for tilisyn eller for att utfore arbsie som fdreningen svarar for. Nér bostadsratten
skall tvangsforsaljas ar bostadsratisinnehavaren skyldio att lata lagenheten visas pa lamplig tid
Foreningen ska se till att bostadsinnehavaren inte drabbas av storre olagenhet an nodvandigt

31 § En bostadsrattshavare far upplata hela sin [agenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt



samtycke

Samtycke behovs dock inte 1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsélining eller
tvangsforsaljning av en juridisk person som hade pantratt | bostadsratten och som inte antagits som
madlem i féreningen elter, 2 omligenheten &r avsead for permanentboende och bostadsratten tiil
lagenheten innehas av kommun elfer ett landsting

Styrelsen ska genast underratias om en upplatelse enligt andra stycket,

Bostadsrattshavare. som under viss tid inte har tilif4ile att anvénda din bostadsidgenhet, far upplata
lagenheten | andra hand. om hyresnamnden Emnar tllstand till upplatelsen. Sadant tilistand skali lamnas,
om bostadshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte ha befogad anledning att vagra
samtycke. Tillstand kan begransas till en viss tid och forenas med villkor

32 § Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten f8r nagot annat andama! an det avsedda
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsavard betydelse 67 féreningen eller nagon
annan medlem i fareningen

33 § Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende parsoner | lagenheten, om det kan medféra men
for foreningen elier nagon annan medlem | f&reningen.

34 § Nyttianderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilitrétts ar farverkad och
foreningen saledes berattigad att saya upp hosiadsratishavaren tili avflyttning

1 om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tvd veckor fran det

alt férenungen efier ferfallodagen anmanat honomi/henne att fullgora sin betalningsskyldighet eller om
bostadsratishavaren drojer med ati betaia arsavgift utover tva vardagar efter farfailodagen. 2. om
bostadsrattshavaren utan behoviigt samtycke eller tillsténd uppldter lageaheten | andra hand, 3. om
iagenheten anvands | strid med 33 elier 34 §8, 4. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten
uppiatits till i andra hand. genom vardsidshet &r

valiande till att det finns ohyra | lagenheten slier om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmél underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar til} att ohyran sprids i huset, 5 om
lagenheten pa annat sat! vanvardas eiler om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten

upplatits tith 1 andra hand asidosatter nagot av vad som enigt 30 § skal iakttas vid igenhetsbegagnande
elier brister | den tiisyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

6 om bostadsrattshavaren inte lamnar tiltrade till lagenheten entigt 30 § och han inte kan visa en gittig
ursakt fér detta. 7 om oostadsratishavaren inte fuligor annan nonom avilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt {or freningen att skyidigheter fullgdrs &. om idgenheten helt elier tili
vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller darmed kartad verksamhet, vilken utgér eller 1 vilken
tilt inte ovasentily del ingar brottsiigt farfarande. eller for tilfaliiga sexuelia forpindeiser mot ersattning

Nyttjanderatten ar inte férverkad. om det som ligger bostadsratishavaren tili last 8r av rnnga betydelse.

Uppsagning pa arund av forhallande som avses i férsta stycket 2, 3 eiler 5-7 far ske endast om
postadsratishavaren tater bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drojsmal.

Ifraga om en bostadslagenhet far uppségning pa grund av férhallande som avses i férsta stycket 2 inte
helier ske om bostadsrattshavaren efter tillsageise utan drsjsmat ansoxer om tillsténd tilt uppiatelsen och
far ansdkan beviljad.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren til aviiytining. har foreningen ratt till ersattning for skada

Ovriga bestimmelser



358 For foreningen gallande ordningsregler utfardas av styrelsen och galler fidn och med den tidpunkt
nar de distribuerats t enlighet mad vad som séags i 17 § 2.2 st

36 8 vid toreningens upplésning ska férfaras enligt 8 kap 29 § bostadsrattslagen (1981 614). Behaiina
tillgangar ska fordeias melian bostadsratishavarna efter lagenheternas insatser.

37 S Utdver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991°5814), andra tllampliga lagar sam! om s&dana finns. foreningens ordningsregler.

Undentecknade styrelseledamdter intygar att ovanstaende stadgar blivit antagna av féreningens
madiemmar pa foreningsstamina



