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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittstdreningens firma och séie
Bostadsrittsforeningens firma dr HSB Bostadsidtisférening Visby dngar. Styrelsen har sitt siite i Visby.

§ 2 Bostadsraltsféreningens dndamal

Bostadsratisforeningen har ill indamél att i bostadsréttsfreningens hus upplita bostadsligenheter f6r permanent boende
och lokaler 4t medlernmarna till nytijande utan tidsbegriinsning och dirmed fréimja medlemmarnas ekonomiska lntressen.
Vidare har bostadstéttsforeningen till findamdl att frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsritisireningen samt
fir att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intvessen och behov, frimja serviceverksamhel och tillginglighat
med anknyining till boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet viirra om miljén genom aic verka fér en
18ngsiktig hallbar utveckling,

Férvirv av bostadsritt gencim upplitelse ska i férsta hand erbjudas medlemmar som bosparar i av HSB anvisat
sparsysiem. HSB Riksforbunds féreningsstimma faststéller bosparregler.

Bostadsriitt &r den thtt § bostadsidusfireningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen.
Medlem som har bostadsyiitt kallas bostadsriittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadstiitisféreningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det foljande kailad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsriusféreningen.

Bostadsritisfireningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med H3B.

Bostadsriitisfireningen bor genom eit sirskilt tecknat avtal uppdra & HSB att bitrfida bostadstéttsforeningen i
férvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlitelse

it avial om Gverlitelse av bostadseiitt genom kip ska uppriittas skriftligen och skrivas under av séljaren och kparen.
Képehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenbet som Hverlatelsen avscr samt ekt pris, Motsvarande giller vid byte

och géva.

Om overlitelseavtalet inte uppfyller formkraven dr Sverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intréide | bostadsréttsioreningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och
kommer att erhéllz bostadsritt genom upplitelse i bostadsritisforeningens hus, eller
Bvertar bostadsriitt i bostadsriitisfreningens hus.

Om en bostadsraitt har dvergatt till bostadsritishavarens make far maken nekas medlemskap i hostadsrittstéreningen
endast om maken inte dr medlem i FISB. Vad som nu sagts fir motsvarande tillimpning om bostadsréte till
bostadsligenhet dvergdtt till annan niirstiende person som varakligt sammanbodde med bostadsritishavaren,

Den som en bostadsritt Gverghtt till fir inte nekas intriide i bostadsrétisfiireningen, om de villkor for medlemskap som
fareskrivs i denna paragraf #r upplyllda och bostadsréittsforeningen skaligen bor godia honom som bostadsrdttshavare,
Orm det kan antas att fdrviirvaren inte avser att bositta sig permanent i bostadsligenheten har bostadseitisforeningen i

enlighet med bostadsriittféreningens dndamél riitt att neka medlemskap.

Medlemskap fr inte nekas pd diskriminerande grund.

Under tiden [ifin det att bostadsritisfdreningen bildas fram till att byggnation av bostadsrattsfreningens hus avslutas
ska styrelseledamdter eller anstillda i HSB beviljas medlemskay i hostadsriitisfsreningen, sidant medlemskap upphtr

niir Bvertagandestdmma, § 14, dgt rom.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Juridisk person som forviirvat bostadsriiit till en bostadsligenhet som inte r avsedd for fritidsiindamél far nekas
medlemskap. Kommun eller landsting som forviirvat bostadsréie dll bostadsligenhet tr inte nekas medlemskap.

Lo juridisk person som v medlem i bostadsratisforeningen méste ha samtycke av hosiadseiittsforeningens styrelse fér
att genom overlitelse forviirva bostadsriitt 4l en bostadsliigenhet som inte & avsedd for fritidsiindamél, Samtycke
behdvs inte vid exckutiv forsiljning eller tviingsforsiljning om den juridiska personen hade panirétt i bostaden cller vid
férviiry som goirs av en kommun eller ett Jandsting.

§ 6 Andelsforvéry

Den som forviirval andel i bostadsrétt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter fSrvirvet
innehas av makar, sambor efler andra med varandra varaktigt sammanboende nérstéende personer.

§ 7 Familjerétisliga férvéry

Om en bostadsrit dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande [orviry och forvirvaren inte

antagits till medlem, fr bostadsrittsfreningen uppmana fSrvérvaren alt inom sex minader frin uppmaningen visa att
n&gon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har forvarvat bostadsritten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fAr bostadsritien tvingsforsiljas enligt hostadsriteslagen for forvirvarens rikning.
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§ 8 Rétt att utdva bostadsritien

Nir en bostadsritt dvergitt tll ny innchavare, {8 denne utéva bostadsriitten endast om han eller hon Ar medlem eller
beviljas medlemskap i bostadsréittsfBreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsriittshavare fr utbva bostadsriten trots att dodsboet inte Hr medlem i
bosladstiitisforeningen. Tre ir efter d6dsfallet fAr bostadsriitisféreningen uppmana dodsbeet att inom sex ménader fr&n
uppmaningen visa att bostadsritten har ingit 1 bodelning eller arvskifte cller ait nigon, som inte fir nekas medlemskap i
bostadsriittsforeningen, har [rvirvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsriitten
tvangsfarsiljas for didsboets rikning enligt bostadstiitisiagen.

En juridisk person som har pantréitt i bostadsritien och forvéirvet skett genom tvangsfBrsdlining eller vid exekutiv

forsdljning, kan tre &r efter forviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsritsforeningen, har forvirvat bostadsréten och skt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om ait anta en mediem avgdes av styrelsen.

Styrelsen Hr skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en minad fran det att skriftlig och [ullstindig anstkan om
medlemskap tagits emot av bostadsriitsfareningen.

For att prova frigan om mediemnskap kan bostadsritisforeningen komma att begéira kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlitelse #r ogiltisg om den som bostadsrétien dvergatt till nekas medlsmskap 1 bostadsréustoreningen.

Enligt bostadseéittslagen giller skrskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsilining.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien firdelas mellan bostadsriittsifigenheterna i férhiilande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften ska thcka
bostadséttsforeningens 1dpande verksambet, Arsavgifiens storlek ska medge att reservering fiyr underhall av
bostadstefireningens Fastighet kan ske enlige uppriittad underhdllsplan. Om inre fond fipus ingdr dven fondering for inre
underhill,

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om éndring av andelstal som medfr dndring av det
inbbrdes forhiHandet melian andelstalen beslutas av féreningsstimma, Besluiet blir giltigt om minst tvitredjedelar av de
r&stande pé fBreningsstimman gt med pa bestutet,

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslulas av foreningsstimma. Regler for piltigt beslut anges i bostadsritislagen.

Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inle Arsavgiften betalas 1 rétt tid vigdr drdjsmélsziinta enligt
rintelagen pd den obetalda avgifien [rin forfallodagen tili dess full beralning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lzg om ersitining for inkassokostnader m.m,

I Arsavgiften ingAende erséttning fér viirme och varmvatien, elektricitet, sophdmining eller konsumsitionsvatten kan
beriiknas efter forbrukning. For informationséverforing kan ersiittning bestimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse~, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse

Upplitelscavgilt, dverlitelseavgilt och pantsiittningsavgift kan tas ut efter beshut av styrelsen. Bostadsriittsfreningen fr
ta ut Hverlitelseavgift av bostadstitishavaren med higst 2,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsritistoreningen fir ta ut pantsittringsavgift av bostadsrétishavaren med hdgst 1% av prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt socialférstkringsbalken och faststills for Sverlitelseavgift vid anstkan om medlemskap
och fér pantsttningsavgift vid undendittelse om paniséttning.
\

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadstittisfdreningen fér ta ut avpilt fr
andrahandsupplalelse av bostadsritishavaren med hdgst 10 % av prisbasbeloppet per &r. Om en ligenhet ypplats under en
del av ett ir, bersiknas den higsta tilliina avgiften efter det antal kalenderméanader som ligenheten fir uppléten.

Bostadsritisforeningen fir { dvrigt inte ta ut sirskilda avgifier for Algirder som bostadsréttsforeningen ska vidta med
atledning av tag eller forfattning,
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsriilsforeningens rikenskapsir omfattar tiden 1/1 ill 31/12.

Senast sex veckor fére ordinarie Breningsstimma ska styrelsen 4ill revisorerna limna Arsredovisning. Denna bestér av
forvaliningsherittelse, resultatriikning, balansriikning ach tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma
Foreningsstimman #r bostadsritsféreningens higsta besluiande organ.
Ordinarie freningsstimma ska hillas inom sex minader efter utgfingen av varje rikenskapsdr.

Fxtea foveningsstimma ska hatlas nir styrelsen finner skil till det, Extra foreningsstimma ska ocks hélllas om det
skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga rostberéttigade. Beglivan ska ange vilket firende som

ska behandlas.

Féreningsstdmman fir besluta att den som inte fir medlem ska ha ritt att ndrvara cller p# annat siitt filja firbandlingarna
vid foreaingsstimman. Ett sidant beslut #r giltigt endast om det bitréids av samitliga réstberittigade som dx nfirvarande vid

féreningsstimman.
Ombud, bitriiden och andra stdmmofunktiondrer bar alitid rétt att niirvara vid fOreningsstémma.

Inflyttningsstamma

Inflyttningsstimma ska fga rum inom tre ménader frén firdigstillandet av bostadsrittstdreningens hus,
Bostadsiditsforeningens hus anses fardigstilll ndr huser dr klart for inflyttaing. Om bostadsriitts foreningens hus
fardigstills i flera etapper riknas tiden fréin det att den sista etappen har firdigstitits.

Inflyttningsstimman kan vara ordinarie eller exira stimma.

Overtagandestdmma

Den ordinarie foreningsstamma som infaller ndrmast efter det att ett rékenskapsér hat passerat frén
inflytningsstimman kallas dvertagandestiimma,

§ 15 Notioner

Medlem, som onskar visst iirende behandlat pd ordinarie fSreningsstimma, ska skriftligen anmila drendet tilf styrelsen
fére mars ménads utgéng,

§ 16 Kallelse till foreningsstamma
Styrelsen kallar till fSreningsstdmma,
Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska frekomma pa {reningsstimman,

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore féreningsstimman och ska utfirdas senast tv& veckor fore
{Breningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa 14mplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall stindas till varje mediem vars postadress dr kiind fir bostadsriasfreningen. Bostadsritis{reningen fir da
skrifilig katlelsc kriivs enligt lag anvinda elektroniska hjiilpmedel. Nirmare reglering av férutsdttningar £6r anvindping
av elekironisks hjilpmedel anges i lag.
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§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska firekomma:

R

10,
11.
12,
13,
14,
15,

16,
17.
18,
19,
20.
21.
22.
23.
24,

25,

foreningsstimmans dppnande

val av stimmoordidrande

anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollitirare

godkiinnande av rostlingd

friga om ndrvarorit vid féreningsstimma

godkinnande av dagordning

val av tvd personer att jiirute stimmoordfiranden justera protokollet

val av minst 1vi rosiriknare

fréga om kallelse skett § behorig ordning

genomgéng av styrelsens drsredovisning

genomgéng av revisorernas berfittelse

beshut om faststillande av resultatriikning och balanstikning

beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst sller forlust enligt den faststéllda balansrikningen
beslut om ansvarsftihet fér styrelsens ledaméter

beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersitiningar f6r styrelsens ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra {riroendevalda som valts av fireningsstiimman

beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

val av styrelseledamdéiter och suppleanter

presentation av HSB-ledamaot

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/fer och suppleant

beslut om antal ledaméter i valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses 1ill valberedningens ord{Grande

val av fullmiktige och ersiitare samt Svriga representanter i HSB

av styrelsen till foreningsstiimman hiinskjutna frdgor och av medlemmar anmilda Hrenden som sngivits i
kallelsen

foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstimma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, uttver punkt -8 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 Réstriatt, ombud och bitrade

P4 fareningsstimma har varje medlem en r6st. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de tillsammans en
r8st. Tnnehar en medlem flera bostadsyiitter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en rijst.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller frsavgift har inte rdstefte,

En medlems ritt vid foreningsstimma utovas av medlemmen personligen eller den som &r medlemmens stillforetriidare
enligt lag eller genom ombuad.

Ombud ska lmna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller htgst eit &r frén utfrdandet.

Medlem v forelridas av valfritt ombud. Ombud fir bara féretriida en mediem,

Medlem far medfdra ett valfrict bitriide,
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§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut ulgors av den mening som hav fiti mer &n hélften av de avgivna rSsterna cller vid lika rostetal
den mening som stimmoordfranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har f8tt de flesta 18sterna. Vid lika rbstetal avgors valet genom lottning om infe annat
beslutas av foreningsstdmman innan valet (Brréitas.

For vissa beslut krivs sérskild majoritet enligl bestimmelser i lag,

Om réstsedel inte avlimnas eller rostsedel avlimnas utan réstaingsuppgift (si kallad blank sedel) vid sluten omrGstaing
anses inte ridstning ha skett,

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma
Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

1 fraga om protokollets innehall géller att;

i. rostlingden ska tasini eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska foras in i prowkoallet, samt

3, omristning har skelt ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfdranden och av valda jusierate.

Senast tre veckor efter f6reningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgéngligt hos bostadsritsibreningen {6r
medlemmarna,

Protokoll ska f6rvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 2i Styrelse

Styrelsen bestdr av Fgst fem och hogst elva styrelseledambter med higst fyra suppleanter. Av dessa utses en
styrefseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen [or HSB. Ovriga styrelseledamiter och suppleanter véljs av

féreningsstimman.

Mandattiden #r hégst tva fr. Styrelseledamot ach suppleant kan véljas om, Om helt ny styrelse viljs av foreningsstimman
ska mandattiden £5r hilfien, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett ar.

Styrelse fram till dvertagandestimma

Tv3 styrelseledamdter villjs av fireningsstimman. Owvriga styrelseledaméter uises av styrelsen fr HSB.
Vid tvertagandestimman utses styrelsen i enlighet med farsta stycket.

Samarbetskommitté

Bostadsrittsforeningen kan vid inflystningsstimman utse en samarbetskommitté. Samarbetskommitténs uppgift fv att
vara ett ridgivande organ il styrelsen under tiden fram fill 8vertagandestdmman.

§ 22 Kanstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sfilv. Styrelsen uiser inom sig ordfbrande och sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisatir
for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsriitisforeningen.

Bostadsrittsfareningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan uise hiigst Fyra personer, varav minst tvi
styrelsetedamiter, att tvh tillsammans teckna bostadsritisforeningens frma.

§ 23 Beslutfdrhet

Styrelsen iir beslutfSr ndr fler &n halften av hela antalet styrelseledamdter 4 nirvarande. Som styrelsens beslut giller
den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rOstetal gilller den mening som styrelsens ordftrande bitriider.
Niir minsta antal ledambter dr nirvarande kridvs enhillighet fr giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammaniréde

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfranden {81 sammantridet och den
yiterligare ledamol som styrelsen uiser.

Styrelseledamot har rétt att f avvikande mening antecknad till protokoliet.

FEndast styrelseledamot och revisor har réitt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar Sver mijlighcten att 14ta
annan ta del av styrelsens protokofl.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frin styrelscsammantriide ska foras i nummerfljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvd och higst tee, samt higst en suppleant. Av dessa uises alitid en revisor av
HSB Riksiftirbund, dvriga viljs av foreningsstimman, Mandattiden r fram till nésta ordinarie fBreningssidmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s atl revisionen &r avslutad och revisionsberiitelsen imnad senast tre veckor fire
foreningsstimman. Styrelsen ska ldmna skrifilig f6rklaving till ordinavie foreningsstémma dver gjorda anmitkningar i
vevisiongberittelsen.
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Arsredovisningshandlingar, revisionsheriittelsen och styrelsens torklaring Gver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hiltas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor [dre den foreningsstiimma pé vilken de
ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fﬁreningssléimina viljs vafberedning,

Mandattiden #r fram till nitsta ordinarie fireningsstimma. Valberedningen ska bestd av Idgst tvé ledamdter. En ledamot
ulses av freningsstimman tll ordfrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som fSreningsstimman ska tillsiitta,

Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pa arvode och [oresta principer for andra ekonomiska
ersittningar for styrelsens ledamdter och revisorer,
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder
Yitre fond
Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall,

Styrelsen ska t enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medsl for yitre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond [8r inre underhdll av bostadsrittsligenheter., Overforing till fond for inre underhafl
bestims av styrelsen,

Bostadscittshavare fr for att bekosta inre underhdll av ligenhet anviinda sig av den del ay fonden som tillhér
bostadsriittslipenheten.

Bostadstéittsligenhictens andel av fonden bestdms utifrdn forhéllandet melian andelstalet for ldgenheten och samiliga
andelstal for bostadsritsligenheter | bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhalisplan for genomférande av underhéll av bostadsrittsféreningens fastighet,

2. Atligen budgetera for att sikerstdlla att tillrickliga medel finns for underhill av bostadsriitisforeningens

fastighet,
1. se Gl ait bostadsrattsforeningens cgendom besiktigas i 1implig omfattning och i enlighet med

bostadsritsforeningens underhéllsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det &ver- eller underskott som kan uppst pd bostadsritisforeningens verksambet ska, efter underhallsfondering,
balanseras i ny rikning.
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§ 30 Widrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadstittshavare har rite att 2 utdvag ur ligenhetsforieckningen betriffande sin bostadsriitt, Usdraget ska ange:

[#genhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for upplatelsen,
bostadsritishavarens namn,

insatsen fiv bostadsritten,

vad soen finns antecknat rérande pantsitining av bostadstéitten, samt

datum for utfirdandet.

Sl

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadstiittshavaren ska pd egen bekostnad hilla ligenheten 1 gott skick, Del inneblir att bostadsrittshavaren ansvarar f0r
att shviil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta Atghirderna.

Bostadsiitishavaren bisr teckna forsikring som omfattar bostadstitishavarens underhélls- och reparationsansvar som
foljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsrittsftreningen tecknat en motsvarande forsikring 1l frméin for
bostadstiitishavaren svarar bostadsriitishavaren i forekommande fall for sjélvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsriteshavaren ska £k de anvisningar som bostadsriittsforeningen ldmnar betriffande installationer avseende
avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning f6r informationsdverbring. For vissa Atgivder 1 [agenheten kriivs
styrelsens tillstind enligt § 37, De #tghirder bostadstéitishavaren vidtar 1 lagenheten ska alltid utftras fackmiissigt.

Till lAgenheten hér bland annat:

1. ytskike pd rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs {6r att anbringa
yiskikeet pd ett fackmissige stitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum,

2. icke bdrande innerviggat,

3. inredning i ligenheten och Gvriga uirymmen tillhorande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom ky¥/frys och tvittmaskin; bostadsriittshavaren svarar ocksd for
vattenledningar, avstingningsventiler och 1 [érekommande fall anstutningskopplingar pé vaitenledning till
denna inredning,

4. ligenhetens innerddrrar med tillhorande listor, foder, karm, titningslister,

5. insida av yterddrr samt beslag, handtag, gingjdrn, titningslistet, brevinkast, 13s och nycklar,

6. glas i fonster och dirrar samt sprojs pé fnster och i firekommande fall isolerglaskasset,

7. il fonster och fnsterdder hirande beslag, handtag, géngjsrn, timingskister samt milring;
bostadsrittstoreningen svarar dock for mélning av utifedn synliga delar av fonster/[Sasterddrr,

8  milning av radiatorer och virmeledningar,

0, ledningsar fr avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverféring till de delar de #r synliga i

ligenheten och betjinar endast den aktuella lgenheten,

10, armalurer for vatien (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pd vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstader och braskaminer,

13, koksthiki, kolfilterfliiki, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte #r en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation keéiver styrelsens titlsthnd,

14, sikeingsskéip, samtliga elledningar i ligenheten sami brytare, eluitag och fasta armaturer,

15. brandvarnate, samt

16. elburen golyviirme och handdukstork som bostadstéttshavare Frsett lligenheten med.
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Ingdr i bostadsiitisupplételsen forrdd, garage eller arnat ligenhetskomplement har bostadsriitishavaren samma
underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som [or ligenheten enligt ovan. Detta giller dven mark som Hr

uppliten med bostadsrétt.

Om lagenheten it utrustad med balkong, altan eller hir iill lagenheten mark/uteplats som #r uppliten med bostadsrétt
svarar bostadsvittshavaren for renhalining och sndskottning, For balkong/altan svarar bostadsrétishavaren for mélning
av insida av balkongtront/attanfront sami golv. MAlning ntférs ealigt bostadsrittsforeningens instruktioner, Om
lagenheten #r ulrustad med takteirass ska bostadsritishavaren dérutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats & bostadsritishavaren skyldig att folja bostadsrittsforeningens anvisningar gillande skétsel av

marken/uteplaisen.

Bostadsrittshavaren r skyldig att till bostadsrittsforeningen anmiila fel och brister i sAdan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrtisforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eler enligt lag.

§ 32 Bostadsritisforeningens ansvar

Bostadsriittsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsritishavarens ansvar enlige § 31, e vil underhéllet och hiils i gott skick.

Bosladsrilisforeningen svarar vidare £6r underhdll och reparationer av foljande:

1. ledningar fiir avlopp, viirme, gas, elektricitet ach vatten, om bostadsrittsféreningen har forsett ligenheten
red ledningarna och dessa tifinar fler #n en ligenhet (sd kallade stamledningar),

2. ledningar fir aviopp, gas, vatten och anordningar ¢ informationstverforing som bostadsritisfireningen
forsett ligenheten med och som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande- eller bidrande viigg,

3. radiatorer och virmeledningar i lgenheten som bostadsriittsforeningen forseu ligenheten med,

4, rokgingar (gj rokgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven for spiskipa/ktksflike som utgdr del av husets ventilation, samt

5. ytierdsrr samt i fdrekommande fall for brevlida, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

Fiir reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utsirdmmande tappvatien) svarar
bostadsrattshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsriittslagen. Detta giller #ven i tilldmpliga delar

om det finns ohyra i lagenheten.
§ 34 Bostadsréitsforeningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsfsreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsrittshavaren enligt § 31 ska
svara (or. Bit sidant beslut ska fattas ay fireningsstimma och far endast avse fitgiird som foretas i samband med
omfattande underhdl! eller ombyggnad av bostadsréttsfdreningens hus och som berdr bostadsréttshavarens lagenhet,

§ 35 Foréndring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som Fattats pa foreningsstémma innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsréti kommer att firéindras
ciler i sin helhet behva tas i ansprik av bostadsréttsforeningen med anledning av en om- eller tilibyggnad ska
bostadsriittshavaren ha ghtt med p4 beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till firAndringen, blir beslutet
inda giltigt om minst tvd tredjedelar av de réstande har gétt med pé det och beslutet dessutom her godkénts av

hyresniimnden,
§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s att annans sikerhet dventyras eller det finns risk
fir omfaitande skador pi annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick 58 snart som
wbiligt, far bostadsritistoreningen avhjilpa bristen pd bostadsrititshavarens bekostnad,
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§ 37 Ingrepp i lAgenhet
Bostadsriittshavaren f&r inte utan styrelsens tillstind | ligenheten wtftra dtgéird som innefattar;

1, ingrepp i en birande konstruktion,
2. iHndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. amnan viisentlig forindring av [Egenheten.

Styrelsen far bara viigra ait medge tillstind till en atgiizd som avses [ fisrsta stycket om fAtgirden iir (il pAtaglig skada
eller oligenhet for bostadsriittsféreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritien

Vid anviindning av ligenheten ska bostadséttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsiits for storningar
som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsémra deras bostadsmilj6s att de inte skiiligen bije tdlas.
Bostadsriittshavaren ska iven 1 &vrigt vid sin anviindning av ligenheten jakta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfdr huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn &ver att dessa 8ligganden fullgérs ocksd av de som hir till
bostadsritishavarens hushall, de som besSker bostadsrittshavaren som géist, nigon som bostadstétishavaren har inrymt
eller nagon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete 1 ligenheten.

Bostadsriitisforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Gverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsritishavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stirningar i boendet ska bostadsiiittaforeningen ge bostadsritishavaren tillssigelse ate se till atf
strningarna omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadsréttshavaren sigs upp med anledning av atf stiirmingarna dr
sérskils allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfatinting,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett fsremal 4r behiftat med ohyra far detta inte tas in i
ligenheten,

§ 39 Tilride till lgenheten

Ebretcidare 61 bostadsrittsforeningen har véitt att £ komma in i genheten nér det behovs for tillsyn eller (0r att utftira
arbote som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjalpa brist ndr bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for
ldgenhetens skick.

Niir bostadstittshavaren har avsagt sig bosladsratten eller nér bostadsritten ska tvangsforsiljas fr bostadsrittshavaren
skyldig atl 1ata ligenheten visas p4 lmplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se iill att bostadstiittshavaren inte drabbas av
stérre oligenhet in nddvindigt,

Bostadsrittsforeningen har rait att komma in i Bigenheten och utftira nddvindiga ftgtirder o1 att utrota ohyra i huset
cller pA markeil

Om bostadstiitishavaren inte lamnar tillufide néir bostadsratisforeningen har ritt till det kan bostadsrdusforeningen
anstka om sirskild handrickning vid kronofogderayndigheten.
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§ 40 Andrahandsupplételse

En bostadsriittshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan £or sjalvstindigt brukande endast om styrelsen ger
sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bisr begrinsas till viss tid och ska lémnas om bostadsrittshavaren har skil for
upplitelsen och bostadsrittsféreningen inte har nfigon befogad anledning att viigra samiycke.

Om nte samtycke (ill andrahandsupplitelse limnas av styrelsen tar bostadsrittshavaren finda upplita sin ligenhel i andra
hand om hyresnimnden limnar sitt tillstind.

Nilr en juridisk person innchar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadstiitsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppléiclse behdvs inte;

«  om en bostadstite har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsilining enligt bostadsritislagen av en
juridisk person som hade pantriitt 1 bostadsritten och som inte antagits till mediem i bostadsrittsfdreningen, eller

s+ om ligenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsritien till [Egenheten innehas av en kommun eller ett
landsting.

Niir samtycke inte behovs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriiltshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora men for
bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsritisféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsrétten
Bostadsrittshavaren fr inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamél dn det avsedda.

Bostadsrittsforeningen fér dock endast aberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for bostadsréttsforeningen eller
nfgon medlem 1 bostadsriittsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsritishavare fir avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tvd 4r frin upplételsen och dirigenom bli fri frén sina
favpliktelser som bostadsriitishavate, Avsigelsen ska goras skiiftligen hos styrelsen,

Vid en avstigelse Svergar bostadsriitien till bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifie som intrAlfar nirmast effer tre
ménader frén avsigelsen efler vid det senare manadsskifte som angetts i avsidgelsen,

§ 44 Forverkandegrunder
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadssétt och sorm tillledlts dr forverkad och bostadstittsforeningen
har riitt att siga upp bostadsriishavaren tifl avflytining enligt foljande;

1. Drijsméil med insats cller upplatelseavgift
om bostadseittishavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fidin det att
bostadsriusidreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrttshavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med Arsavgift eller avgitt for andrahandsupplitelse
om bostadsyiittshavaren drdjer med att betala rsavgift eller avgift fr andrahandsupplitelse, nér det giller en
bostadsligenhet, mer éin en vecka efter forfallodagen eller, niir det giller en lokal, mer &n tva vardapar efter

forfallodagen,
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3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsriftshavaren ntan nddvindigt samtycke eller tillstind uppléiter l#genheten i andra hand,

4. Anoat indamal
om légenheten anvinds {tr annat dndamél iin det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer tilf men for bostadsrétis{oreningen clier annan medlem,

6. Ohyra
om bostadstittshavaren eller den, som lagenheten uppldtits till i andra hand, genom vardsltshet ar villande till all det
finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskilig drojsmél underritta styrelsen om att

det finns ohyra i lgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande
om ligenhelen pd annat shtt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten ir uppliten till { andra

hand utsiitter boende i omgivningen for stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning ach gott skick eller inte ftiljer
bostadsriittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsriitishavaren inte Jimnar tillirdde till ligenheten nir bostadsréttsforeningen har ritl till tilltriide ach

bostadstAttshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9, Skyldighei av synnerlig vikt
om bostadsréttshavaren inte fullgst skyldighet som ghr utdver det han ska géra enligt bostadsrittslagen och det méste

anses vara av synnerlig vikt for bostadsritisforeningen att skyldigheten fullgbrs, samt

10. Brotisligt forfarande
om lsgenheten helt eller (ilf viisenilig del anviinds ftr néiringsverksamhet efler déirmed likartad verksambet, vilken ntgdr

eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller om ligenheten anvinds for tillfaliga sexuella
fiirbindelser mot erséttning,

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderstten fr intc frverkad, om dei som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsiigning entigt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsréttshavaren later bli att efter tillsigelse vidta riitielsc utan

drigjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1--5 eller 7-9 forverkad men sker rétielse innan bostadsritisfBreningen har sagt upp

bostadsriilishavaren till avflyttning, fér bostadsréttshavaren inte déirefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta
giller inte om nytijanderitten dr fdrverkad pé grund av sarskilt allvarliga st6rningar { boendet.

Bostadstitishavaren fir inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsiitisfreningen inte har sagt
upp bostadsritshavaren till avilytining inom tre manader frin den dag d bostadsrittsforeningen fick reda pd

férhillande som avses.

Ponkt 2
Ar nyttjandertivien enligt punkt 2 forverkad pd grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse, och bar bostadsriittsfdreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren ill avilytning,

fae denne ph grund av drdjsmélet inte skiljas frin ligenheten

Sida 15 av 19




1. om avgiften — niir det #r friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frin det att bostadsriitshavaren har
delgetis underrittelse om mojligheten att £ tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande
om uppsigningen ach anledningen till denna har Imnats tll

sacialndmnden i den komumun dir 1Mgenheten 4r beligen.

2. om avgiften — nir det dr friga om en lokal — betalas inom tvé veckor frén det att bostadsréttshavaren har delgetts
underrittelse om mojligheten att £ tillbaka ligenheten genom ait betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet f3r en bostadseiittshavare inte heller skiljas frin Figenheten om bostadsriitshavaren
har varit f5rhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande
oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats si snart det var mjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i
ftrsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala avgiften,
har Asidosatt sina forplikelser i s4 hiig grad att bostadsrittshavaren skilligen inte biir f4 behdlla igenheten.
Beslui om avhysaing fir meddelas tidigast tredje vardagen cfter utgéngen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2,

Punlct 3
Upps#igning enlige punke 3 fir dock, om det #ir friga om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsriittshavaren utan

drdjsmél anstker om tillstdnd 11} upplatelsen och fir anstkan beviljad.
Bosladsritishavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsiiittsféreningen har sagt till bostadsrétishavaren att
vidta riittelse. Upprnaningen att vidta rittelse ska ske inom tvi ménader frén den dag da bostadsrattsfreningen fick reda

pa forhéllande som avses i punkt 3.

Puukt 7
Vid sarskilt allvarliga stéraingar i boendet giller vad som s#gs i punkt 7 dven om ndgon tillsigelse om riittelse inte har

skett, Tillstigelse om rittelse ska alitid ske om bostadsritten v uppléten i andra hand.

Innan uppségning far ske av bostadslégenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underriittas. Vid sirskilt allvarliga
stormingar fir nppsigning ske utan underrdttelse till socialnfimnden, en kopia av uppsiigningen ska dock skickas til}
socialnfirnnden,

Punkt 18

En bostadsritishavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréittsforeningen har sagl upp
bostadsrittshavaren till av({lyiteing inom tvA manader frén det att bostadsréittsfreningen fick reda pé férhallandet. Om
det brottsliga forfatandet har angetts till dtal eller om férunderstkning har inletts inom samma lid, har
bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppsiigning intill dess att tvd ménader har gitt fran det att domen i
beottmélet har vunnit laga kraft eller det eiittsliga forfarandet har avslutats p& négot annat siit.

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddefande enligt nedan har skickats frin bostadsrattsforeningen i rokommenderat brev under mottagarens vanliga
adress har bostadstiitsfdreningen gjort vad som kriivs av den;

iillsigelse om stdrningar i boendet

tillstigelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsigelse ait vidta rditelse

meddelande till socialniimnden

underrittelse (ill panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsriusforeningen
uppmaning till juridiska personer, déidsbon med flera angiende nekat medlemskap.

R N

Andea meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pi lémplig plats inom féreningens fastighet eller genom
brev. Bostadstittstdreningen fir till medlemmarna eller till nigon annan dd krav enligt lag finns pd skriftlig information
anvinda elekironiska hjilpmedel. Narmare reglering av forutséttningar fr anviindning av elekionisks hjilpmedel anges
ilag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsriittsfdreningens fastighet och tomirétt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan [Sreningsstimmans godkéinnande avhinda bostadsriittsflireningens fastighat,
del av fastighet eller tomtrite,

Styrelsen eller firmatecknate fAr inte heller riva eller bestuta om visentliga foréindringar av bostadsrittsforeningens hus
eller mark sdsom visentliga tilt-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare [ir anstka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsriitistdreningens fastighet eller
fomrait,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslui

For giltigheten av [Sljande beslut ketivs godkinnande av styrelsen for [ISB;

1. beslut alt &verlita bostadsratsfireningens Fastighet, del av fastighet eHer tomiritl,
2. beshut om Hndring av bostadsriitts{Sreningens stadgar.

For giltigheten av filjande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsritisforeningen ska triida i likvidation elfler fusioneras med annan juridisk person,

4. beslut om #ndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte dverensstiimmer med ay HSB Riksférbund
rekommenderade normalstadgar {6r bostadscittsforeningar.

§ 48 Utirdde ur HSB

Om et beslut innebir att bostadsrittsforeningen begdr sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pd tvi pd
yarandra fljande foreningsstémmor och pa den senare foreningsstiimman bitrdits av minst tvd tredjedelar av de réistande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsréitsfreningens stadgar och firma éndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadstiitisféreningen upplises ska behélina tillginger tlifalla medlemmarna i {rhallande till
bostadsrittsligenheternas insalser,
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