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Stadgar for Brf Goda Grannar Ostersund

Reviderade och antagna vid enhélligt beslut pa arsstimma den 10 juni 2018

Stadgarna ska i forekommande fall 1asas tillsammans med vi varje tidpunkt gallande Bostadsrittslag
(1991:614). I de delar som ej reglerats genom stadgarna géller vad son anges 1 namnd lag.

§ 1 Foreningens namn

Foreningens namn 4r Bostadsrittsforeningen Goda Grannar Ostersund

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsléagenhet eller lokal.

Som medlem i foreningen foljer ett atagande att verka for foreningens dndamal uppfylls samt att i
ovrigt efterleva foreningsstaimmans och styrelsens beslut.

Bostadsritt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens siite

Foreningens styrelse har sitt site i Ostersunds kommun, Jamtlands lan.

§ 4 Medlemskap

Intrade 1 foreningen kan beviljas fysiska och juridiska personer som;

1. kan komma att erhélla bostadsritt genom uppléatelse 1 foreningens hus, eller

2. overtar bostadsritt i foreningens hus och som skriftligen ansoker om medlemskap i féreningen

3. Juridisk person kan nekas medlemskap av styrelsen om medlemskapet kan medfora en
forandring av foreningens skatterattsliga status

Fragan om medlemskap angors av styrelsen. Vid fraga om medlemskap kan beviljas ska styrelsen

sarskilt beakta om sokanden av medlemskap bedoms ha forutsittningar att verka for foreningens

andamal § 2.

Styrelsen ansvarar for medlemsforteckning dar datum for intrade anges.

§ S Insats och arsavgift

Styrelsen faststiller insats, eventuell upplatelseavgift och arsavgift for varje lagenhet.
Om en insats ska dndras, maste alltid beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en lagenhet beriknas sé att den, kommer att bara sin del av foreningens kostnader,
samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas ménadsvis och i forskott senast
den sista vardagen fore varje ny manads borjan om ej styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets varme,

varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning
eller yta.
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Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, éverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andra-
handsupplatelse.

§ 6 Andra avgifter

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsritten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestims av styrelsen.

For arbete vid Gvergang av en bostadsritt far foreningen av bostadsrattshavaren tas ut en
overlatelse-avgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7
§§ socialforsdkringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en pant-
sittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken
(2010:110)

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen uppga till hogst 10 % av prisbas-
beloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats under
en del av ett ar, beraknas den hogst tillatna avgiften efter det antal ménader lagenheten ar uthyrd.
Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 7 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst nio styrelseledaméter med lagst noll och hogst sex
styrelsesuppleanter. Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstamman for tiden
fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstimma.

§ 8 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstamma for tiden
fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstamma.

§ 9 Riikenskapsar
Foreningens rikenskapsar 4r kalenderar.

§ 10 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stamma. Denna ska besta av resultatrakning, balansrakning och férvaltningsberittelse.

§ 11 Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstamma halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang.
Extra foreningsstimma halls nar styrelsen finner skl till det, en revisor kraver det eller minst en
femtedel av medlemmar sa skriftligen kréver det till styrelsen. T begiran ska anges anledning anges.

Vid ordinarie foreningsstamma ska foljande drenden behandlas:

1. val av ordforande vid foreningsstimman och anmaélan av stimmoordforandens val
av protokollforare

godkiannande av rostlangden

val av en eller tvé justerade

fragan om foreningsstdmman blivit utlyst i behorig ordning

faststillande av dagordningen

hoB W
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6. styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen

7. beslut om faststillande av resultatrakningen och balansrdkningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststallda balansrakningen ska disponeras

8. Dbeslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

9. frigan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorema

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas

I1. val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

3. val av valberedning

14. ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstamman enligt tillamplig lag om

ekonomiska foéreningar eller foreningens stadgar.

§ 12 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en uppgift om de
arenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor
fore foreningsstamman.

Medlem som Onskar visst drende behandlat pa stamman och fa styrelsens mening uttalad, ska senast
under mars manad skriftligen inlamna 4rendet till styrelsen.

Minst sex veckor fore ordinarie stimma ska revisor tillhandahallas arsredovisning och relevanta
boksluts och styrelsehandlingar. Senat tre veckor fore stamma ska revisorerna till styrelsen avge
revisionsberéttelse.

Senast tva veckor fore foreningsstaimman ska komplett arsredovisning finnas tillganglig for
medlemmarna.

Kallelse till foreningsstamma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna ansléas pa lamplig plats inom foreningens fastighet, skickas
ut som brev, via e-post eller anslas pa foreningens hemsida.

Om foreningsstimman ska ta stéillning till ett forslag om dndring av stadgarna, maste det
fullstandiga forslaget hallas tillgangligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga forslaget istéllet skickas
till medlemmen.

§ 13 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfirdades. En medlem fér ta med
hogst ett bitrade pa foreningsstamman. Bitradet har yttranderatt men ¢j forslags- och rostratt.
Endast medlemmar som fullgjort sina forpliktelser gentemot féreningen ager rostratt.

En medlems ritt vid foreningsstamman kan utdvas av medlemmen personligen eller den den som ar
medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud. Ombudet ska till stimmans ordférande
overlamna skriftlig och bevittnad fullmakt. Fullmakt galler endast ett ar i taget. Ombud kan endast
foretrada och rosta for totalt tre medlemmar, inklusive sig sjalv, om denne ar medlem.
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§ 14 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ligenheten med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhélls- och reparationsskyldighet.
Bostadsréttshavarens ansvar omfattar &ven mark, om sadan ingar i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skétseln av
marken. Foreningen svarar i ovrigt tor husets underhall.

Till det inre och bostadsréttshavarens ansvar réknas:

* rummens vaggar, golv och tak

* inredning och utrustning 1 kok, badrum och dvriga utrymmen som hor till lagenheten

» glas i fonster och dorrar

* lagenhetens ytter- och innerdorrar

» ledningar for avlopp, vatten, elektricitet och ventilation som foreningen forsett lagenheten med
och som endast tjanar bostadsrattshavarens lagenhet till de delar som dessa befinner sig i
lagenheten.

Bostadsréttshavaren svarar for mélning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
maélning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhall &n maélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp,
varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett lagenheten med. Bostadsratts-
havaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, viarme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation som foreningen forsett lagenheten med och som tjanar mer 4n en lagenhet.

Om lagenheten dr utrustad med balkong/uteplats svarar bostadsrattshavare for renhallning och
snoskottning

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndagon som
hér till hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som
dér utfor arbete for hans rakning. Detta giller i tillimpliga delar dven om det forekommer ohyra

1 lagenheten.

I fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat géller vad som sagts nu endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utféra sddana underhallsatgirder, som bostadsréttshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgarder som utfors i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som beror
bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 15 Forindring i liigenhet

Bostadsriéttshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, gora ingrepp i barande
konstruktion, dndring 1 befintliga ledningar for avlopp, viarme, gas eller vatten eller annan visentlig
forandring av lagenheten. Styrelsen far inte véagra att ge tillstand om inte atgérden ar till pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen.
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§ 16 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférande av underhallet av féreningens hus och
arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sékerstilla
behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga

foreningens egendom.

§ 17 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhéll. Avsattning till fonden for yttre underhall ska
ske i enlighet med antagen underhallsplan. De dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet
ska balanseras 1 ny rakning.

§ 18 Upplosning av foreningen

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ¢vriga tillampliga forfattningar.
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