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§1 Féreningens namn
Foéreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Hellstromska Palatset

§2 Andam@l och verksamhet

Foreningen har till Gndamal att fraémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplételsen fér dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsrdatt ar den ratt i féreningen som en medlem har p& grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§3 Foreningens sdte
Féreningens styrelse har sitt sate | Ostersunds kommun, Jémtlands lan.

§4 Insats och drsavgift
Styrelsen faststdller insats och &rsavgift for varje ldgenhet. Om en insats ska dndras mdéste
alltid beslut fattas av en féreningsstdmma.

Arsavgiften for en lagenhet beréiknas sé& att den, i férhallande till I1dgenhetens area, kommer att
bara sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till fonder.
Arsavgiften betalas m&nadsvis och i férskott senast den sista vardagen fére varje ny ménads
borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersattning for varje ldgenhets
varme, varmvatten, elektrisk stréom, renhdlining eller konsumtionsvatten kan beréknas efter
forbrukning eller yta.

§5 Andra avgifter
Foreningen kan ta ut uppldtelseavgift, 6verldtelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplételse.

Uppléatelseavgiften ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen,
ndr bostadsratten uppldts forsta gédngen. Avgiftens storlek bestéms av styrelsen.

For arbete vid dvergd@ng av en bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren tas ut en
overlételseavgift med ett belopp motsvarande hdgst 2,5% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6
och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110).



For arbete vid pantsattning av bostadsratt f&r féreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hdgst 1% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110)

Avgiften for andrahandsupplételse far for en ldgenhet drligen uppgé till hdgst 10% av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet
uppldts under en del av ett &r, berdknas den hogst tilldtna avgiften efter det antal ménader
l&digenheten ar uthyrd.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan foérfattning.

§6 Styrelse

Styrelsen ska bestd av lagst tre och hogst fem styrelseledamaéter med Iagst en och hogst tvé
styrelsesuppleanter. Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter valjs av féreningsstdmman for
tiden fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

§7 Revisorer

For granskning av féreningens arsredovisning jémte rakenskaperna samt styrelsens
férvaltning utses en till tvé revisorer med hogst tvé revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstdmma for tiden fram till slutet av ndsta ordinarie féreningsstdmma.

§8 Rdkenskapsér
Foreningens rakenskapsar ar 1 januari - 31 december

§9 Arsredovisning

Styrelsen ska l@dmna drsredovisningen till revisorerna senast en ménad fére ordinarie
foreningsstdmma. Denna ska besté av resultatrakning, balansréakning och
férvaltningsberattelse.

§10 Arenden pé& ordinarie féreningsstémma
Ordinarie féreningsstdmma halls inom sex ménader frén rakenskapsérets utgéng.
Vid ordinarie féreningsstémma ska féljande drenden behandlas:
1. Val av ordférande vid féoreningsstdmman och anmalan av stdmmoordférandens val
av protokollférare
Godk&énnande av rostlangden
Val av en eller tvd justerare
Frdgan om féreningsstadmman blivit utlyst i behérig ordning
Faststallande av dagordningen
Styrelsens arsredovisning och revisionsberdattelsen

N ok D

Beslut om faststallande av resultatrékningen och balansrédkningen samt om hur
vinsten eller forlusten enligt den faststallda balansrdkningen ska disponeras

®©

Beslut om ansvarsfrihet &t styrelseledamoterna
9. Fré&gan om arvoden till styrelseledamoéterna och revisorerna
10. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter
som ska valjas
1. Val av styrelseledamoéter och eventuella styrelsesuppleanter
12. Val av revisorer och eventuella revisorsuppleanter
13. Val av valberedning
14.  Ovriga arenden som ska tas upp pd féreningsstaimman enligt tillamplig lag om
ekonomiska féreningar eller féreningens stadgar.



§11 Kallelse till féreningsstéimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till fdreningsstdmma ska innehdlla en uppgift om
de drenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast fyra veckor fére och senast
tv& veckor foére ordinarie féreningsstdmma och senast en vecka foére extra féreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstdmma ska utfdrdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés pd Iémplig plats inom féreningens fastighet,
skickas ut som brev eller via e-post.

§12 Medlems rost
Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
en bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Juridisk person skall tillatas bli medlem i féreningen och har dérmed ocksd en rost.

En medlems ratt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten galler hdgst ett &r frédn det att den utfardades.

Ett ombud fér bara féretréda en medlem. En medlem fér ta med hdgst ett bitrade pd
féreningsstdmman. Foér en fysiskt person gdaller att endast en annan medlem eller
medlemmens make, sambo, foraldrar, syskon eller barn fér vara bitréde eller ombud.

§13 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad, till det inre, halla ldgenheten med tillhérande
ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer b&dde underhélls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dven mark, om s&dan ingdr i uppl&telsen. Han ér ocksé
skyldig att folja foreningens regler och beslut som rér skdtseln av marken.

Foreningen svarar i 6vrigt for husets underhdill.

Till det inre réknas:
e Rummens vaggar, golv och tak
e Inredning i kdk, badrum och évriga utrymmen som hor till ldgenheten
e Glasi fonster och dorrar
e Ldgenhetens ytter- och innerddrrar

Bostadsrattshavaren svarar for mdining av innersidor av fénstrens bagar och karmar, men inte
fér malning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster och inte
heller for annat underhdll an malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for avlopp, vérme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som féreningen forsett
ldgenheten med. Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for aviopp,
varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som féreningen férsett ldgenheten med och som
tjinar mer &n en ldgenhet.

For reparationer p& grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vérdsldshet eller
forsummelse av ndgon som hoér till hans hushdall eller géstar honom eller av ndgon annan som
han inrymt i ldgenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning. Detta galler i tillémpliga
delar éven om det férekommer ohyra i ldgenheten.



| fréga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte véllat galler vad som sagts nu
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen fér &ta sig att utféra sddana underhéllsdtgarder,

som bostadsréattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pé féreningsstémma och
far endast avse atgarder som utfors i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad
av féreningens hus, som berdr bostadsrattshavarens lédgenhet.

§14 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren fér inte utan styrelsen tillstédnd, i Idgenheten, gdra ingrepp i bdrande
konstruktion, é@ndring i befintliga ledningar fér aviopp, varme, gas eller vatten eller annan
vésentlig forandring av ldgenheten. Styrelsen fér inte vagra att ge tillstdnd om inte dtgarden ar
till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

§15 Underhdll

Styrelsen ska uppratta en underhdllisplan for genomférande av underhdéllet av féreningens hus
och &rligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om &rsavgiftens storlek och
sakerstdlla behdvliga medel for att trygga underhdéllet av féreningens hus samt varje ér
besiktiga féreningens egendom.

§16 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhdll och en dispositionsfond. Avsattning till
fonden for yttre underhdll ska ske i enlighet med antagen underhélisplan enligt §15.

De dverskott som kan uppsté pd féreningens verksamhet ska balanseras i ny rékning.

§17 Andrahandsupplételse
Vid andrahandsupplételse skall styrelsens godkédnnande inhémtas.

§18 Uppldsning av foreningen
Om féreningen uppléses ska behdlina tillgéngar tillfalla medlemmarna
i forhallande till Ildgenheternas insatser.

Ovrigt
For frdgor som inte regleras i dessa stadgar gdller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt évriga tilldmpliga forfattningar.



