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STADGAR
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
TERRAKOTTAN STORRE
Organisationsnummer 769601-8444

Giillande fr o m 2018-07-01-

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Bostadsrittsforeningen Terrakottan Storre dger fastigheten med adress Rorstrandsgatan

9A och 9 1 Stockholm. I vardera fastighetsuppgangen inrymmes 11 respektivel2 ligenheter
i vaningsplan 1-6, i gatuplanet affirslokaler och i killarplanet tvittstuga, férradsutrymmen
tillhorande ldgenheterna och kéllarutrymmen tillhoriga vissa affiirslokaler och undercentral
och servisutrymmen, samt i vindsplanet rum for hissmaskiner. P4 yttergarden finns
cykelparkeringsplatser, en for varje ldgenhet.

1§
Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Terrakottan Storre.

Foreningen har till Zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom

att 1 féreningens hus upplata bostidder for permanent boende at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrénsning.

Medlems rétt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som
innehar sddan bostadsriitt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsriitt Sverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten
och flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen.
Forvirvare av bostadsritt skall ansoka om medlemskap i bostadsréttsforeningen
pé sétt som styrelsen bestdmmer.

3§
Medlemskap i foreningen kan endast beviljas fysisk person som Svertar bostadsrétt i
foreningens hus. Den som en bostadsritt dvergétt till far inte véigras medlemskap i foreningen

om f6reningen skéligen bor godta forvérvaren som bostadsréttshavare.

Stadgar fo6r Bostadsrittsforeningen Terrakottan Storre 2018-07-01 Sida 1 /@

i




Om det kan antas att forvérvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i
bostadsrittsléigenheten har foreningen rétt att vigra medlemskap. Den som har forvirvat en
andel i bostadsrétt far viigras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter férvérvet
innehas av makar, eller sambo enligt sambolagen. Medlemskap fér inte viigras ndgon pé
diskriminerande grund som foljer av lag.

Oavsett vad som stadgats ovan far ett dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva
bostadsritten trots att dédsboet inte #r medlem i féreningen, dock under en tid av ldngst ett ér,
sdvida inte styrelsen medger en f6rldngning. Annan #n deldgare eller make eller sambo till
sddan far dock inte nyttja bostadsritten. Inom ovan angivna tid maste dédsboet visa att
bostadsrétten utskiftats till deligare eller forsalts. Sker inte detta far bostadsritten
tvangsforsdljas for dodsboets rikning.

En overldtelse dr ogiltig om den som en bostadsritt Gverlatits till inte antas till medlem i
foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M M

4§

Beslut om éndring av andelstal ska fattas av féreningsstdimma.
Insats och arsavgift faststélls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras —forutom av andra intékter - genom att bostadsréttshavarna
betalar drsavgift tillfsreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittshavarna i forhillande till
ldgenheternas andelstal.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 4% och pantséttningsavgiften till hogst 2%

av det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten f6r ansdkan om medlemskap respektive
tidpunkten for underrittelse om pantséttning.

Overlételseavgiften betalas av forvirvaren och pantsittningsavgiften betalas av pantséttaren.
Féreningen eller dess forvaltare debiterar méklare/medlem en avgift per bestilld
lagenhetsforteckning.

Avgifterna skall betalas av medlem kvartalsvis per den sista dagen i kvartalet och p det sétt
styrelsen bestimmer. Om inte avgifierna betalas i ritt tid utgér dréjsmalsrénta enligt
rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt

paminnelseavgift enligt
forordningen om ersittning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick och svara for
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ldgenhetens samtliga funktioner. Bostadréttshavaren svarar for det 16pande och periodiska
underhéllet utom vad avser reparation av stamledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten
som féreningen forsett ligenheten med. Bostadsrittshavarens ansvar for 1igenhetens
underhall omfattar salunda bland annat

- egna installationer
- rummens véggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt
- inredning och utrustning i kdk, badrum och dvriga utrymmen tillhérande
lagenheten
- ledningar och Gvriga installationer for avlopp, virme, gas, el och vatten —
till de delar dessa inte dr stamledningar. Radiatorer och termostater riknas som !
stamledningar. :
- elledningar fran ldgenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning
inkl undercentral; ev. ventilationsanordningar
- erforderliga brandvarnare jimte underhdll och funktionalitet av dessa
- golvbrunnar, svagstrdmsanléiggningar, mélning av vattenfyllda radiatorer och
stamledningar, eldstdder, dérrar, balkongdérrar, glas och bagar i innerfonster samt
mellan fonster, dock ej mélning av yttersidorna av l4genheternas entredorrar och
fonster.
- tvitt- och diskmaskiner inklusive ledningar och anslutningskopplingar.
- terrasser/franska balkonger och allt som dértill hor och paverkas av dessa, inklusive
tillsyn av att avrinning for dagvatten inte hindras
- underhall av tritrallar pa balkonger
- underhall av markiser

Bostadsrittshavaren svarar endast for renhéllning och sndskottning av till 1igenheten
horande balkong eller terrass. Bostadsréttshavaren &r skyldig folja av styrelsen faststillda
ordningsregler.

Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om begréansningar i bostadsrittshavarens
ansvar for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

6§

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsétgérd besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.

FORANDRINGAR I LAGENHETEN
7§ |

Bostadsrittshavaren fér foreta forindringar i ldgenheten. Foréndringar far dock foretas
endast efter tillstdnd av styrelsen och under forutsittning att fordndringen inte medfor men
for foreningen eller annan medlem. Ritningsunderlag och beskrivning skall bifogas anstkan
till styrelsen.

Vid foriindringar i ligenhet skall hiss och trapphus besiktas fore och efter dtgérd och
eventuellt uppkomna skador regleras visavi bostadsréttsforeningen.
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8§

Bostadsréttshavaren ér skyldig att nér han anvénder ldgenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig
efter de sirskilda regler som foreningen meddelat. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann
tillsyn &ver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller géstar honom eller av
ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans riakning.
Bostadsréttshavaren &r skyldig installera brandvarnare.

98§

Foretridare for bostadsréttsforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nér bostadsritten skall siljas
genom tvangsforséljning, dr bostadsréttshavaren skyldig att 1ata visa ligenheten pa lamplig
tid.

Vid forsummelse av ansvaret for ligenhetens skick i sddan utstréickning att andras sikerhet
dventyras eller att det finns risk for omfattande skada p4 annans egendom har féreningen,
efter rittelseanmaning, rétt att avhjélpa bristen pa innehavarens bekostnad.

Om bostadsréttshavaren inte limnar féreningen tilltrade till ligenheten, nér foreningen har ritt
till det, kan styrelsen anstka om handrickning. Medlemmen svarar for kostnaden for denna
handrickning,.

Bostadsréttshavaren ansvarar f6r sddana atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
dgare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhdll och installationer som denne utfort.

10 §

Bostadsréttshavaren far, om inte styrelsen medgivit annat, inte anvéinda ldgenheten
for ndgot annat dndamal &n bostadsdndamal.

ANDRAHANDSUTHYRNING
11§

Bostadsrittshavaren har ritt att upplata sin ldgenhet till annan for sjdlvstéindigt bruk om
styrelsen ger sitt samtycke. Bostadsréttshavare skall skriftligen hos styrelsen anséka om
samtycke till upplatelsen. I anstkan skall anges skélet till upplatelsen, under vilken tid den
skall pagd, samt till vem l&genheten skall upplétas. Bostadsréttshavare far inte inrymma
utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men for foreningen eller annan

medlem.

Tillstandet skall tidsbegrinsas och kan férenas med villkor. Ett villkor kan vara en extra
avgift for andrahandsuthyrning om maximalt 10% av ett prisbasbelopp arligen.

12 §
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Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsriitt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsritthavaren dréjer med att betala rsavgift eller del dérav

2) lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer till men for foreningen
eller medlem

4) lagenheten anvinds till annat indamél #n bostadséindamal

5) bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet dr véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsriittshavaren, genom att inte utan oskéligt dréjsmal underritta styrelsen om
att det finns ohyra i ligenheten, och bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

6) bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten
eller réttar sig efter foreningens ordningsregler

7) bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréde till ligenheten och inte kan visa giltig ursikt
for detta

8) bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
sérskild vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs

9) ldgenheten helt eller till vésentlig del anvinds for niringsverksamhet eller verksamhet
i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot erséttning

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

13§

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att bostadsriittsforeningen i vissa fall skall
anmoda bostadsréttshavaren att vidta réttelse innan foreningen har riitt att séiga upp
bostadsritten. Sker riittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

14 §

Om foéreningen sédger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till erséttning
for skada.

15§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f61jd av uppsédgning skall
bostadsritten tvangsforsiljas. Forsdljning far dock ansta till dess att sddana brister som
bostadsréttshavaren svarar for blivit atgérdade.

STYRELSEN

16 §

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelsen och suppleanter viljs av féreningsstimman for hogst tva ar. Till styrelseledamot
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och suppleant kan forutom medlem véljas 4ven make, registrerad partner eller sambo till
medlem samt nérstiende som varaktigt sammanbor med medlem. Suppleanter intréder i den
ordning de dr valda.

Valbar &r endast den som &r bosatt i féreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordf$rande och andra funktionsrer. Féreningens firma tecknas
forutom av styrelsen pé det sitt styrelsen bestdmmer.

17 §

Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll, som justeras av ordfdranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18§

Styrelsen &r beslutfor nér antalet ledaméter vid sammantréidet verstiger hélften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer 4n halften av de
nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrddes av ordféranden. For giltigt
beslut niir for beslutforhet minsta antalet ledaméter 4r nirvarande erfordras enhllighet.

19 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhéinda
fSreningen dess fasta egendom och inte heller riva eller foreta vésentliga till- eller
ombyggnadsatgdrder av sédan egendom.

20 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
ldgenhetsforteckning. Bostadsréttshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur ldgenhets-
forteckningen avseende sin bostadsréttslégenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION
21§

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna dverlimna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allménna bestdimmelser om arsredovisningens delar.

Styrelsen bor i férvaltningsberittelsen ange visentliga underhallsbehov samt under aret
vidtagna underhallsatgérder av stérre omfattning.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd med minst en och hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorsuppleanter viljs pa foreningsstdimma for tiden fran ordinarie
foreningsstdimma fram till nésta ordinarie foreningsstimma. Revisorerna behdver inte vara
medlemmar. Av revisorerna skall en vara auktoriserad eller godkéind revisor. Detsamma géller
for en revisorsuppleant.
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23§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tre veckor fore foreningsstdimman.

24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor
fore foreningsstimman.

Om foreningsstdmma skall ta stillning till ett forslag om 4ndring av stadgarna miste det
fullsténdiga forslaget hallas tillgéingligt hos foreningen fran tidpunkt for kallelsen fram
till foreningsstdmman. Om medlem uppgivit annan adress skall det fullstindiga forslaget
istéllet skickas till medlemmen.

FORENINGSSTAMMA
25§

Ordinarie féreningsstdimma skall hallas arligen tidigast i mars och senast fore juni manads
utgang.

26 §

Medlem som 6nskar [&mna forslag till stimma skall anméla detta senast 31 januari eller
inom den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

27§

Extra foreningsstdmma skall hallas nér styrelsen eller revisorer finner skl till det eller nér
minst 1/10 av samtliga rostberéttigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande
av drende som 6nskas behandlat pé stimman.

28 §
Pa ordinarie féreningsstdmma skall féorekomma:

1) Oppnande

2) Godkéinnande av dagordning

3) Val av ordférande

4) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollf6rare
5) Val av tva justeringsmén tillika rostriknare

6) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststdllande av rostlangd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisionsberittelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Friaga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13) Beslut om arvoden 4t styrelseledamdter och revisorer for ndstkommande
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verksamhetsér
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter
15) Val av revisorer och revisorssuppleanter
16) Val av valberedning
17) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmalt drende
18) Ovriga diskussionsfragor
19) Avslutande

29 §

Kallelse till f6reningsstimma skall innehalla uppgift om vilka &renden som skall
behandlas pd stdimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom
utdelning i lagenhetens brevlada eller genom postbefordran senast tva veckor fore
ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma, dock tidigast sex veckor fore
stimman.

30 §

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, forilder, make,
registrerad partner, sambo och barn eller nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen fir vara ombud. Ombud fér inte féretréida mer &n en medlem. Ombudet skall
visa upp en skriftlig, underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitride. Bitride har
yttranderatt.

Foreningsstdimman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha rétt att nérvara eller pa
annat sétt folja forhandlingarna vid féreningsstdimman. Ett sidant beslut &r giltigt endast
om de beslutas av samtliga rostberittigade som dr nérvarande vid foreningsstimman.

32§

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fétt mer én hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika réstetal den mening som ordfrande bitrdder. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
besluts av stimman innan valet forréttas.

33§

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstdmma hallits.

34§
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Protokoll frén foreningsstimman skall hallas tillgingligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL. MEDLEMMARNA

35§

Meddelanden delges férutom genom anslag i féreningens huvudingéngar samt genom
E-mail eller genom utdelning i ligenheternas brevlada.

FONDER
36 §
Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

e Fond for yttre underhall
¢ Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst
0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
37§

Om foreningen upploses skall behallna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser. Om féreningsstimma beslutar att uppkommen vinst skall delas ut
skall vinsten f6rdelas mellan medlemmarna i férhéllande till ligenheternas arsavgifter for
det senaste rikenskapséret.

OVRIGT

For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstiftning,.

ORDNINGSREGLER for BRF Terrakottan Storre 2018-07-01

Fér foreningens medlemmar och dvriga boende giller foljande ordningsregler.
Medlem skall

- varda foreningens egendom
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- anmila uppkomna skador skyndsamt till styrelsen eller forvaltare

- tillse att dorrarna till kéllarforrad eller annat gemensamt utrymme inte ldmnas olésta
och att portarna lases nattetid

- spara pé s&val varmvatten som kallvatten
- inte stora grannar genom t ex hgljudd musik eller buller pa golv.
- inte spika eller borra i viggar nattetid mellan k1. 22.00-07.00

- inte stdlla cyklar, skidor, kélkar mm i trapphus. Styrelsen kan hér medge undantag
for rullstol/rullator som ev. inte gar in i hiss.

- placera balkonglador pa insidan av balkongricket
- inte mata faglar fran matbord fran balkong eller fonster

- tillse at tvéttmaskiner i tvittstugan inte anviinds till att tvétta mattor eller annan
grovtvitt eller till annat 4n de dr avsedda for

- rengdra tvittstugan och maskinerna efter anvindning
- 1 0vrigt f6lja de regler som géller for tvéttstugan

- noga f6lja de instruktioner som delges medlemmarna betriffande hur avfall skall
hanteras

- endast anvinda tilldelat cykelstill sdvida ej medlem tillfilligt erhallit tillstind nyttja
annan medlems cykelstéll

- ha plastké&pa under vattenkopplad maskin sa att lickage blir synligt. Géller diskmaskin
eller annan maskin som kyl-frys med isfack pé utsidan och om maskinerna stér i
utrymme som saknar golvbrunn.

a BRF-tilldgg i sin hemforsikring for att bl. a ha ekonomiskt skydd vid vattenskador.

UNDERSKRIFT

Underskrift av styrelsens ordinarie ledamdter som intygar att dessa stadgar godkiints pa
tva foreningsstimmor f6r BRF Terrakottan Storre, héllna 2018-05-22 och 2018-06-11.

Sgockholm Datum QZ(?[?’%“’//

ez W) V&/L (= (/ v A %;{ WG

Karin Winkler SJ Ogten & Andres Moora Peter Svanfeldt

e .

far Johgson

Ing
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Dessa stadgar skall registreras pa Bolagsverket och &r giltiga forst nér detta skett.
Stammoprotokoll med styrkt kopia skall bifogas liksom tva ex av nya stadgarna.
Registreringsavgift skall inbetalas samtidigt med anmélan.
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