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859 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stdmma skall till behandling férekomma:

a) Stdmmans Oppnande
b) Faststallande av rostlangd
¢) Val av stammoordfdrande

d) Anmaélan av stammoordférandens val av protokollférare.
e) Val av en person som har att jAmte ordfdranden justera
protokollet

f) Val av rostraknare

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning

1) Framlaggande av revisorernas berattelse

j) Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
k) Beslut om resultatdisposition

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,

revisorer och valberedning.

0) Beslut om stdmman skall utse styrelseordforande samt i
forekommande fall val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning
s) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av
medlemmar anmélda &renden(motioner)som angetts i kallelsen

t) Stdammans avslutande
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Styrelsen for BRF Tor far harmed avge

F i I - — I arsredovisning for rakenskapsaret
orvainingsperatielsSe  usoutiusew

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en édkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1990-03-23. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-11-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-02-13.

Foreningen har sitt site i Perstorp.

Arets resultat dr 130 tkr ligre 4n foregiende ar. Forindringen beror frimst pa dkade drift- och rintekostnader. Kostnader
for reparationer och underhall har 6kat jamfort med tidigare ar. Rantekostnader har 6kat p.g.a. omsatta lan.

Antagen budget fér kommande verksamhetsar ar faststélld s att foreningens ekonomi ar langsiktigt héallbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 263 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 586 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Tor i Perstorps kommun, med darpé uppforda 22 sméhus. Byggnaderna ar uppforda 1990.
Fastigheternas adress & Midgardsgatan 2-44 i Perstorp.

Fastigheterna ar fullvardeforsidkrade i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning Antal
3 rum och kok 3
4 rum och kok 10
5 rum och kok 9
Total tomtarea 21 106 m?
Total bostadsarea 2378 m?
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Arets taxeringsvirde 15 957 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 15 957 000 kr

Riksbyggens kontor i Klippan har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt féljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning, underhallsplanering Riksbyggen
Felanmélan med atgérd, kontorstid vardag 07-16 Riksbyggen
Elhandel samt elenergi E-ON
Kabel-TV Telenor
Renhallning Narab

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 80 tkr och planerat underhall for 189 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i februari 2019 och visar pa ett underhéllsbehov
pa 3 168 tkr for de narmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for féreningen ligger pa 317 tkr (133
kr/kvm). Avsattningen for verksamhetsaret har skett med 289 tkr (121 kr/kvm).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Maélningsarbete 2014 Malning av fénster och dorrar
Tillaggsplats +

Krypgrund 2014 krypgrundavfuktare

Yttertak 2014 Takpannor

Garageportar 2015

Installationer 2015 Stolpbelysning

Huskropp utvindigt 2016 Malning

Krypgrund 2018

Drénering sluttningshus 2018-2019

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Bostéder 146 tkr

Markytor 42 tkr

Planerat underhall Ar Kommentar
Drénering av sluttningshus 2019-2020
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Roland Jonsson Ordférande 2019

Linda Weibull Viktorsson Sekreterare/vice ordf 2019

Christer Tingren Ledamot 2019

Curt Ludvigsson Ledamot 2019

Jan-Erik Westergren Ledamot 2019

Mats Andersson fr o m 2019-02-11 Ledamot Riksbyggen 2019

Styrelsesuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars Karlsson t o m 2019-02-10

Christina Rosengren fr o m 2019-02-11 2019

Peter Persson 2019

Peter Winberg fr o m 2019-02-11 Suppleant Riksbyggen 2019

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer

KPMG AB

Revisorssuppleanter

KPMG AB

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Foreningen har under éret blivit medlem i Riksbyggens Intresseforening Norra Skane och ddrmed antagit Riksbyggens
normalstadgar. Féreningen har dven forvirvat 66 andelar i Riksbyggens Intresseférening Norra Skéne.

Under éret har foreningen utokat sitt samarbete med Riksbyggen genom tillaggskop av tjénsterna felanmélan,
underhallsplanering samt teknisk forvaltning utan nyckelhantering.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 35 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 36 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2014-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 597 kr/m?/Ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 3 st.)

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter placerade.
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Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning 1419 1419 1419 1419 1419
Resultat efter finansiella poster 323 453 533 518 67
Arets resultat 323 453 533 518 67
Resultat exklusive avskrivningar 586 716 796 782 272
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhéllsfond 297 428 411 397 -97
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 121 116 155 155 148
Balansomslutning 16 905 16 797 16 607 16 347 15982
Soliditet % 30 29 23 23 21
Likviditet % 554 521 429 365 265
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 597 597 570 570 570
Driftkostnader, kr/m? 232 208 170 152 194
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 152 137 110 110 139
Rénta, kr/m? 88 60 61 91 125
Underhallsfond, kr/m? 607 565 397 397 285
Lan, kr/m? 4 879 4984 4874 4962 5022
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Nettoomséattning: intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beraknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan
Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

1753 000 1343 527

288 750

-188 709

1241 346
452 629
-288 750

188 709

452 629
-452 629

322701

Vid arets slut

1753 000 1 443 568

1593 934

322 701

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns f6ljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

1 693 976
322701
-288 750
188 709

1916 636

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning

1916 636

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1419276 1419276
Ovriga rorelseintikter Not 3 60218 59 381
Summa roérelseintiikter 1479 494 1478 657
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -550973 -495 120
Ovriga externa kostnader Not 5 -105 597 -97 587
Personalkostnader Not 6 -33773 -31 851
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -263 446 -263 446
Summa rorelsekostnader -953 789 -888 004
Rorelseresultat 525705 590 653
Finansiella poster
Resultat fran andra langfristiga
véardepappersinnehav Not 8 3168 0
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 3483 3479
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -209 655 -141 503
Summa finansiella poster -203 004 -138 024
Resultat efter finansiella poster 322701 452 629
Arets resultat 322701 452 629
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 14232 790 14 437 955
Inventarier Not 12 58 281 116 563
Summa materiella anlidggningstillgangar 14 291 072 14 554 517
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav Not 13 33 000 0
Summa finansiella anléiggningstillgangar 33 000 0
Summa anléiggningstillgdngar 14 324 072 14 554 517
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 120
Ovriga fordringar Not 14 45209 47 863
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 22 349 23 803
Summa kortfristiga fordringar 67 618 71 786
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 2513439 2170 529
Summa kassa och bank 2513439 2170529
Summa omsittningstillgingar 2 581 057 2242 315
Summa tillgdngar 16 905 128 16 796 832
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 753 000 1 753 000
Fond for yttre underhall 1 443 568 1343 527
Summa bundet eget kapital 3196 568 3096 527
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1593 935 1 241 346
Arets resultat 322 701 452 629
Summa fritt eget kapital 1916 636 1693 976
Summa eget kapital 5113204 4790 503
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 11326 117 11 575 867
Summa langfristiga skulder 11 326 117 11 575 867

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 276 000 276 000
Leverantorskulder Not 18 24 118 23 639
Ovriga skulder 60 240
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 165 629 130 583
Summa kortfristiga skulder 465 807 430 462
Summa eget kapital och skulder 16 905 128 16 796 832
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid (BENAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Tillkommande utgifter Linjar 30
Inventarier Linjar 5
Mark ér inte foremal for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostider 1419276 1419276
Summa nettoomsittning 1419 276 1419 276
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Kabel-tv-avgifter 54912 54912
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 5082 4 288
Fakturerade kostnader 165 180
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -1 1
Ovriga rorelseintikter 60 0
Summa dvriga rorelseintdkter 60 218 59 381
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Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -188 709 -169 891
Reparationer -80 489 -50 885
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -122 331 -117 023
Forsakringspremier -25 851 -23 524
Kabel- och digital-TV -34 176 -32 745
Aterbiring fran Riksbyggen 800 0
Serviceavtal -15 146 -14 497
Forbrukningsinventarier -5 940 -1273
Fordons- och maskinkostnader -222 -280
Fastighetsel -19 766 -27 520
Sophantering och atervinning -59 144 -57 481
Summa driftkostnader -550 973 -495 120
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -60 492 -58 579
Lokalkostnader 0 =750
IT-kostnader -5269 -5238
Arvode, yrkesrevisorer -12 875 -12 500
Ovriga forvaltningskostnader -11 543 -7973
Kreditupplysningar -225 0
Pantforskrivnings- och overldtelseavgifter -5092 -4736
Representation -678 -860
Kontorsmateriel -4 808 -2128
Telefon och porto -300 -1718
Medlems- och foreningsavgifter -1430 0
Bankkostnader -1 685 -340
Ovriga externa kostnader -1200 -2765
Summa ovriga externa kostnader -105 597 -97 587
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -27 200 -25 000
Ovriga kostnadsersittningar -444 0
Ovriga personalkostnader -900 -2 000
Sociala kostnader -5229 -4 851
Summa personalkostnader -33773 -31 851
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -187 708 -187 708
Avskrivningar tillkommande utgifter -17 456 -17 456
Avskrivning Maskiner och inventarier -1 060 -1 060
Avskrivning Installationer -57222 -57222
Summa av- och nedskrivningar av materiella -263 446 -263 446
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran andra langfristiga vardepappersinnehav

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Utdelning p& Garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseforening 3168 0
Summa resultat fran andra langfristiga vardepappersinnehav 3168 0
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rénteintikter fran bankkonton 3305 3303
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 178 176
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3483 3479
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -182 811 -141 380
Réntekostnader till kreditinstitut 0 -122
Ovriga finansiella kostnader -26 844 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -209 655 -141 503
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 23 651 206 23 651 206
Mark 569 862 569 862
Tillkommande utgifter 523 688 523 688
24 744 756 24 744 756
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 24744 756 24744 756
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 132 241 -9944 533
Tillkommande utgifter -174 561 -157 104
- 10 306 802 -10 101 637
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -187 708 -187 708
Arets avskrivning tillkommande utgifter -17 456 -17 456
- 205164 - 205164
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 10 511 966 - 10 306 801
Restvarde enligt plan vid arets slut 14 232 790 14 437 955
Varav
Byggnader 13331257 13 518 965
Mark 569 862 569 862
Tillkommande utgifter 331671 349 128
Taxeringsvéarden
Sméhus 15957 000 15957 000
Totalt taxeringsvéarde 15 957 000 15 957 000
varav byggnader 13 361 000 13 367 000
varav mark 2596 000 2 596 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 5300 5300
Installationer 286 108 286 108
291 408 291 408
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 291 408 291 408
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -3 180 -2120
Installationer -171 666 -114 444
- 174 846 - 116 564
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -1 060 -1 060
Installationer -57 222 -57 222
- 58282 - 58282
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -4 240 -3 180
Installationer -228 887 -171 666
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 233128 - 174 846
Restvarde enligt plan vid arets slut 58 281 116 562
Varav
Maskiner och inventarier 1 060 2120
Installationer 57221 114 443
Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2019-06-30 2018-06-30
66 Garantikapitalbevis a 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 33 000 0
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 33 000 0
Not 14 Ovriga fordringar
2019-06-30 2018-06-30
Skattefordringar 15920 18574
Skattekonto 29 289 29 289
Summa oévriga fordringar 45 209 47 863
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

2019-06-30 2018-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 13 805 12 046
Forutbetald kabel-tv-avgift 8 544 8 544
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 3213
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 22 349 23 803
Not 16 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel 907 666 904 360
Transaktionskonto 1603 773 1264 168
Summa kassa och bank 2513 439 2170 529
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 11 602 117 11 851 867
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -276 000 -276 000
Langfristig skuld vid arets slut 11 326 117 11 575 867
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SWEDBANK 1,15% 2019-11-25 5820 000,00 0,00 120 000,00 5700 000,00
SWEDBANK 2,43% 2023-11-24 5092 500,00 0,00 78 750,00 5013 750,00
SWEDBANK 2,60% 2026-12-30 939 367,00 0,00 51 000,00 888 367,00
Summa 11 851 867,00 0,00 249 750,00 11602 117,00

*Senast kiinda riintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 276 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 104 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 10 222 117 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Leverantorskulder

2019-06-30 2018-06-30
Leverantorskulder 24 118 23 639
Summa leverantorskulder 24 118 23 639
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna sociala avgifter 4000 4 000
Upplupna réntekostnader 11 696 974
Upplupna revisionsarvoden 12 875 0
Upplupna styrelsearvoden 25000 25000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 112 058 100 609
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 165 629 130 583
Not 20 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser 2019-06-30 2018-06-30
Uttagna fastighetsinteckningar 25714 000 25714 000
Eventualforpliktelser
Ovriga ansvarsforpliktelser Inga Inga
Not 21 Vésentliga hdndelser efter raikenskapsaret utgang
Inga vésentliga hindelser har &gt rum efter rdkenskapsarets utging
Styrelsens underskrifter

7@575@0 20/9- 09- 1€
Ort och datum '
% ZWW AL D5
Roland Jonsson Christer Tingren
%% A i/ééé///

Linda Weibull Viktorsson /f an-Erik Westergren

Q\ml 3“&“%.._“ MM
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REVISIONSDEralelse

Till féreningsstdmman i BRF Tor, org. nr 716406-3898

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Tor for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar oftill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Tor for rakenskapsaret 2018-07-01—
2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse BRF Tor, org. nr 716406-3898, 2018-07-01—2019-06-30
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgadngar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsréatters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren I&mnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringséagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokféringsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen galler och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som foreningen dannu inte fatt in pengar for, t ex ranta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och védrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvander sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, bransle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen I6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintakter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ar,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beraknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintékter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
l&genhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For sméhus galler istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvands for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar aven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B I 2 F TO r for BRF Tor i samarbete med Riksbyggen
Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med och kopare bra mdjligheter att bedoma foreningens
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, ekonomi. Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

fastighetsservice samt fastighetsutveckling.
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