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S:t Clemens Seniorbostdder
Styralsen

Koralgatan 2

152 47 Helsinghorg

Orgnr 7164 32-33 37

g FStadgar for Bostadsrattsféreningen S:t Clemens Seniorbostéder
% Foreningens firma och dndamal

S 8t

g Féreningens firma ar Bostadsrittsféreningen S:t Clemens Seniorbostider

o §2

Fareningen har till dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata
bostader och lokaler i fastigheten Munkavangen 3 i Helsingborg under nytijanderatt fér obegransad
tid. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Sirskilda bestémmelser

§3

Styrelsen har sitt séte | Helsingborg
§4

Ordinarie féreningsstimma halls en gdng om aret fore juni manads utgang.

Rikenskapsar

§5

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12

Medlemskap
§6

Till medlem i bostadsritisféreningen far antas fysisk person som fylit 55 ar och som kan forvintas
félja foreningens stadgar. Om dkta makar forvarvar bostadsratt gemensamt ar det tillrdckligt att en
av makarna uppnatt sagda lder. Med dkta makar jamstalls de som sammanbor under

sdktenskapsiiknande forhallanden.

Friga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av bostadsréttslagen.
Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om
medlemskap kom in till foreningen, avgdra fragan om medlemskap.

§7

Medlem far inte uteslutas eller uttriada ur féreningen, sé lange medlemmen innehar bostadsratt.

Fotokapians Gverenssiimmelse
med originglet infygas:
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o Avgifter

~

o §8

Tres

g;';; For lagenheten utgdende grundavgift och Srsavgift faststalls av styrelsen.

ey

:{a F&r bostadsritt ska erliggas arsavgift for bestridande av féreningens lopande uppgifter, s och for de
G i § 10 angivna avsatthingen. Arsavgiften férdelas efter bostadsrdtternas enligt av stimman beslutade

kostnadsfardelningstal och erliggs pa tider som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att ersadttning for virme, vatten, renhallning eller elektricitet skall erlaggas efter
forbrukning elier yia.

Upplatelseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.

Inga avgifter utdver dessa far avkravas bostadsrittshavare.

Avsittningar och anviindning av rsvinst

§9

Styrelsen ska uppratta och arligen folja upp en plan fér genomforande av underhéllet av féreningens
fastighet med tillhbrande byggnader.

§10

Avsittning till foreningens underhdilsfond sker Arligen med belopp som anges i underhallsplan enligt
§9.

§11

Det dverskott som kan uppstd pa féreningens verksamhet, ska balanseras i ny rékning.

Styrelse och revisor
§12
Styrelsen bestér av fem ledamdter samt minst en och hgst fyra suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viiljs av foreningsstdmman for en period av hogst tva (2) ar. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstamma ska man-
dattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

Suppleanter intréder i den ordning de ar valda, sivida inte stimman har valt personliga suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledamoter eller suppleanter under mandatperioden
ska dessa ersittas senast vid ndrmast dérpa foljande ordinarie foreningsstdmma.

1 frégor som paverkar, eller kan komma att paverka, S:t Clemens katolska forsamling, adjungeras
kyrkoherden | forsamlingen, eller den han satter i sitt stille, till styrelsen.
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§13
Ordférande i foreningen utses av foreningsstimman. | vrigt konstituerar styrelsen sig sjdlv.

Styrelsen &r beslutsfor nér den vid sammantrédet nirvarandes antal dverstigen halften av antalet
ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, d3 for beslutsférhet minsta antalet ledamoter ar
narvarande, enighet om besiuten. Vid lika rostetal har ordféranden utslagsrost.

§14
Féreningens firma tecknas av tva styrelseledamater i farening.

§15

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen inte avhinda fareningen dess fasta egendom.
Styrelsen dger dock ratt att inteckna ach beldna s&dan egendom.

§16
Det dligger styrelsen:

att avge redovisning for férvaltningen av foreningen genom att avidmna arsredovisning som ska
innehalla berittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberittelse) samt redogbrelse for
foreningens intikter och kostnader under aret {resultatrakning} och for stéllningen vid
rikenskapsarets utgéng {balansrakning).

att uppritta budget och faststalla arsavgifter for det kommande verksamhetsaret.

att minst en gang rligen, innan rsredovisningen avges, besikta foreningens fastigheter samt
inventera dvriga tillgéngar och i forvaltningsberattelsen redovisa gjorda iakttagelser av sarskild

betydelse.
att minst en manad fére ordinarie féreningsstdmma {Emna sin irsredovisning till revisor:

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstélla medlemmarna kopia av arsredovisning
och revisionsherdttelse.

§17

En revisor jamte suppleant utses av ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess ndsta ordinarie
stdmma héllits.

Det aligger revisor:
att verkstilla revision av foreningens rakenskaper och férvaltning.

ati senast tva veckor fore ordinarie féreningsstémma framidgga revisionsherittelsen,

Foreningsstamma
§18
Ordinarie foreningsstamma hélls en gang om dret vid tidpunkt som framgérav § 4.

Extra stamma ska hallas da styrelsen finner skél for detta. Extrastdmma ska ocksd utlysas av styrelsen
da en revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade mediemmar skriftligen till styrelsen begéar
en extrastimma. | begéran ska anges vilket eller vilka drenden som ska forekomma pa stémman.
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Kallelse till féreningsstamma, och andra meddetanden till féreningens medlemmar, ska ske genom
anslag pa lampliga platser inom foreningens fastighet. | kallelsen ska framgé vilka drenden som ska
forekomma pa stimman. Medlem, som inte bor inom fastigheten, ska kallas under av denne skriftligt

o

?‘3 uppgiven adress.

<

iy Kallelse till foreningsstamma far utfardas tidigast fyra veckor fore stdmma och ska utfirdas senast tva
ﬁ veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka fdre extra stdmma.

D

s §19

L

Mediem som dnskar f3 ett drende behandlat vid foreningsstdmma ska skriftligen framstalla sin
hegaran hos styrelsen senast utgdngen av januari manad.

§ 20

P3 ordinarie foreningsstdmma ska férekomma foljande drenden:

a) Stammans dppnande.

b) Faststillande av rostldngd.

¢) Val av ordforande vid stimman.

d) Valav sekreterare vid stdmman.

e) Valavtva personer som har att jimte ordférande justera protokollet.

f) Valav rostréknare.

g) Fraga om kallelse till stimman skett enligt stadgarna.

h} Foredragning av styrelsen drsredovisning.

i) Foredragning av revisorernas berdttelse.

j} Faststillande av resultat- och balansrdkning.

k) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

) Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.

m) Fraga om arvoden,

n) Valav ordférande i féreningen.

o) Val av 6vriga styrelseledamdter och suppleanter.

p) Valav revisor och suppleant.

g) Val avvalberedning.

r) Val av tvd ledambter och en suppleant till styrelsen for samfalligheten.

s) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av freningsmedlem till foreningsstamman i
stadgeenlig ordning inkomna drenden

t) Beslut om att avsluta stdmman.

P& extrastimma ska forekomma endast de drenden, for vilka stimman ar utlyst och vilka angivits i
kallelsen till stAmman.

§21

stammoprotokoll ska finnas tillgangligt for medlem senast tre veckor efter foreningsstamma.

§22

Vid féreningsstimma har varje mediem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt tillsammans,
har de tillsammans en rost. Réstberittigad ar den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.
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Bostadsrittshavare kan lita sig representeras av befullmaktigat ombud som antingen ska vara dkta
make eller nirstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen, eller annan foreningsmedlem.
Ombud ska vid stimman uppvisa skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen far med stdd av fullmakt fretréda mer @nen annan medlem.

Omristning vid foreningsstimma sker dppet dar inte nirvarande rostbersttigad pakallar sluten
omristning.

Vid lika réstetal avgors val genom loitning, medan i andra fragor den mening giller som hitrads av
ordféranden.

De fall — bland annat fraga om éndring av dessa stadgar — dar sirskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i bostadsrattslagen.

Upplatelse och dvergang av bostadsratt

§23

Bostadsritt ska upplatas skriftligen och far endast upplatas &t mediem i foreningen.
Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, ligenhetens beteckning och rumsantal,
indamalet med upplatelsen samt de belopp varmed grundavgift och arsavgift ska utga. Om
sirskild avgift for upplatelsen av bostadsratt {upplatelseavgift) ska uttas, skall dven den

anges,
§24

Om bostadsratt dvergatt till ny innehavare, fér bostadsratten utdvas endast om denna redan
ar eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva
bostadsritten. Sedan tre &r forflutit frén dodsfallet fdr féreningen anmana dodsboet att
inom sex manader visa att bostadsritten ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod, eller att ndgon som inte far vagras intrade i féreningen forvirvat
bostadsritten och skt mediemskap. lakttas inte den tid som angivits i anmaningen, far
bostadsritten siljas pa offentlig auktion for dédshoets rakning.

§25

Den till vilken bostadsriitt vergatt far inte végras intrade i foreningen om féreningen
skaligen kan ndjas med denne som bostadsrattshavare.

Har bostadsritt Gvergatt till bostadsriittshavarens make/maka far intrade i foreningen inte
vagras denna. Detsamma géller om bostadsratt till bostadsiigenhet Gvergatt till
bostadsrittshavaren narstdende som varaktigt sammanbodde med denne.

| fraga om forviry av andel i bostadsritt dger férsta och andra styckena tilldmpning endast
om bostadsritten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsrdtten avser
hostadsligenhet, av sddana sambor vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem
elier lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall tilldmpas.

5(8)
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§26

E{} Har den till vilken bostadsratt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller
& liknande forvary inte antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex
& manader visa att nigon, som inte far végras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratien
Eﬂ% och siikt medlemskap. lakitas inte tid som angivits i anmaningen, far bostadsritten sdljas pa
N offentlig auktion fér innehavaren rakning.
|
("!"ﬂ
P §27

Hverlatelse av bostadsritt ska ske genom skriftligt avtal. Savél dverldtare som forvarvare ska
underteckna avtalet. | avtalet ska framga vilken ligenhet som Overlatelsen avser samt
képeskillingen. Bestyrkt avskrift av overlitelseavtalet ska tillstéllas styrelsen.

Avsigelse av bostadsratt.

§28

Bostadsritishavaren kan avsiga sig bostadsratten sedan tva ar forflutit fran det
bostadsratten uppléts och darigenom bli fri frén sina férpliktelser som bostadsrattshavare.

Avsigelse gors skriftligen till styrelsen.

Sker avségelse Gvergar bostadsrétten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar
nirmast efter tre manader fran avsigelsen, eller vid det senare manadsskifte som angivits i

denna.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter.

§29

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten och tillhdrande
utrymmen i gott skick.

Till ligenhetens inre riknas rummens véiggar, golv och tak samt inredning i k6k, badrum och
vriga utrymmen i lagenheten. Vidare glas och bagari ligenhetens ytter- och innerfénster
samt ligenhetens ytter- och innerddrrar. Bostadsrattsdgaren svarar dock inte for malning av
yttersidorna av ytterfonster och yiterdérrar och inte heller for underhall av radiatorer.
Bostadsrattsdgaren svarar heller inte for de system som forser lagenheten med aviopp,
varme, elektricitet, vatten och ventilation.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenskada endast om
skadan uppkommit genom dennes vallande eller genom vardsldshet eller forsummelse av
nagon annan som hor till hushallet. Bostadsrittshavaren svarar ocksé for sddan skada om
den orsakats av négon som gastar denna eller av annian som inrymts i ligenheten eller som
dar utfér arbete for dennes rakning. Ifraga om brandskada som bostadsréttshavaren sjaly
inte vallat giller vad som sagts nu dock endast om bostadsrattshavaren brustit | den omsorg
och tillsyn som denne bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande tillimpning om ohyra férekommer i
lagenheten, J
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§ 30

Bostadsrattshavaren far inte utan tillstnd av styrelsen féreta avsevérd féréndring i
Jdgenheten. En "avsevird férandring” i ldgenheten kan avse ingrepp i birande konstruktion
eller sndring av befintliga ledningar for aviopp vérme och vatten.

§31

Niir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall hau eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stomingar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars {orsimra deras bostadsmilis att det inte skéligen bor tilas. Bostadsritishavaren ska
4ven i Ovrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom och wtanfér huset. Han eller hon ska ritta sig efter de siirskilda
regler som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren ska
halla noggrann tillsyn Sver att dessa dligganden fuflgérs ocksd av dem som han eller hon

svarar for enligt bostadsréttslagen.

Om det forekommer sidana storningar i boendet ska foreningen ge bostadsriittshavaren
tillstigelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr

Vid stéringar som #r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har
foreningen Titt att sfiga upp bostadsréttshavaren utan tillsigelse.

Gods som veterligt ar behiftat med ohyra, eller med skl kan misstiinkas vara behaftat med
ohyra, far inte inféras i ligenhet eller i andra utrymmen.

§ 32

Bostadsrattsféreningen har ritt att fa tilitrade till ligenhet nar det fordras f6r att utdva
nodvindig tillsyn eller utféra nddvéndiga dtgarder.

§33

Bostadsrittshavaren far inte upplata ligenheten i dess helhet i andra hand titl annan dn
medlem utan styrelsen samtycke, férutom i fall som avses i andra stycket.

Bostadsrittshavaren, som under viss tid inte dr i tillfalle ait anvinda sin bostadsratt, far
upplata ligenheten i dess helhet i andra hand, om hyresnamnden [dmnar tillstand till
upplatelsen. Sadant tillstand ska ldmnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvérda skal for
upplatelsen och féreningen inte har befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet kan
begrinsas till viss tid och férenas med villkor.

§34

Med undantag for andrahandsupplatelse av katolska férsamlingens lagenheter dger foreningen ratt
att vid upplatelse av ligenheten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrattshavaren.
Avgiften per &r uppgar till ett belopp motsvarande tio (10) procent av géllande prisbasbelopp for dret
ldgenheten &r upplaten i andra hand. Om jagenheten upplats under del av ar berdknas avgiften efter
det antal kalendermanader som lagenheten dr uppléten.
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§ 35

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten till annat 8n det avsedda.

§ 36

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i lagenheten, om det kan
medféra men for féreningen eller enskild medlem.

§37

Nyttjanderatten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad
och féreningen saledes beréttigad att uppsaga bostadsrittshavaren till avflyttning.

1) Om bostadsrittshavaren drdjer med betalning av fakturerad grundavgift elier
upplatelseavgift mer dn tva veckor fran forfallodagen.

2) Om bostadsrittshavaren utan styrelsens tillstand upplater ldgenheten i andra hand.

3) Om lagenheten anvands i strid med & 35 och § 36.

4) Om bostadsrittshavaren, eller den till vilken ldgenheten upplatits i andra hand,
genom vardsldshet ar vallande till att ohyra forekommer i ldgenheten, eller om
bostadsrattshavaren bidrar till att ohyran sprids i fastigheten genom underlatenhet
att utan oskligt drojsmal underritta styrelsen om forekomst av ohyra i lagenheten.

5) Om ligenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren efler den, till
vilken ligenheten uppldtits i andra hand, asidositter ndgot av vad som enligt § 31
skall iakttas, eller brister i den tillsyn som enligt ndmnda paragraf aligger
bostadsrattshavaren.

6) Om i strid med § 32 féreningen vagras tilltride till lagenheten.

7) Om Bostadsrattshavaren dsidosdtter annan enligt stadgarna skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt fér foreningen att skyldigheten fullgdrs.

Nyttjanderatten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse for féreningen.

Uppsagning for avflyttning pa grund av forhallande som avses i foérsta stycket 2, 3 eller 5-7
£ar ske endast om bostadsrittshavaren efter tillsigelse inte utan drdjsmal vidtar rattelse.

Uppsigs bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersitining for skada.

Ovriga bestimmelser

§38

Vid foreningens upplésning skall forfaras enligt vad som regleras i bostadsratislagen.
Uppstar dverskott skall detta fordelas mellan bostadsrittshavarna efter ldgenheternas

grundavgifter.

§ 39
I allt som inte hir ovan stadgats giller bostadsrattslagen. Fotokopians sverenssiimmelse
med ﬂrig%’ﬂ'!’.ﬂS= )
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