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STADGAR for Bostadsrittsforeningen Renen

Foreningens firma och findamal

§1.

Foreningens firma ar Bostadsrittsféreningen Renen.

§ 2.

Foreningen har till &ndamal att forvéarva, uppfora, besitta och forvalta fastighet inom
Arvika samt déri &t vissa av sina medlemmar uppléta bostédder eller andra lédgenheter
under nyttjanderitt for obegrénsad tid.

Den ritt inom foreningen, som pa grund av sddan upplételse tillkommer medlem,
bendmnes bostadsritt och medlem, som innehar bostadsritt, bendmnes
bostadsréttshavare.

§3.
Styrelsen skall hava sitt site i Arvika.

Medlemskap
§ 4.

Ansokan om medlemskap i foreningen ingives skriftligen till och provas av styrelsen.

Har jamlikt § 34 vederborande kommunala myndighet utsett styrelseledamot och
suppleant for denne, skall dessa vara sjélvskrivna medlemmar i foreningen.

Den; till vilken bostadsritt §vergatt pa grund av giftoritt eller arv eller pé grund av
bestimmelserna i lagen om makars gemensamma bostad, far ej végras intrdde sdsom
medlem. Medlemskap far ej heller forvigras, dér bostadsrétt pa grund av testamente
Overgar till testamentgivarens make, skyldeman inom arvslederna, adoptivbarn eller
adoptant.



Har bostadsritt §verlétits till ndgon, som ej &r medlem, eller dvergétt till ndgon annan
&n den, som enligt bestimmelserna i 2:a stycket dr beréttigad till medlemskap, far
intrdder i féreningen icke vigras honom, sdvida han skéligen bor tagas for god sdsom
medlem.

§ 5.

Medlem far ej uteslutas eller uttrdda ur foreningen, sa linge han innehar bostadsritt.

Medlem, som ej dr bostadsrittshavare, kan efter beslut vid f6reningsstdmma uteslutas,
om han forfar bedrigligt mot foreningen eller eljest foretager handling, som skadar
dess intressen.

Avgifter

§ 6.

Grundavgifter for bostadsrétt skall tillhopa ticka skillnaden mellan
anskaffningskostnaden for fastigheter och for fastighetens finansiering upplénat
kapital samt fordelas pa bostadsrétterna i forhéllande till dessas andelsvérden.

§7.

Vid intrédde i foreningen skall varje medlem till féreningen erldgga en intradesavgift
om 25 kronor. Stiftare, som ej tecknar bostadsritt, samt av kommun utsedd
representant, vare befriad fran skyldighet att erlégga intréddesavgift. Sddan avgift skall
ej heller utga vid forvérv av bostadsritt enligt § 4, tredje stycket.

§ 8.

Foreningen &dger besluta att ersittning for réatten att teckna bostadsrétt skall erléggas
till féreningen.

§9.

For bostadsritt skall erldggas arsavgift till bestridande av 16pande utgifter, sésom
réntor och amorteringar a lan, skatter, forsékringspremier, kostnader for fastighetens
forvaltning, underhall och uppviarmning samt for vatten, elektrisk kraft, renhéllning
m.m. s ock for avsittning till de i § 12 omférmélda fonderna.

Arsavgifterna, med undantag av ersittning for uppvirmning, fordelas efter
bostadsrittsldgenheternas andelsvirden och erldggas pa tider som styrelsen
bestimmer.

Erséttning for uppvarmning utgar efter lagenhetsyta eller om styrelsen sa finner
lampligare efter géllande brinsleklausuler. Dérest virme- eller varmvattenmétare
installerats, kan erséttningen for virme respektive varmvatten fordelas i proportion till
den genom métning faststéllda forbrukningen.

§ 10.



Till tickande av oparéknade utgifter mé bostadsrittshavare, efter beslut 4
foreningssammantréde, avfordras sérskilt tillskott, som skall berdknas efter ligenhets
andelsvérde.

Sérskilt tillskott far icke for ndgot rikenskapsér verstiga 2 % av andelsvirdet eller
avfordras bostadsréttshavare tidigare &n tre manader fran det beslut om tillskottet
fattades.

§ 11.

Utover § 6-10 omformélda avgifter far avgift till foreningen icke avkridvas
bostadsréttshavare eller annan medlem.

Fonder och anvindning av arsvinst

§ 12.

Inom féreningen skall bildas foljande fonder:

e Reservfond
[ ]

e Fond for yttre reparationer

Fonden for yttre reparationer &r avsedd att mota kostnader for sddana foreningen
aliggande reparationer, vilka icke ldampligen kunna bestridas ur drsavgifterna eller
andra I6pande inkomster. Av arsavgifterna skall minst ett belopp motsvarande 0,3 %
av samtliga andelsvérden arligen avsittas till denna fond.

Styrelse och revisorer
§ 13.

Foreningens angeldgenheter handhaves av en styrelse om minst tre och hégst fem
ledaméter jamte 0-2 suppleanter.

En ledamot jémte suppleant for denna utses av Arvika stad/kommun. Ovriga
styrelseledaméter och suppleanter for dem viljes av foreningen pa ordinarie stimma
for tiden intill dess nésta ordinarie foreningsstimma hallits.

§ 14.

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen 4r beslutfor nédr de vid sammantrédet nérvarandes antal Gverstiger hilften av
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hela antalet ledamoter. For giltigheten av fattande beslut erfor
minsta antalet ledamoter 4r narvarandc, enighet om besluten. g e

§ 15.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva styrelseledaméter i forening eller L 2 ENE
av en styrelseledamot i forening med annan person, Som styrelsen dartill utsett.
Styrelsen ma forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utredd vice vérd,
vilken sjalv icke behdver vara medlem av foreningen eller genom en fristdende
fdrvaltningsorganisation. Styrelsen ansvarat for att handelsbocker for foreningen fores

enligt lag.

§ 16.
Styrelsen &ligger:

att avgiva redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom
avlamnande av beriittelse rorande verksamheten under aret, (fdrvaltningsberﬁttelse)

jamte redogorelse for foreningens stallning vid rikenskapsarets utgang
(balansréikning) samt for intakter och kostnader under aret (vinst- och forlustrakning),

att uppréatta inkomst- och utgiftsstat for det kommande rikenskapsaret,

att minst en gang arligen innan férvalmingsber’cittelsen avgives besiktiga foreningens
fastigheter samt inventera ovriga tillgdngar,

atti fdrvaltningsberﬁttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en ménad fore den foreningsstémma, 4 vilken redovisningshandlingarna och
revisorernas beréttelse skall framliggas, till revisorerna i huvudskrift eller avskrift
avldmna redovisningshandlingarna for det forflutna rikenskapséret samt

att under minst en vecka nirmast fore ordinarie foreningsstamma halla
redovisningshandlingarna och revisionsberttelsen for det sistforflutna rikenskapsaret
hos foreningen tillgangliga for foreningsmedlemmarna.

§17.
Fﬁr. granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper skall utses tva
revisorer jamte tva suppleanter.

Den ene revisorn jamte suppleant for denne utses av Arvika stad/kommun. Den andre
fev.1sorn och suppleant for denne viljes av foreningen pa ordinarie stamma for tiden
intill dess nésta ordinarie foreningsstamma hallits.

§ 18.

Revisorerna aligger:



att verkstélla fullstdndig revision av foreningens rakenskaper samt
att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma framlégga revisionsberittelse.

Riikenskapsar
§ 19.
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

Foreningsstimma
§ 20.

Ordinarie féreningsstimma hélles en gang om aret fore maj ménads utgang.

Extra stimma hélles da styrelsen finner omstédndigheter dartill foranleda och skall
déarjamte av styrelsen utlysas da revisorerna eller minst 1/10 av samtliga
rostberéttigade medlemmar ddrom hos styrelsen gor skriftlig anhallan med angivande
av drende, som Onskas behandlat.

Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens medlemmar
skall ske genom anslag & lampliga platser inom foreningens fastighet. Kallelse till
stimma skall angiva de drenden, som skall forekomma pé stimman. Medlem, som
icke bor inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for
styrelsen kénd adress.

Anslagen skall uppsittas och de skriftliga kallelserna avséndas senast tvé veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

§21.

Medlem, som onskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, skall
skriftligen anmala drendet hos styrelsen minst 10 dagar fore stimmans hallande.

§22.

P ordinarie foreningsstdmma skall forekomma f6ljande drenden:

e Upprittande av forteckning Gver nérvarande medlemmar.
e Val av ordférande vid sammantrédet.

e Val av justeringsmién.

e Fraga om kallelse till stimman behdorigen skett.

e Foredragning av styrelsens forvaltningsberattelse.

e Foredragning av revisorernas beréttelse.

e Faststillande av balansridkningen.



e Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

e Fréga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
e Friga om arvoden for 16pande aret.

e Faststillande av utgifts- och inkomststat f6r ndstkommande ar.

e Val av styrelseledaméter och suppleanter.

e Val av revisorer och suppleanter.

e Ovriga anmilda drenden.

P4 extra stimma skall férekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och
vilka angivits i kallelsen till densamma.

Intill dess ordforande blivit utsedd fores ordet av styrelsens ordforande eller, vid
forfall for denna, av den till levnadséren #ldste bland de néirvarande
styrelseledaméterna eller suppleanterna.

§ 23.
Vid stdimma fort protokoll skall senast inom tva veckor vara hos styrelsen tillgingligt
for medlemmarna.

§ 24.

Rostritt & foreningsstdmma tillkommer en var bostadsrittshavare, som icke hiftar for
oguldna avgifter, samt betriffande fraga, som angér inskrinkning i andra medlemmars
rétt eller uttagande av avgifter av alla medlemmar, varje medlem, som ej héftar for
oguldna avgifter.

Varje rostberittigad dger en rost.
Ingen fér pé grund av fullmakt rosta f6r mer #n en annan rostberattigad.

Bolag, forening eller annan juridisk person har att utva sin rostritt genom
befullméktigat ombud.

I dvrigt far endast den, som sjélv &r medlem, pa grund av fullmakt utéva rostrétt for
annan.

Omrdstning vid foreningsstdmma sker 6ppet dér ej nédrvarande rostberittigad pakallar
sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgéres val genom lottning, men géller i andra frigor den mening,
som bitrddes av ordféranden.

De fall — bland andra fraga om #ndring av dessa stadgar — da sirskild rostovervikt
erfordras for giltighet av beslut omformélas i 67 § i lagen den 1 juni 1951 om
ekonomiska foreningar och 60 § i lagen den 25 april 1930 om bostadsrittsforeningar.
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Upplitelse och dverlitelse av bostadsriitt
§ 25.
Bostadsritt far upplatas allenast 4t medlem i féreningen.
Har bostadsritt efter 6verlételse eller annorledes 6vergatt till ny innehavare, far denne

ej utdva bostadsrétten, med mindre han 4r eller antages till medlem i foreningen.

Overlatelse av bostadsritt skall vara skriftligen avfattad och forsedd med dverltarens
egenhéndiga, bevittnade namnunderskrift samt skall for att bliva géllande godkénnas
av hyresndmnden.

For dverlatelse av bostadsritt géller i 6vrigt bestimmelserna under §§ 23-30 i
bostadsrittsforeningslagen, §§ 5-10 i bostadsréttskontrollagen och §§-23 i lagen om
makars gemensamma bostad.

Inlésen av bostadsriitt
§ 26.

Huru i vissa fall bostadsréttsforening kan vara skyldig att inlgsa bostadsritt
omformales i bostadsréttsforeningslagen.

Bostadsriittsbevis
§ 27.

Bostadsrittshavare erhéller genom styrelsens forsorg ett bostadsrittsbevis utvisande
dagen for utférdandet, fastighetens beteckning samt léigenhetens andelsvirde,
beteckning, beldgenhet och storlek. Vid beviset skall fogas ett exemplar av dessa
stadgar.

A bostadsrittsbeviset skall av bostadsrittshavaren gjorda inbetalningar inforas.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
§ 28.

Bostadsréttshavare &r skyldig att pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jimte
tillhérande vind och killare i gott skick.

Till lagenhetens inre raknas savil rummens viggar, golv och tak som eldstéider och
uppvérmningsanordning, elektriska ledningar intill métare, gas-, vdrme-, vatten — och
avloppsledningar till den del de befinner sig inom ligenheten, ringledning, klosetter,
glas och bagar i lagenhetens ytter- och innanfonster, ligenhetens ytter- och
innerdorrar; dock svarar féreningen for reparationer i anledning av bra- och
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vattenledningsskada, som ej uppkommit genom bostadsrittshavarens vallande.

Foreningen dr skyldig att svara for reparationer & de stamledningar for avlopp samt for
lagenhets forseende med virme, gas, elektricitet och vatten, med vilka lsigenheten av
foreningen forsetts, samt for malning av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster.

§ 29.

Bostadsrittshavare dger icke utan tillstdnd av styrelsen foretaga storre foréindring i
lagenhet.

§ 30.

Bostadsrittshavare ma ej forvigra foreningen tilltride till ligenhet nér si erfordras for
utdvandet av nodig tillsyn eller utforande av arbete, som péakallas. Fran foreningens
sida skall dérvid iakttagas, att bostadsréttshavare ej fororsakas storre oldgenhet n
nodigt 4r. D4 bostadsritt skall siljas & offentlig auktion, vare bostadsrittshavare
pliktig att lata lagenheten forevisas & darfor limpliga tider.

§ 31.

Nyttjanderitten till ligenhet, som innehaves under bostadsritt, vare, dér tilltrade Agt
rum, forverkad och fSreningen forty berittigad av att uppséiga bostadsrittshavaren till
avflyttning:

1:0  Om bostadsrittshavaren drojer med erldggande av grundavgift eller arsavgift
ut6ver fjorton dagar fran det foreningen efter forfallodagen genom
rekommenderat brev anmodat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet.

2:0  Om ldgenheten utnyttjas till annat indamal &n det vartill den #r avsett och
avsevirt men dérigenom kan tillskyndas féreningen eller ndgon dess medlem.

3:0  Om bostadsrittshavare utan styrelsens medgivande till annan 4n medlem
uppléter ldgenheten till begagnande eller han, utan att vara dértill beréttigad, i
lagenheten stadigvarande inrymmer frimmande person.

4:0  Om ldgenheten vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller, dér ligenheten
upplétits till begagnande av annan, denne dsidositter nagot av vad jamlikt § 32
vid ldgenhetens begagnande skall iakttagas eller brister i den till syn, som
enligt samma bestimmelser &ligger bostadsrittshavare.

5:0  Omi fall, dér jamlikt § 30 bostadsréttshavaren #r pliktig att limna annan
tilltréde till lagenheten, sadant végras och giltig ursékt ej kan visas.

6:0  Om bostadsréttshavaren &sidositter honom avilande ej forut hir ovan nimnd
forpliktelse, vars fullgérande méste anses vara for féreningen av synnerlig vikt.
Finnes i fall, som denna paragraf avser, vad som ldgges bostadsrittshavaren till
last vara av ringa betydelse, far han ej skiljas frén ldgenheten.

Ingen uppsigning sker pé grund av forhéllande, som under 2-6 sigs, skall foreningen
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hava
berett bostadsréttshavaren tillfille att inom skilig tid vidtaga rittelse.

Uppsigning skall ske skriftligen eller med vittnen, sivida icke skriftligt erkiinnande
om uppsédgningen ldmnas.

Sker uppségning av anledning, som i 1, 4 eller 5 sidgs, 4r bostadsrittshavaren skyldig
att genast avflytta. I 6vrigt fall dger bostadsréttshavaren kvarsitta till den fardag, som
infaller nést efter tre manader fran uppsigningen. Huru bostadsritt, sedan
bostadsréttshavaren skilts fran l4genheten, skall forséljas omformiles i lagen om
bostadsrittsforeningar.

§ 32.

Bostadsrittshavare vare pliktig att vid ldgenhets begagnande iakttaga allt vad som
erfordras for bevarande av sundhet, ordning och skick inom fastigheter; 4liggande det
bostadsréttshavaren att dérvid stilla sig till efterréttelse de sirskilda foreskrifter, som
styrelsen i 6verensstémmelse med ortens sed i sddant hinseende kan meddela.

Bostadsriéttshavare hélle ock noggrann tillsyn déré att vad salunda ligger honom sjilv
iakttages jamval av hans husfolk och av dem, som av honom inrymts i ligenheten.

Skulle viggohyra upptickas inom ligenheten, dr bostadsrittshavare skyldig att
oférdrojligen gora anmélan dérom till styrelsen samt att halla ldgenheten tillgéinglig
for inspektion, som foretages av styrelsens representanter.

Bostadsrittshavare 4r skyldig att underkasta sin ligenhet sddan desinfektion, som av
styrelsen kan anses pakallad. Kostnader for desinfektionsétgdrder inom ldgenheten
jamte sddana kostnader, som kan fororsakas genom att bostadsrittshavare eller annan
icke kan eller icke far bebo ldgenheten under den tid sddana arbeten pagar, skall
betalas av bostadsrittshavaren.

Sérskilda bestimmelser

§ 33.

Utan foreningsstimmas bemyndigande ma styrelsen ej avyttra foreningens fasta
egendom.
Styrelsen dger dock inteckna och beléna foreningen tillhorig fast egendom.

§ 34.
Dérest statligt tertidrlan beviljas foreningen skall, intill dess beviljat statligt 1an till
fullo guldits eller avskrivits, foljande gilla:

e bostadsréttshavare far icke utan medgivande av foreningens styrelse dverlata
sin bostadsritt eller uthyra av honom innehavd ligenhet;

e minst en ledamot av styrelsen jamte suppleant for denne utses av vederbérande
kommunala myndighet;



e enrevisor jimte suppleant fér denne utses av vederbérande kommunala
myndighet;

e revisorerna ligger att tillse bl.a. att styrelsens beslut €] strider mot statlig
lanemyndighets foreskrifter eller mot forenings mot sddan myndighet gjorda
ataganden;

e ersittning till styrelseledamot och anstilld mé ej utgd med storre belopp 4n vad
som kan anses utgora skilig erséttning for utfort arbete;

e vid likvidation skall envar aterbekomma hogst det belopp, som svarar mot
medlemmens sammanlagda kapitaltillskott.
Uppstéar 6verskott, skall detta 6verldmnas till Arvika stad/kommun att
anvéndas till &ndamél, som det lanebeviljande organet kan godkénna;

e foreningens stadgar fir ej dndras utan det lanbeviljande organets godkéinnande.
§ 35.

Nir beviljat statligt 1an till fullo guldits skall vid likvidation forfaras enligt 62 § i
lagen om bostadsrittsforeningar.
§ 36.
I allt varom €] hir ovan stadgats géller lagen om ekonomiska foreningar och lagen om
bostadsrattsforeningar.
Skiljedomsklausul
§37.

Tvister mellan foreningen och dess styrelse eller ledamot dérav eller foreningsmedlem
skall hinskjutas till avgérande av skiljemén enligt vid tiden for hinskjutandet géllande
lag om skiljemén, dock med undantag av friga om nyttjanderitts forverkande eller
foreningens fordran hos medlem.

Egenhéndiga namnteckningar bevittnas:
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