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Fioreningens firma och dndamil

1§
Fareningens firma #r Bostadsriusforeningen
Esplanaden.

1§

Fareningern har tll dndarndi an framja mediemmar-
nas ekonorniska intressen genom ait | foreningens
hus upplata Jagenheser till nyttjande utan begréns-
ning till tiden. Medlems rét i fdreningen pa grund
av sadan upplateise kalles bostadsritt. Medlem som
innehar bosiadsrit katias bostadsritishavare.

Sirskilda bestimmelser

3§

Styrelsen skall ha sitt sfie § Arvika.

45

Ordinarie foreningsstimina halls en gdng om aret
ftre maj rnanads utgdng. Jr 17 §

Rikenskapsar

58
Foreningeus rdkenskapsar omfatiar tiden
! jan - 31 dec.

Medlemskap

6§

Friga om atf anta en medlem avgdrs av

styrelsen om annat inte fljer av 2 kap 10 §
bostadsritislagen. Anmiian om intride i fBreningen
skall goras skriftligen.

Medlemsfbrteckning skait f3r varje medlem
innehalla uppgift om namn och adress samt den
bosiadsritisligenhet som vederbérande innehar.

7§

Medlem far inte uteslutas elier utirdda ur fGreningen,
s lange han innehar bostadsrit, sévida inte annat
framgér enligt § 35 i dessa stadgar.
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Insats och avgifter

8§

insats, &rsavgift och i fbrekommande fall upplitelse-
avgift faststlls av styrelsen. Andring av insats skal|
dock alliid beslutas av fdreningsstimman.
Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fisre
varje kalenderménads borjan om inte styrelsen besiutat
annat.

Féreningens [Spande kostnader och utgifter samt
avsittning till fonder skall finansieras genom att
bostadsréttshavarna betalar drsavgift till Breningen.
Arsavgifierna fSrdelas pd bostadsrintsligenheterna |
férhéllande till [Agenheternas insatser/andels %

Foér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast
av visse medlemmar sdsom hyra av parkeringspiats,
extra fHrrédsutrymme o dyl, bestdmmes sirskiida
avgifter av styrelsen.

Om: inte &rsavgiften betalas { rét tid enligt forsta
stycket utgér drojsmdisrinta enligt réntelagen pa den
chetalda avgifien fran firfallodagen till dess full
betaining sker. Se #ven § 35:1 | dessa stadgar.

Upplateiseavgift, 8verldteiseavgift och pantsin-
ningsavgift far tas ur efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgifien far uppgh till hogst 2,5% ochs
pantsittningsavgifien till hdigst 1% av det basbelopp
somn gélter vid tidpunkten f&r anstkan om
medlemskap respektive tidpunkten {6r underritielse
om pantsittning.

Overlataren av bostadsritt svarar tillsammans med
férviirvaren for att dverldtelseavgiften betalas.

Pantsittningsavgifi betalas av pantséttaren.

Avgifterna skal! betalas pa det sitt styrelsen
bestdmmer,

Avsittningar och anvindning av drsvinst

9§

Inom fBreningen skall bildas foljande fonder:

Dispositionsfond
Fond fiyr ytre underhail
Fond fir inre underhéll

Til] fond for yttre underhdli skall arligen avsittas
minst ett belopp motsvarande §,5% av fastighetens
taxeringsvirde.

£orokopians Sverenssiammeles
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Till fond f¥r inre underhallA4genhetsunderhdll/skall
arligen 0,3% av resp. bostadsritts andelsvirde avsitias,
Detta beiopp fores pa varje l4genhet pa sdrskilt konto.

Det 8verskott som kan uppstd p4 féreningens
verksambhet skall avsirtas til] dispositionsfond eller
disponeras pd annat satt | enlighet med forenings
sidmmans beslut.

Styrelse och revisorer

10 §

Styrelsen svarar for féreningens organisation och
forvaltningen av dess angeldgenheter.

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamé-
ter med minst en och hdgst tre suppleanter. Styrelse.
iedaméter och suppleanter viljs av fSreningsstdm-
man for hégst tvé &r. Ledamot och suppieant kan
omviljas. Tilt styrelseledamot och suppleant kan
férutom mediem viljas dven make/maka tili medlem
och nérstdende som varaktigt sammanbor med
mediem. Valbar 4r endest myndig person.

Till styrelsen kan dven viljas/adjungeras
sakkunnig/expert.

Om freningen har statligt bostadsidn kan en
ledamot/rapportdr och en suppleant utses | enlighet
med vilikor for idnets beviljande.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjatv.

Styreisen dr beslutsfdr ndr de vid sammantridet
narvarandes antal verstiger haiften av hela antelet
ordinarie ledaméter, Nar det for beslutfdrhet minsta
antaiet ledamdter 8r nirvarande fordras enighet om
besluten for att dessa skall vara giltiga.

Vid lika ristetal har ordfSranden utslagsrost.

12§

Féreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter |
forening eller av en styrelsetedamot i férening med
annan person som styreisen dirtill utsett,

13§

Styrelsen far Brvalta foreningens egendom genom
en av styrelsen utsedd vicevird, vilken inte behdver
vara medlem i Rireningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation,

Vicevérden skall inte vara ordfSrande i styrelsen.

14 §

Utan f3reningsstimmas bemyndigande far styrelsen
eller firmatecknare, inte avhinda fSreningen dess
fasta egendom eiler tomtrarn. Styrelsen far dock
inteckna och beldna sAdan egendom eller tomtritt.

15§
Styrelsen dligger:

Att  avge redovisning for férvaltningen av
fireningens angelsgenheter genom att
avidmna arsredovisning som skafl innehajla
beréitielse om verksamheten under dret
(forvaltningsberittelse) sam: redogdrelse fir
foreningens intdkter och kostnader under dret
(resultatrikning) och for st4] Iningen vid
rdkenskapsérets utgéng (balansrikning),

Att  upprdtta budget och faststilla arsavgifier
for det kommande rikenskapséret.

At besiktiga fSreningens fastigheter samt
redovisa vid besikiingen och inventeringen
gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

Attt fiorton dagar fre fOreningssidmma, pa vilken
arsredovisningen och revisorernas berditelge
skall framliggas, till revisorerna 1mna
arsredovisningen for det frflutna
rékensikapsaret,

16 §

Revisorer skall vara minst tva samt minst en
suppleant. Revisorer och revisorssuppleanter viljs
pa freningsstimma.

Om féreningen har siatligt bostads)an kan en
ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet
med villkor fir ldnets beviljande.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revision 4r
avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast en
vecka fre &rsstimman.

Styrelsen skali avge skrifilig forktaring till ordinarie
fdreningsstdmma Sver av revisorerna eventuells
giorda anmirkningar. Styrelsens redovisningshand-
lingar, revisionsberitelsen och styrelsens forklaring
over av revisoremna gjorda anmarkningar skall hallas
tillgdngliga fr medlemmarna minst fem dagar fére
den freningsstdmma p4 vilken drendet skali
frekomma till behandling.

Fireningsstimma

17 §

Ordinarie fUreningsstdmma halils en gang om 4ret
vid tidpunkt som framgar av 4 §.



STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ESPLANADEN 3

Extra stimma halls da styrelsen finnar sk4l till det
och skall av styrelsen #ven utlysas da detta ftr

uppgivet dndamdl hos styrelsen skriftligen begirs av
en revisor eller av minst en tionde! av samtliga
réstberattigade mediemmar. Kallelse til] férenings-
stdmman skall innehalla uppgifi om vilka drenden
som skall behandlas p4 stimman. Aven irende som
anmilts av styrelsen eiter freningsmedlem enligt
18 § skall anges i kailelsen. Denna skall utfirdas
genom personlig kallelse til] samtliga mediemmar
genom utdelning eller genom postbefordran tidigast
fyra vecker och senast 1 veckor fore ordinarie och
en vecka fore extra fGreningsstdmma genom
utdelning till vart och ett av hushallen alternativt
breviedes. Ovriga meddelanden nar bostadsritts-
innehavarna genom utdelning i resp. brevinkast,
anslagstavior i trappuppgéngen eller per brev.

(8§

Medlem som dnskar (3 ett drende behandlat vid
stimmae skall skriftiigen framstilla sin begran hos
styrelsen senast 1 mars,

19 §

P4 ordinarie freningsstdmma skall frekomma
fljande drenden:

Stimmans ¢ppnande

Godkdnnande av dagerdningen

Upprittande av forteckning Bver

nérvarande medlemmar / faststéllande

av rostidngd

Val av stimmoordfrande

Val av sekreterare

Val av tvd justeringsmén tillika

réstrdknare

7. Fraga om stdimman blivit | stadgeenlig
ordning utlyst

8. F¥redragning av styrelsens &rsredovisning

9, Féredragning av revisorernas berételse

10. Faststiillande av resultat- och
balansrdkning

L Beslut om resultatdisposition

12 Friga om ansvarsfrihet for
styrelseledamtterna

{3. Fraga om arvoden at styrelseledam&ter
och revisorer f&r niistkommande
verksamhetsar

14, Faststillande av inkomst- och utgiftsstat

i3, Val av styreiseledamdter och suppleanter

i6. Val av revisorer och revisorssuppleant

17, Val av valberedning

18. Av styrelsen till stdmman hidnskjutna
fragor samt av foreningsmediemn anmalt
trende enl. 18§

19, Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

20. Information fran styrelsen

21 Stimmans avsiutande

o
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P4 extra stimma skall fBrekomma endast de
Hrenden, fr vitka stimman utlysts och vilka angivits
i kallelsen til} densamma.

20 §

Vid stdmma frt protokoli skall senast inom
4 veckor vara mediemmarna tilthanda,

21§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar har en bostadsriitt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rést. Réstberittigad
4r endast den mediem som fullgjort sina firpliktelser
mot fSreningen, Bostadsriittshavare fAr utéva sin
rostrétt genom befullméktigat ombud som antingen
skall vara mediem | foreningen, #kta make/maka,
sambo/sammanboende eller nirstdende, som
varaktigt sammanbor med medlem.

Ombud skall forete skrifilig, dagtecknad fullmaks.
Ingen skall pa grund av fullmakt rosta for mer 4n en
annan rdstberfittigad, Omrédstning vid

fireningsstdmma sker 8ppet om inte n¥rvarande

rostberittigad pakallar sluten omristning.

Vid lika rdsttal avgdrs val genom lottning, medan i
andra fragor den mening géiler som bitréds av
métesordféranden.

Upplatelse och dvergang av bostadsritt

22 §

Bostadsritt uppldtes skriftligen och far endast
upplatas &t medlem | fireningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn,
den ldgenhet uppldteisen avser, &ndamdlet med
upplatelsen samt de belopp som skali betalas som
insats och Arsavgift. Om uppidtelseavgift skall uttas,
skall dven den anges.

23 §

Har bostadsritt $vergdtt Uil! ny innehavare, fér denne
utéva bostadsratten endast om han 4r eller antas till
medlem i fSreningen,

En juridisk person som ir medlem [ fSreningen far
inte utan samtycke av foreningens styreise genom
&verlatelse fSrvirva bostadsrét till en bostads
l4genhet.

Utan hinder av f8rsta stycket fir dédsbo efter
avliden bostadsréittshavare vidva bostadsritien.
Efter tre &r frin d¥dsfallet, far {Sreningen dock
anmana dodsboet att inom sex ménader viga att
bostadsratten ingatt i bodelningen eiler arvsskifte
med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att

nagon, som inte fAr vigras intréde i fBreningen,
fyrvirvat bostadsrdtien och skt medlemskap.
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Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas,
fir bostadsritten siljas pa offentlig auktion ftr
dédsboets rikning.

24§

Den som en bostadsrint har dvergdtt til far inte
viigras intride i fGreningen om de villkor som
fureskrivs | stadgarna dr uppfylida och fdreningen
skiligen b&r godta honom som bostadsréntshavare,

En juridisk person som har forvirvat en bostadsratt
till en bostadsiagenhet skall viigras intrdde i
foreningen.

Om bostadsritt har 8vergat till bostadsriittshavarens
make, far maken vigras intride i foreningen endast
44 maken inte uppfyller av fireningen uppstllt
sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant
villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsrint till
en bostadslagenhet Svergatt till annan nirstiende
person som varaktigl sammanbodde med
postadsrittshavaren,

Ifriga om forviry av andel | bostadsrétt #ger fOrsta
och tredje styckena tillimpning endast om bostads-
ritien efter forvarvet innehas av makar eller, om
bostadsriitten avser bostadsiigenhet, av sddana
sambor pé vilka lagen om sambors gemensarnma
hem eller lagen om homosexuella sambor skall

tilldmpas.
25§

Om en bostadsratt dvergést genom bodeining, arv,
testamente, bolagsskifte elier liknande forvérv och
f8rvrvaren inte antagits tili medlem fér fireningen
anmoda forvirvaren att inom sex ménadsr fran
anmarningen visa att nagon, som inte f&r forvégras
intride i tSreningen, forvirvat bostadsrétien, Om
den tid som angetts | anmaningen inte iakuages, far
bostadsritten sdijas p4 offentlig auktion fr bostads-
rdtshavarens rakning.

26 §

Ewt avtal om Gverlatelse av bostadsrétt genom k&p
skail upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. [ avtalet skall den ligenhet
som dverlateisen avser samt kopeskillingen anges,
Motsvarande skat] gdlla vid byte eller gava. Bestyrkt
avskrift av Sverlatelseavialet skall tilistdllas
styrelsen.

Avsiigelse av bostadsriitt

27§

En bostadsritishavare fir avsiga sig bostadsritten
tidigast efter tvd 4r frin uppléteisen. Avsigelse skail

gdras skriftligt hos styrelsen.

Vid en avsigelse Svergdr bostadsritten till
foreningen vid det ménadsskifie som intrdffar
niérmast efter tre ménader frin avségelsen, eller vid
det senare ménadsskifie som angeatts i denna.

Bostadsrittshavarens riittigheter och
skyldigheter

28 §

Bostadsrattshavaren skall pA egen bekostnad till det
inre halla ligenheten jAmte tilihdrande dvriga
utrymmen | gott skick. Detta giller 4ven marken,
om sadan inglr [ upplateisen.

Bostadsrittshavaren svarar ej fir yttre underhdil av
batkong, fUnster och ytterdbrrar, ej heiler {Ur repara-
tioner.av de stamledningar for aviopp, virme,
elektricitet och vatten, med vilka fSreningen frsett
iigenheten, Bostadsrdttshavaren svarar for
reparation pA grund av brand- eller vattenlednings-
skada endast om skadan uppkommit genom hans
vallande eller genom vardsidshzt eller firsummeise
av nagon som hor till hans hushall eller giistar
honom eller av annan som han inrymt i ligenheten
eller som. dir utfor arbete fr hans rékning. | fraga
om brandskada, som bostadsrittshavaren sjdlv icke
véllat, géller vad som sagts nu dock endast om
bostadsrattshavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn,
som han bort iakttaga.

Andra stycket andra punkten Ager motsvarande
tillsmpning om ohyra férekommer i lgenheten.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda fr lgenhetens
viggar, golv och tak samt underliggande fuktisole-
rande skikt, Aven ftr f6ljdskador orsakade av

extrautrustning sdsom tvéttmaskin och diskmaskin

miml.

Bostadsrittshavaren svarar for &tgérder i [dgenheten
som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare sisom
reparationer, underhall, installationer mm.

29 §

Bostadsrittshavaren far inte g¥ra ndgon visentlig
farandring i 14genheten utan tillstind av styrelsen.
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30§

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att ndr han anvénder
ligenheten iaktta allt som fordras fir att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han
skall rana sig efter de sérskilda regier som
fareningen i verenssiimmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsratishavaren skall halla noggrann
titlsyn over att detta ocksé iakttas av dem han svarar
for enligt 28 § andra stycket.

Gods som eniigt vad bostadsrittshavaren vet dr eller
med skil kan misstinkas vara behiftat med ohyra far
inte tBras in i lagenheten,

31§

Faretradare for bostadsrinsfOreningen har ratt att fa
komma in | ligenheten ndr det behdvs for tillsyn
eller f8r att utfbra arbete som foreningen svarar for.

328§

En bostadsratishavare fir upplata hela sin ligenhet |
andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Synnerliga skl gdller vid andrahandsuthyrning.

Bostadsranshavaren. som under viss tid inte har
tilifile att anviinda sin bostadsiigenhet, far uppidta
ligenheten i andra hand, om hyresnidmnden [imnar
tillstAnd till uppiatelsen, Sadant tilistand skail
\4mnas, om bostadsrétthavaren hat beaktansvirda
skiil for uppldtelsen och foreningen inte har befogad
anledning att vigra samtycke. TillstAnd kan begiras
till en viss tid och frenas med viitkor.

33§

Bostadsrintshavaren fir inte anviinda ldgenheten for
nagot annat dndamal &n del avsedda. Féreningen far
dock endast Aberopa avvikelse som dr av avsevird

betydelse for fureningen eller nagon annan medlem

i foreningen.

348

Bostadsrittshavaren fr inte Inrymma utomstéende
personer | lagenheten. om det kan medfora men, dvs.
skada elier oldgenhet, for féreningen elier nagon
annan medlem i fdreningen.

35§

Nyujanderatien Uil ligenheten som innehas med
bostadsrat och som tilltrans dr forverkad och
foreningen sdledes berditigad att sdga upp
bostadsritishavaren till avilyttning:

i.

2

Om bostadsrittshavaren drdjer med att
betala insats eller upplatelseavgift uttiver
tvé veckor fran det att fdreningen efter
fyrfallodagen anmanal honom att fullgtra
sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren drijer med att betala
irsavgift utéver tvd vardagar efter
forfallodagen.

Om bostadsrittshavaren utan behdvligt
samtycke eller tillstAnd uppléter
ligenheten i andra hand.

Om lagenheten anvénds i strid med
33 eller 34 §.

(Om bostadsritishavaren eller den som
{agenheten upplatits tll | andra hand,
genom vardsloshet 4r véllande till at det
finns ohyra i idgenheten eller om
bostadsratishavaren genom atl inte utan
oskdligt drdismal underrétta styrelsen om
att det finns ohyra i ligenheten bidrar till
att ohyran sprids i fastigheten.

Om lagenheten pd annat sétt vanvardas
eller om bostadsrétishavaren efler den som
lagenheten upplétits till i andra hand
asidosdtier ndgot av vad som enligt 30§
skall iakttas vid ldgenhetens begagnande
eller brister | den tilisyn som enligt samma
paragraf &tigger en bostadsrittshavare.
Om bostadsrattshavaren inte 1amnar
tilltrade 1ill lagenheten enligt 31 § och han
inte kan visa en giltig ursékt fOr detla.

Om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan
honom 4vilande skyidighet och det méste
anses vara av synnerlig vikt for fareningen
att skyldigheten fuligbres.

Om lagenheten helt etler till vasentlig det
anvinds for ndringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilket utgdr
elier i vilken till inte ovisentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfdlliga
sexuella forbindelser mot ersifining.
Nyttianderatten 4r inte forverkad, om det
som ligger bostadsritishavaren tiil last 4r
av ringa betydeise,

Uppsigning pd grund av farnallande som
avses 1 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrértshavaren later bli att
efter tillsigelse utan dr8jsmal iakttar
rintelse ansdker om tillstand till
uppiAtelsen och f&r ansBkan beviljad.

Om fBreningen siger upp bostads-
rittshavaren till avilyttning, har
foreningen ritt tilj erséutning for skada,
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Ovriga bestimmelser

36 §

Vid foreningens upplasning skall forfaras enligt
9 kap 29 § bostadsrinsiagen. Behdlina tillgngar
skali fdrdelas meilan bostadsrttshavarna efter
l4genheternas insatser.

37§
Utdver dessa stadgar giller for foreningens
verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen

och andra tHliampliga lagar.,

Arvika den 5 december 1999,

BOSTADSRATTSFORENINGEN ESPLANADEN




