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STADGAR

FORBOSTADSRATTSFORENINGEN IDARED SUNDE&Y&ERG

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
18§

Féreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Idared Sundbyberg.

Féreningen har till &andamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppldta bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt i
forekommande fall hyra ut garageplatser. Medlems ratt i féreningen pd grund av s&dan upplatelse
kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Sundbyberg.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nar en bostadsratt Sverldtits till en ny innehavare, f&r denne utdva bostadsrétten och flytta in |
lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvarvare av bostadsratt skall anstka
om medlemskap i bostadsrattsforeningen pd satt styrelsen bestammer. Juridisk person kan beviljas
medlemskap.

38

Medlemskap i foreningen kan beviljas person som overtar bostadsratt i foreningens hus eller som
fdreningen upplater bostadsréatt till. Den som en bostadsrétt har dvergétt till far inte vagras medlem-
skap i féreningen om foéreningen skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Juridisk
person skall beviljas medlemskap forutsatt dels att denne skaligen kan godtas sdsom medlem dels att
antalet juridiska personer s&som medlemmar i féreningen inte &ventyrar foreningens skatteméssiga
status som privatbostadsforetag (s 1< skattemassigt kta bostadsrattsfGrening).

Medlemskap skall beviljas &ven om det kan antas att forvérvaren for egen del inte permanent
skall bositta sig i bostadsréttslagenheten. Den som har férvérvat en andel i bostadsratt far végras
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medlemskap i féreningen om inte bostadsratten efter férvdrvet innehas av makar eller sddana
sambor pd vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas.

En dverldtelse av bostadsratt dr ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas till medlem i
foreningen.

Styrelsen har rdtt att utesluta medlem som ej forvarvar bostadsratt. En medlem som upphor att vara
bostadsrittshavare skall anses uttrdtt ur freningen, om inte styrelsen medger att han eller hon far
kvarstd som medlem.

INSATS OCH AVGIFTER M M

4%

Insats, drsavgift och i forekommande fall uppldtelseavgift faststélls av styrelsen.

Féreningens Kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar rsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas p3 bostadsréttslagenheterna i forh3llande till ligenheternas andelstal.

Beslut om andring av grund for andelstalsberdkning skall fattas av féreningsstémma. Om beslutet
medfdr dndring av det inbdrdes férhdllandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tvd
tredjedelar av de rostande pd stdmman gatt med pd beslutet.

Styrelsen kan besluta att den del av 3rsavgiften som avser erséttning fér varje lagenhets véarme,
varmvatten, elektrisk strom, renhdlining, TV/tele/data-tjanster, konsumtionsvatten,
fastighetsskatt och fastighetsavgift kan beraknas efter andelstal, férbrukning, area eller per
ldgenhet och utdebiteras alternativt faktureras direkt frén leverantér till
bostadsrattsinnehavaren.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsuppldtelse far tas ut
efter beslut av styrelsen.

Overldtelseavgiften far uppga till hogst 2,5 procent av det prisbasbelopp som enligt
socialforsakringsbalken galler vid tidpunkten fér ansdkan om medlemskap och betalas av
forvarvaren.

Pantsattningsavgiften far uppga till hogst 1 procent av det prisbasbelopp som enligt
socialférsakringsbalken géller vid tidpunkten for underrattelse om pantsattning och betalas av
pantsattaren.

Avgiften for andrahandsupplételse for en lagenhet far per ar uppga till htgst 10 procent av det
pris-basbelopp som enligt socialfdrsakringsbalken galler vid tidpunkten fér ansékan om
andrahandsuthyrningen och betalas av bostadsrattshavaren. Om en ldgenhet uppldts i andra
hand under en del av ett 8r berdknas den hogsta tilldtna avgiften for andrahandsuppldtelsen
efter det antal kalendermdnader som upplatelsen omfattar.

Avgifterna skall betalas pd det sétt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgdr
dréjsmalsrénta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m m.,
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTHSHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hdlla lagenheten i gott skick och svara for
lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det I6pande och periodiska
underhallet utom vad avser reparation av ledningar for avlopp, varme, gas, el, vatten och
ventilation som foreningen forsett lagenheten med och som betjanar fler an en lagenhet.

Bostadsrattshavarens ansvar for ligenhetens underhdll omfattar sdlunda bland annat

- egna installationer;
rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;

- inredning och utrustning i kdk, badrum och &vriga utrymmen tillhdrande ldgenheten;

- ledningar och dvriga installationer fér aviopp, vérme, gas, el, TV/tele/data, vatten ventilation
- till de delar dessa inte tjanar fler an en lagenhet; golvbrunnar;

- svagstrdmsanlaggningar;

- malning av vattenfyllda radiatorer och ledningar som inte tjénar fler &n en lagenhet;
elledningar frén lagenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive
undercentral;

- ventilationsanordningar;
eldstader med tillhdrande rokgéngar till de delar rokgdngarna &r i lagenheten;

- dorrar, glas och b3gar i fonster, dock ej malning av yttersidorna av ddrrar och fonster;

Bostadsrattshavaren har en vardplikt for till lagenheten horande utrymmen s&som forréd, balkong,
terrass eller uteplats men svarar endast for renhallning och sndskottning vad géller balkong, terrass
eller uteplats.

Bostadsrattslagen innehdller bestimmelser om begrénsningar i bostadsrattshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sédan utstrackning att annans
sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter
uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick s& snart som mdéjligt, fér féreningen avhjalpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad.

Bostadsrattshavaren skall teckna sedvanlig forsakring for sitt bostadsrattsinnehav.

68§

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhdllsdtgard besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.
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78

Bostadsréttshavaren far foreta féréndringar i ldgenheten. Férandring som innefattar ingrepp i
barande konstruktion, dndring av befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten, eller
annan vdsentlig férandring av l&genheten far dock inte utforas utan styrelsens tillstdnd. Som
vésentlig forandring rdknas alltid férandring som kréver anmélan eller bygglov. Det 8ligger
bostadsratts-havaren att anstka om bygglov eller att gdra anmélan. Forandringar skall alltid
utforas fackmannaméssigt.

8§

N&r bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivning-
en inte utsatts for stérningar som i s&dan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra
deras boendemilj6 att de inte skéligen bér tdlas. Bostadsréttshavaren skall dven i &vrigt vid sin
anvéndning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i
overensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall hdlla noggrann tillsyn over
att dessa &ligganden fullgérs ocksd av dem som hor till hushllet, besoker honom eller henne, som inrymts
i lagenheten eller ndgon som fér hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten.

9%

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att f8 komma in i lagenheten nar det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora. Nar bostadsratten
skall saljas genom tvangsférsalining eller nér bostadsréttshavaren har avsagt sig lagenheten, ar
bostadsrattshavaren skyldig att 13ta visa ldgenheten pd lamplig tid.

10§

En bostadsrittshavare f8r uppldta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsen skall ge bostadsrattshavare tillsténd till att upplata
ldgenhet i andra hand férutsatt att andrahandshyresgésten skéligen kan tas for god sdsom boende i
fastigheten. I bostadsrattslagen anges vissa situationer dar samtycke inte erfordras. Samtycke kan
ges i form av innehdll i upplatelseavtal eller annat avtal.

Samtycke far dock alltid végras om féreningen i och med andrahandsuppldtelsen riskerar att dvergd till att
bli en s.k. odkta bostadsrattsforening.

11§

Bostadsrittshavaren far inte anvanda ldgenheten for ndgot annat dandamal &n det avsedda.



VINTERGATAN

12 §

2018-06-25

Nyttjanderatten till en légenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsréttslagens
bestdammelser forverkas bland annat om

iy

2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9

bostadsrattshavaren drjer med att betala insats, uppldtelseavgift, arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse,

ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand,
bostadsréttshavaren inrymmer utomstdende personer till men for férening eller medlem,
lagenheten anvénds for annat andamal &n det avsedda,

bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten uppldtits till i andra hand, genom
vardsloshet ar véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att
det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten, v

om lagenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsréttshavaren dsidosatter
sina skyldigheter enligt § 8 vid anvéndningen av ldgenheten eller om den som
lagenheten upplatits till i andra hand vid anvandningen av denna dsidosatter de
skyldigheter som 3ligger en bostadsrattshavare,

bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till I1dgenheten och han inte kan visa giltig
ursakt for detta,

bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for féreningen att skyldigheten fullgdrs,

lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt forfarande eller for
tilifélliga sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderdtten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa

betydelse.

13§

Bostadsrattslagen inneh&ller bestimmelser om att bostadsrattsforeningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta réttelse innan foreningen har rétt att séga upp bostadsrétten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas frén lagenheten.

148§

Om féreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till ersattning for skada.
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Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till folid av uppsagning skall bostadsratten
tvangsforsaljas. Forsaliningen f&r dock anstd till dess att sddana brister som bostadsrattshavaren svarar for
blivit dtgardade.

STYRELSEN

16 §
Styrelsen skall best8 av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter valjs for hogst tvd dr. Ledamot och suppleant kan omvéljas.
Styrelseledamot och suppleant behdver inte vara medlem i foreningen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas forutom av
styrelsen pd det satt styrelsen bestammer.

17§

Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

18 §

Styrelsen dr beslutfér ndr antalet nérvarande ledamdter vid sammantrédet Sverstiger halften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hélften av de narvarande rdstat eller
vid lika rostetal den mening som bitrads av ordforanden. Nar minsta antalet ledamoter ar narvarande kravs
enhallighet for giltigt beslut.

198§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhénda foreningen dess
fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta vésentliga till- eller ombyggnadsatgarder av
sddan egendom.

Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebéar att medlems lagenhet féréndras skall medlemmens
samtycke inhémtas. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet anda giltigt
om minst tvé tredjedelar av de réstande pd stamman har gatt med pd beslutet och det dessutom har
godkants av hyresnamnden.

20§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestammelser fdra medlems- och lagenhetsforteckning.
Styrelsen har rétt att behandla i férteckningarna ingdende personuppgifter p& satt som avses |
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personuppgiftslagen. Bostadsrattshavare har ratt att pd begéran f& utdrag ur ldgenhetsfirteckningen
avseende sin bostadsrattslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderdr. Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma skall
styrelsen till revisorerna avidamna forvaltningsberattelse, resultatrékning och balansrakning.

22 §
Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd med hogst tvd suppleanter. Revisorer och

revisorssuppleanter vilis p foreningsstamma for tiden frdn ordinarie foreningsstémma fram till nésta
ordinarie foreningsstdmma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar i féreningen.

23 §

Revisorerna skall avge revisionsberattelse senast tre veckor innan foreningsstémman.

248

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring éver av revisoremna gjorda
anmaérkningar skall hdllas tillgangliga for medlemmarna minst tvd veckor fore foreningsstémman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie foreningsstamma skall héllas &rligen tidigast i mars och senast fore juni ménads utgang.

Féreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att ndrvara eller pd annat satt folja
férhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det bitréds av samtliga
rostberdttigade som &r narvarande vid foreningsstamman.

Ombud, bitréden och andra stammofunktiondrer har alltid rétt att ndrvara vid féreningsstamman.
26§

Medlem som dnskar lamna forslag till stémma skall anmaéla detta till styrelsen senast 31 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.
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27 §
Extra foreningsstdmma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst 1/10

av samtliga rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som Onskas
behandlat pd stamman.

28§

P& ordinarie fdreningsstimma skall férekomma:

1) Oppnande

2) Val av stémmoordférande (3)

3) Anmdlan av stammoordforandens val av protokollférare (4)
4) Faststallande av rostlangd (7)

5) Fradga om narvaroratt vid foreningsstamman (ny tvingande)
6) Godkannande av dagordningen (2)

7 Val av tvd justeringsman tillika rostraknare (5)

8) Frdga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst (6)
9) Foredragning av styrelsens arsredovisning

10) Foredragning av revisorns berdttelse

11) Beslut om faststéllande av resultat- och balansréakning

12)  Beslut om resultatdisposition

13) FrAga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

14)  Beslut om arvoden 8t styrelseledamdter och revisorer fér ndstkommande
verksamhetsar

15) Val av styrelseledamdter och suppleanter

16) Val av revisorer och revisorssuppleant

17) Val av valberedning

18)  Av styrelsen till stamman héanskjutna frégor samt av foreningsmedlem anmalt drende

19) Avslutande
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29 §

Kallelse till foreningsstémma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pd stamman.
Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning i brevidda/postfack eller genom
elektronisk postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstamma, dock
tidigast fyra sex veckor fore stamman.

Bostadsrattsforeningen fér, d& skriftlig kallelse krévs, enligt lag anvénda elektroniska hjalpmedel. Narmare
reglering av forutsattningar for anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

308

Vid fareningsstdmma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har
de dock tillsammans endast en rost.

Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina taganden mot fireningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

318

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Ombudet skall visa upp en skriftlig dagtecknad
fullmakt, Fullmakten skall uppvisas i original och galler higst ett ar frén utfardandet. Ombud far inte
foretrada mer &n en (1) medlem. P8 foreningsstamma far medlem medfora hogst ett bitrade,

Bitradets uppgift ar att vara medlemmen behjélplig.

Ombud och bitrdde fir endast vara:

- annan medlem

- medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

- foréldrar

- syskon

- myndigt barn

- annan ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus
- god man

Om medlem har forvaltare foretrads medlemmen av forvaltaren. Underdrig medlem foretréds av sin
férmyndare.

Ar medlem en juridisk person f8r denne foretradas av legal stillforetrédare.
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32§

Foreningsstaimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n halften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt
flest rister. Vid lika rstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan
valet forrattas.

For att ett beslut om andring av § 3, 16, 30 och 32 (denna paragraf) i dessa stadgar skall vara giltigt, krévs
att stadgedndringsftrslaget, vid sidan av beslut pa en féreningsstdmma dér féreningens samtliga
rostberattigade enat sig om beslutet, bitrads av réster motsvarande minst 2/3 av det angivna antalet roster
pa en efterféljande stamma.

I 6vrigt géller vad som anges i lagen om ekonomiska foreningar och bostadsrattslagen for dndring av
stadgar.

33 §

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie féreningsstdmma
héllits.

34 §

Protokoll frén féreningsstdmman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor efter stamman.

MEDDELANDEN TiLL MEDLEMBMARNA

35§

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning i
brevidda/postfack eller elektroniska hjdlpmedel. Narmare reglering av
forutsattningar fér anvéndandet av elektroniska hjélpmedel anges i lag.

36 8§

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall.

Styrelsen skall anta en underhdlisplan f&ér underhdllet av foreningens hus och dess finansiering.
Styrelsen skall drligen besikta féreningens egendom i erforderlig omfattning. Vidare skall
styrelsen upprdtta en budget for att kunna fatta beslut om 8rsavgiftens storlek och sékerstalla
behdvliga medel for att trygga underhdllet av foreningens hus.

Avsittning till fonden for yttre underh@ll ska &rligen ske enligt antagen underhdlisplan
alternativ med ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvarde. For
foreningens tre forsta verksamhetsdr gors avséttning enligt ekonomisk plan. Om féreningen i
sin resultatrdkning gor avsattning i form av avskrivning pa féreningensbyggnad, kan
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avsattningen till fonden for yttre underhdll for samma rakenskapsar, minskas i motsvarande
mén.

Det dver- eller underskott som kan uppstd i foreningens verksamhet skall, efter erforderlig avséttning
till fonden for yttre underhall enligt denna paragraf, balanseras i ny rakning.

LIPPLOSNING, LIGADATION M M

37§

Om foreningen upploses skall behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
|dgenheternas insatser. Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut
skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i férhallande till Idgenheternas drsavgifter for
det senaste rakenskapsdret.



