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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
KATEKESEN 3

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

§1

Foreningens firma &r Bostadsréttsforeningen Katekesen 3.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 {dreningens
hus uppléta bostider och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till tiden. Medlems
riitt i féreningen pa grund av sadan upplételse kallas bostadsriitt.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§2
Nir en bostadsriitt verlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsriitten och flyttain i
ldgenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forviirvare av bostadsriitt skall

ansdka om medlemskap pa sitt styrelsen bestdmmer.

§3
Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som vertar bostadsritt i féreningens hus. Den
som en bostadsritt Svergétt till fir inte viigras mediemskap i foreningen om féreningen skéligen bor
godta forvirvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att férvérvaren for egen del inte
permanent skall bositta sig i bostadsrittsldgenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap. Den
som har forvirvat en andel 1 bostadsritt fir vigras medlemskap i féreningen om inte bostadsritten
efter férviirvet innehas av makar eller sddana sambor pé vilka lagen om sambors gemensamma hem
skall tillimpas.

En overlitelse #r ogiltig om den som en bostadsritt Sverlétits till inte antas som medlem 1 féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER

§4

Insats, &rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen

Foreningens utgifter finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgifter fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhdllande till ligenheternas andelstal.

Upplételseavgift, dverlételse- och pantsittningsaveift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga hégst till 2,5 % och pantséttningsavgiften till hégst 1% av det
basbelopp som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten f6r
underrittelse om pantsitining.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantséttningsavgift betalas av pantsittaren.
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Avgifterna skall betalas pa det sétt som styrelsen bestimmer. Om inte drsavgiften betalas 1 rétt tid
utgér dréjsmélsréinta enligt réntelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paAminnelseavgift enligt férordningen om ersétining f6r inkassokostnader mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§5

Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad hilla ligenhetens inre med tillhérande 6vriga utrymmen
i gott skick och svara for ligenhetens samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar f6r det 16pande
och periodiska underhdllet utom vad avser reparation av stamledningar for avlopp, véirme, gas, el och
vatten som foreningen f6rsett ligenheten med.

Bostadsriittshavarens ansvar for ldgenheten omfattar salunda bland annat:

egna installationer

- rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt
- inredning och utrustning i kék, badrum och $vriga rum och utrymmen tillhdriga ligenheten

- ledningar och &vriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, och el - till de delar dessa inte
dr stamledningar

- golvbrunnar; svagstromsanliggningar; mélning av vattentyllda radiatorer och stamledningar; el-
ledningar fran ligenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive
undercentral; ventilationsanordningar; eldstdder med tillhérande rékgangar; dorrar; glas och
bagar i fonster; dock ej malning av yttersidorna av dérrar och fonster.

- Till ligenheten hdrande mark
Bostadsrittshavaren svarar endast for renhallning och sndskottning av till ligenheten hérande
balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrattslagen innehéller bestimmelser om begransningar i bostadsriittshavarens ansvar {6r
reparationer 1 anledning av vattenlednings- eller brandskada.

§6
Féreningsstimma Kan i samband med gemensam underhallsatgéird besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

§7
Bostadsrittshavaren far foreta foridndringar i tigenheten. Visentlig férindring far dock foretas endast
efter tillstind av styrelsen och under forutsittning att den inte medfoér men f6r foreningen eller annan

medlem.

§8

Bostadsriittshavaren #r skyldig att néir han anvinder [Agenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig efter de
sirskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed. Bostadsréttshavaren
skall halla noggrann tillsyn Sver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller géistar
honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning.
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Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skl kan misstéinkas vara behéftat med
ohyra far infe fOras in i 1igenheten.

§9
Foretridare f6r bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i Iigenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar {or. Nir bostadsritten skall séljas genom

tvangsforsiljning, dr bostadsriittshavaren skyldig att 14ta visa ldgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte limnar f6reningen tilltrédde till ldgenheten, nér féreningen har ritt till
det, kan styrelsen anséka om handrickning.

§10
En bostadsriittshavare fir uppléta hela sin ldigenhet 1 andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadstittshavaren som 8nskar uppléta sin liagenhet i andra hand skall pa sétt styrelsen bestimmer
anstka om samtycke av upplatelsen.

§11
Bostadsriittshavaren far inte anviinda ligenheten f6r ndgot annat dndamal &n det avsedda.

§12

Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med bostadsritislagens
bestammelser forverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift,

2) ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand,
3) bostadsrittshavaren intymmer utomstaende personer till men for férening eller medlem,

4) bostadsritishavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet &r
véllande till att det finns ohyra i liigenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiligt drjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran
sprids 1 fastigheten,

5) bostadsrittshavaren inte iaktar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller réttar sig efter
de s#rskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

6) bostadsrittshavaren inte ldmnar tillirdde till ligenheten och inte kan visa giltig ursikt for detta,

7) bostadsriittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt {6r
foreningen att skyldigheten fullgors,

8) lidgenheten helt eller till vasentlig del anviinds fér néringsverksamhet eller dédrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brotisligt forfarande eller
for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten r inte férverkad om det som ligger bostadsriitishavaren till last 4r av ringa betydelse.
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§13

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsritishavaren att vidta rittelse innan foreningen har rétt att siga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

814
Om foreningen sfiger upp bostadsrittshavaren till avflytining har féreningen rétt till erséttning for
skada.

§15

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ldgenheten till f6ljd av uppségning skall bostadsritten
tvingsforsiljas. Forsiljningen fir dock anstd till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for
blivit atgérdade.

STYRELSEN

§ 16
Styrelsen bestir av minst tre och hogst sju ledaméter och hdgst tre suppleanter.

Styrelscledaméter och suppleanter viljs av foreningsstdmman for hogst tva ar. Ledamot och
suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom mediem viiljas dven make
till medlem och sambo till medlem samt nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.
Valbar 4r endast myndig person som &r bosatt i féreningens fastighet. Den som &r underirig eller i
konkurs eller har forvaltare enligt fordldrabalken kan inte véljas till styrelseledamot

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Foreningens firma tecknas, férutom av
styrelsen, av den eller dem som styrelsen dértill utser.

§17
Vid styrelsens sammantridden skall protokoll foras, som justeras av ordférande och den ytterligare
ledamot, som styrelsen utser.

§18

Styrelsen #r beslutsfér néir antalet nirvarande ledamdter vid sammantridet dverstiger hélften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer én hélften av de
nirvarande réstat eller vid lika réstetal den mening som bitréids av ordféranden. For giltigt bestut nér
for beslutforhet minsta antalet ledaméter dr ndrvarande erfordras enhéllighet.

§19

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan féreningsstiimmans bemyndigande avhéinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller
ombyggnadsatgirder av sddan egendom.

§ 20

Styrelsen skall i enlighet med bostadsriittslagens bestdmmelser f6ra medlems- och
ldgenhetsforteckning. Bostadsriittshavare har rétt att p4 begéran f& utdrag ur ldgenhetsforteckningen
avseende sin bostadsréttsldgenhet.

Sidan4d av 7




2015112602985

Stadgar for Bostadsrittsforeningen Katekesen 3

RAKENSKAPER OCH REVISION

§21
Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast en ménad fire ordinarie foreningsstimma
skall styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberittelse, resultatrikning och balansrikning.

§22
Revisorerna skall vara minst en och hogst tvi, Revisorer viiljs pad foreningsstimma for tiden fran
ordinarie foreningsstdimma fram till nésta ordinarie féreningsstimma.

Fram till den stimma som infaller nidrmast efter det att foreningen forvirvat fastighet behtver revisor
¢j vara auktoriserad eller godkind

§23
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tvd veckor fore {6reningsstdmman.

§24

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberfttelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna
gjorda anmérkningar skall hallas tillgéingliga t6r medlemmarna minst en vecka fére
féreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

§ 25
Ordinarie foreningsstimma skall héllas arligen tidigast den 1 mars och senast fére juni méanads
utgang.

§ 26
Medlem som onskar Iimna forslag till stimma skall anméla detta senast den 31 januari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

§27

Extra foreningsstimma skall héllas nér styrelsen eller revisor fimmer skl till det eller nér minst 1/10
av samtliga rostberéttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som Snskas
behandlat pa stimman.

§28
P4 ordinarie freningsstimma skall forekomma:

I) Oppnande

2) Godkénnande av dagordning

3) Val av stimmoordférande

4y Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare
5) Val av tva justeringsmaén tillika rostriknare

6) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststillande av rostldngd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foéredragning av revisorns berfittelse
10) Beslut om faststéillande av resultat- och balansrikning
11) Beslut om resultatdisposition
12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
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13) Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsér

14) Val av styrelseledam&ter och suppleanter

15) Val av revisor och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman héinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt drende
18) Avslutande

§29

Kallelse till foreningsstimman skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimmman. Kallelse skall utfiirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tva veckor fore ordinaric och en vecka fore extra foreningsstimma, dock
tidigast fyra veckor fore stimman.

§ 30

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsréit
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som fullgjort
sina dtaganden mot {Greningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§31

Medlem fr utdva sin rostriiti genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller nérstaende
som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet fir inte {Sretréida mer &n en
medlem. Ombudet skall férete en skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar frén
utfardandet.

Medlem fér pa foreningsstimma medfora higst ett bitride. Endast medlemmens make, sambo eller
annan nérstdende eller annan medlem fér vara bitréde.

§32

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer 4n hélften av de angivna rosterna eller
vid lika réstetal den mening som ordfranden bitréider. Vid val anses den vald som har fatt flest
roster. Vid lika rostetal aveors valet genom lottning om inte annat beslutats av stimman innan valet
forrattas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsriittslagen.

§33
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie f6renings-
stimma hallits.

§ 34
Protokoll 6ver foreningsstdmma skall héllas tillgéingligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

8§35
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.
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FONDER

§ 36
Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

- Fond for yttre underhall.
- Dispositionsfond.

Till fond f6r yitre underhall skall drligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens
taxeringsvéarde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

§37
Om féreningen uppléses skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
ligenheternas insatser.

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i férhéllande till ligenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsér,

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt Gvrig lagstiftning.

Ovanstende stadgar har antagits vid foreningsstdmma den 23 november 2015 for bostadsrittsforeningen Katekesen 3,
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