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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsfdreningens firma och site

Bostadsrittsféreningens firma dr HSB Bostadsrattsférening Fréding | Karlskoga 716411-6209. Styrelisen
har sitt site i Karlskoga.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till dndamal att i bostadsrattsfdreningens hus upplata bostadsidgenheter
for permanent boende och lokaler &t mediemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning och d&rmed
frimia medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till Endamat att
framija studie- och fritidsverksamhet inom bostadsratisf&reningen samt for att stdrka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknytning til! boendet. Bostadsratisféreningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka
fér en tangsiktig halibar utveckiing.

Bostadsrdit ar den ritt i bostadsrattsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har hostadsritt kalias bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det fdljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem 1 bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB,

Bostadsrattsfireningen bir genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att hitrada
bostadsrattsféreningen i férvaltningen av dess angelagenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formitrav vid dveriatelse

Ett avtal om dverldtelse av hostadsratt genom kép ska upprattas skriftligen och skrivas under av
séljaren ach képaren. Képehandlingen ska innehalia uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande gadller vid byte och géva.

Om dverlatelseavialet inte uppfyiler formkraven dr dverlatelsen ogiitig.

§ 5 Ratt tlll mediemskap

Intréde i bostadsrdttsforeningen kan bevilias den som 3r medlem i HS8 och

1. kommer att erhaila bostadsritt genom upplitelse i bostadsrittsféreningens hus, eiter

2. bvertar bostadsritt i bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har dvergétt till bostadsritishavarens make f&r maken nekas medlemskap |
hostadsrittsféreningen endast om maken inte dr medlem | HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tHigmpning om bostadsrdtt till bostadsldgenhet évergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanhodde med bostadsrattshavaren.

Cen som en hostadsritt Svergatt till f3r inte nekas intréde i bostadsrittsféreningen, om de villikor
fér medlemskap som foreskrivs | denna paragraf ar uppfylida och bostadsrattsféreningen skiligen bor
godta honom sem bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvarvaren inte avser ait bosdtta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrattsfdreningen i enlighet med bostadsrittféreningens
dndamal r3tt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap | bostadsrattsfbreningen.
Juridisk person som férvdrvat bostadsratt till en bostadslZgenhet som inte dr avsedd f6r fritidsiindamaél
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férviirvat bostadsritt till bostadsligenhet far inte
nekas mediemskap.



En juridisk person som dr medlem i bostadsrattsfdreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse f6r att genom &veriatelse forvérva bostadsratt till en bostadslagenheat
som inte dr avsedd or fritidsandamadl. Samtycke behdvs inte vid exekutiv fdrsiljining afler
tvangsforsalining om den juridiska personen hade pantratt i bostaden eller vid fdrviiry sam gérs av en
kommun elier ett landsting.

§ & Andelsfdrvarv

Den som férviirvat ande! i bostadsratt till bostadsidgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstdende personer.

§ 7 Familjerfitisliga forvéry

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifte eller liknande férvdrv och
férvdrvaren inte antagits till medlem, f&r bostadsrattsforeningen uppmana fdrvirvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen har
forvéirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsrétten
tvangsforsdljas enligt bostadsrittslagen for fGrvdrvarens rakning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritien

Na&r en bostadsratt Gvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritien endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas mediemskap i bostadsrittsféreningen.

Ett d&dsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utfiva bostadsrdtten trots att dddsboet inte dr
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre ar efter dédsfailet far bostadsrattsfreningen uppmana
dédsboet att inom sex manader frdn uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodeining eller
arvskifte eller att ndgeon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrittsfreningen, har férvérvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féijs, far bostadsrdtten tvdngsférsaljas for
dédshoets rakning enligt bostadsrattsiagen.

En juridisk person som har pantritt | bostadsritten och forvarvet skett genom tvangsforsiljning
eller vid exekutiv firsdljning, kan tre ar efter forvdrvet uppmanas att inom sex manader visa ait
nagan, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har férvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap,

§ 8 Provning av medlemskap

Friga omn att anta en medlem avgirs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgéira fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittstéreningen.

For att préva frdgan om mediemskap kan bostadsritisforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En dverldtelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergati till nekas mediemskap i
bostadsratisféreningen.
Enligt bostadsrattsiagen géller sdrskilda regler vid exekutiv forsdljning och tvangsférsalining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

& 11 Insats, andeaistal och arsavgift

Arsavgiften férdelas melian bostadsrittslagenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska técka bostadsrattsféreningens idpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsratisforeningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan,
Om inre fond finns ingdr dven fondering f&r inre underhall.

Andeistal och insats for ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
dndring av det inbdrdes férhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstimma. Beslutet blir
giltigt o minst tvdtredjedelar av de rstande pa foreningsstdmman gatt med pd beslutet.

Beslut om &ndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma, Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittsizgen.



Styrelsen besiutar om arsavgiftens storiek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas 1 ratt tid
utgdr drijsmalsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning
sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

i drsavgiften ingdende ersitining fér varme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter firbrukning. Fér informationsdverféring kan ersattning
bestdmmas till lika beiopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dveriadtelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplateise

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsratisféreningen far ta ut dverldtelseavgift av bostadsritishavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasheloppet.

Bostadsrattsfreningen far fa ut pantsatiningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialfdrsdkringsbalken och faststalls for dverlateiseavgift vid ansékan
om medlemskap och f6r pantsétiningsavgift vid underritielse om pantsdttning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsfdreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrdtishavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en ligenhet uppldts under en de! av ett 3r, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten dr upplaten,

Bostadsrittsforeningen far i Gvrigt inte ta ul sdrskilda avgifter f6r dtgérder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsradovisning
Bostadsrattsforeningens rakenskapsdr omfattar tiden 1.1-31.12

Senast sex veckor fore ardinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestdr av forvaltningsherittelse, resultatrikning, halansrikning och
tilidggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstdmma

Foreningsstdmman dr bostadsriittsféreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie f8reningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varie rikenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hallas ndr styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstamma ska ocksa
héllas om det skriftligen begérs av en revisor elier av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.

Begidran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att nidrvara eller pa annat sitt
t6lja forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det bitréds av
samtliga réistberdttigade som dr ndrvarande vid foreningsstimman.

Cmbud, bitrdden och andra stdmmofunktiondrer har alltid ritt att nérvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pd ordinarie féreningsstimma, ska skriftiigen anmila
arendet till styrelsen fore februari manads utgéng.

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar tiil féreningsstdmma.

Kaltelse till freningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pé
foreningsstdmman,

Kailelse far utférdas tidigast sex veckor fére féreningsstimman och ska utfiirdas senast tvd veckor
tore f8reningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pd lamplig piats inom bostadsrittsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje mediem vars adress &r kdnd fér bostadsrattsfareningen.



Bostadsrittsidraningen far da skrifdig kallelse krévs enligt lag anvinda elektroniska hjélpmedel.
Nirmare reglering av forutsitiningar fdr anvindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstamma ska forekomma;

fareningsstdmmans dppnande
val av stdmmoordfdrande
anmalan av stdmmoordftrandens val av protokaliférare
godkdnnande av réstidngd
friga om ndrvaroritt vid foreningsstdmman
godkdnnande av dagordning
val av tv3 personer att jmte stdmmoordftiranden justera protokollet
val av minst tva réstriknare
fraga om kalielse skett i behdrig ordning
. genomgang av styrelsens drsredovisning
. genomgang av revisorernas berittelse
. beslut am faststédllande av resultatrakning och balansrdkning
. beslut i anledning av bostadsrittsfreningens vinst eller f&rlust enligt den faststdlida
balansrdkningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter
15, heslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersatiningar for styrelsens
ledamadter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstdmman
16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
17. val av styrelsens ordfirande, styrelseledamdter och suppleanter
18. presentation av H5B-tedamot
19. beslut om antal reviscrer ach suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledamdter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. val av fullmaktige och ersdtiare samt dvriga representanter i HSB
24. av styrelsen till féreningsstdmman hiinskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits i kallelsen
25, féreningsstdmmans avslutande
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Extra fireningsstimma

P& extra fGreningsstdmma ska kalielsen, utdver punkt 1-2 ovan, ange de renden som ska
behandlas.

§ 18 Rustritt, ombud och bitride

Pa fireningsstdmma har varje mediem en rést. Innehar flera mediemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rist, Innehar en medlem flera bostadsritter | bostadsrattsfareningen har
mediemmen en rést. _

iMediem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte réstratt,

En medlems ratt vid fdreningsstdmma utdvas av medlermmen personligen eller den som ar
mediemmens stdilféretridare enligt lag eller genom ombud.

Cmbud ska [dmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hgst ett &r
fran utfirdandet. Medlem far foretriidas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretrida en mediem.

Mediem far medféra ett valfritt bitrdde.

§ 18 Réstning

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har f3tt mer dn halften av de avgivna rosterna:
eller vid lika rdstetal den mening som stdmmoordfdranden bitrdder,

Vid personval anses den vald som har fatt de fiesta résterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet forrdttas.

For vissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt bestdmmelseri lag.



Om rostsedel inte avidmnas eiler réstsedel avidmnas utan réstningsuppgift (53 kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte rdstning ha skett,

§ 20 Protokol] vid féreningsstémma

Ordfdranden vid foreningsstdmman ska se till att det férs protokoll.
| fr3ga om protokollets innehdll giller att;
1. rostldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fdreningsstdmmans beslut ska fdras in i protokollet, samt
3.  om rdstning har skett ska resultatet anges i protokoilet.
Protokollet ska undertecknas av stimmeoordfranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokoliet hallas tillgdngligt hos
bostadsrattsféreningen fér medlemmarna.
Protokolt ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av l3gst tre och hdgst elva styrelseledamtiter med hégst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen fér HSB.
Féreningsstamman viljer styrelsens ordférande och Svriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden 3r hdgst tva ar. Styreiseledamaot och suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse viljs
av fdreningsstamman ska mangdattiden fér halften, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som véljs av
féreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsfareningen. Bostadsrattsfdreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tvd styrelseledamdter, att tva tilisammans
teckna bostadsrattsidreningens firma.

§ 23 Beslutiforhet

Styrelsen dr besiutfdr nar fler dn halften av hela antalet styrelseledamdter dr ndrvarande. Som
styrelsens besiut géller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika rstetal géller den
mening som styrelsens ordfdrande bitrider. Nir minsta antal ledamdter ar narvarande kravs
enhallighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

vid styrelsens sammantrdden skza det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden for
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad tili protokoilet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar éver
mdjligheten att 1dta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och hégst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alitid en revisor av HSB Riksforbund, Svriga valjs av foreningsstdmman. Mandattiden dr fram till nésta
ordinarie fdreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen dr avslutad och revisionsberdttelsen ldmnad
senast tre veckor fiire féreningsstdmman. Styrelsen ska |dmna skriftlig férklaring till ordinarie
féreningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsheriitelsen.

ﬁ\rsredavisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar
i revisionsberéttelsen ska halias tillgdngliga fér mediemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstdmmaz pa vilken de ska behandlas.



§ 28 Valberadning

Vid ordinarie féreningsstamma valjs valberedning.

Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av [dgst tva
ledaméter, En ledamot utses av fdreningsstdmman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som fdreningsstamman ska

tilisdtta,
Valberedrningen ska till foreningsstdimman |dmna {8rslag pa arvede och foresla prindper fér andra
ekonomiska ersdtiningar for styrelsens ledamdter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fander

Yitre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond f&r yitre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhalisplan reservera respektive ta i ansprik medel f6r
ytire underhall,

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrittsidgenheter.

Overféring tiil fond fér inre underhdll bestims av styreisen.

Bostadsrattshavare far 8r att bekosta inre underhall av ligenhet anvénda sig av den del av fonden
som tilthér bostadsrattsidgenheten.

Bostadsrattslidgenhetens andel av fonden bestidms utifrén forhailandet mellan andelstalet fér
tdgenheten och samtliga andelstal f&r bostadsrittsidgenheter | bostadsrdttsféreningen, med avdrag
fér gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan
Styrelsen ska

1. uppratta en underhallsplan fér genomférande av underhal av hostadsrattsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera f&r att sikerstdlia att tilirdckliga medel finns fér underhall av
bostadsratisféreningens fastighet,

3. setil att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas | iEmplig omfatining och i enlighet
med bostadsrattsfireningens underhalispian, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsritistoreningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 20 Litdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har rdtt att f3 utdrag ur ldgenhetsfirteckningen betrdffande sin bostadsritt,
Utdraget ska ange:

=

iagenhetens beteckning, beidgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsdtining av bostadsritten, samt

datum fér utfdrdandet.

o
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8 31 Bostadsraitshavarens ansvar

Bostadsrét{shavaren ska pa egen hekostnad halla l3genheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrittshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera lagenheten och att bekosta

aigdrderna.

Bostadsritishavaren bor teckna firsikring som amfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som f8ljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande forsakring till f6rmén f8r bostadsrdttshavaren svarar bostadsrattshavaren i
férekommande fall for sjdlvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsfireningen l[dmnar betraffande
installationer avseende avicpp, virme, gas, l, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverforing. For vissa dtgiirder | ligenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De

atgarder bostadsrattshavaren vidtar i ldgenheten ska alitid utféras fackmassigt.

Till lagenheten hir bland annat:

1. yiskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krdvs fér
att anbringa yiskiktet pd ett fackmdssigt sétt. Bostadsritishavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

2. icke barande innervdggar,

3. inredningildgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande l3genheten, exempelvis:
sanitetspaorslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksd fr vattenledningar, avstingningsventiler och i
férelkommande fail anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4, lagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, géngjérn, titningslister, brevinkast, 135 och
nyckiar,

6. glasifonster och ddrrar samt sprdjs pa fonster och | forekommande fall isolergiaskasset,

7. till fénster och fénsterddrr hdrande beslag, handtag, gangjdrn, tdtningslister samt malning;
bostadsraitsféreningen svarar dock [dr maining av utifran synliga delar av
fonster/fénsterdérr,

8. malning av radiatorer och varmeledningar,

8. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring till de delar de
ar synliga i ldgenheten och betjanar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstidngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kl&mringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12, eldstader och braskaminer,

13. kdksfiakt, kolfiiterfidkt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte dr en del
av husets ventitationssystem. installation av anordning som paverkar husets ventifation
kraver styrelsens tillstand,

14. sdkringsskap, samtliga eliedningar | ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvdrme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett [dgenheten med.

ingdr | bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat |agenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som far
ldgenheten enligt ovan. Detta gilier Sven mark som &r upplaten med bostadsritt.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till 1dgenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren f8r renhalining och snéiskottning. Fér
balkong/aitan svarar bostadsrdttshavaren fér mélning av insida av balkongfront/altanfront samt gelv.
Malning utfors enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om ligenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren daruttver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsrétishavaren skyldig att filja bostadsrittsforeningens anvisningar gillande
skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrdttshavaren dr skyldig att till bostadsrattsforeningen anmala fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestdmmelse eller eniigt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar
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Bostadsrattsfreningen svarar for att huset och bostadsratisféreningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhdllet och halls i gott skick.
Bostadsrattsféreningen svarar vidare f6r underhall och reparationer av fdljande:

1. ledningar f6r aviapp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
férsett lAgenheten med ledningarna och dessa tj3nar fler dn en ldgenhet (53 kallade
stamledningar),

2. ledningar f6r aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsverféring som
bostadsrattsféreningen forsett lgenheten med och som finns 1 golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande vagg,

3. radiaterer och varmeledningar i ligenheten som bostadsrattsfreningen forsett |dgenheten
med,

4. rékgangar {e) rékgangar i kakelugnar} och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inkiusive ventilationsdon samt dven fér spiskapa/kéksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. vytterddérr samt i forekommande fall f&r breviada, posthox och staket.

§ 33 Brand- och vatteniedningsskada samt chyra

For reparation pa grund av brandskada eller vatteniedningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med
bostadsraitslagen.

Detia galler dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i idgenheten.

§ 34 BostadsrittsToreningens dvertagande av undarhilistgérd

Bostadsrattsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. £tt sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse atgdrd som féretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsfdreningens hus och som herdr bostadsrdttshavarens [dgenhet.

§ 35 Féréndring av bostadsrittsiigennet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstdmma innebdr att en ldgenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att fordndras eller 1 sin helhet behdva tas | ansprak av bostadsrdttsféreningen
med aniedning av en om- eller tillbygenad ska bostadsrittshavaren ha gétt med pd beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gdtt med pd det och beslutet dessutom har godkédnts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjédipande av brist

Om bostadsrittshavaren fGrsummar sitt ansvar fir {3genhetens skick sa att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk #r omfatiande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper hristen | igenhetens skick 53 snart soem méjligt, far bostadsrittsféreningen avhjélpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§& 37 Ingrepp 1 lEgenhet

Bostadsrattshavaren far inle utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfdra dtgérd som innefattar;
1. ingreppien bdrande konstruktion,
2. andring av befintliga fedningar for aviopp, virme, gas eiler vatien, eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten.
Styrelsen far bara vagra att medge tillstand till en 3tgdrd som avses i forsta stycket om dtgdrden ar
till pataglig skada elier oldgenhet for bostadsrittsféreningen,

§ 38 Anviéndning av bostadsritten

Vid anvandning av ldgenheten ska bostadsrdttshavaren se till att de som bor { emgivningen inte
utsdtts fér storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljd att de inte skdligen bér talas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvdndning av
ldgenheten jakita allt som fordras f8r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset,

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som
hér till bostadsratishavarens hushall, de som besdker bostadsritishavaren som gést, ndgen som
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bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrdttshavaren utfér arbete |
l&genheten.

Bostadsratisféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstdmmeise
med ortens sed. Bostadsratishavaren ska fdija bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det forekammer stérningar i hoendet ska bostadsrattsforeningen ge hostadsrattshavaren
tilisigelse att se till att stérningarna omedelkart upphér. Det giller inte om bostadsrattshavaren ségs
upp med anledning av att stdrningarna &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett féremal &r behdftat med ohvra
far detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilitrdde till lagenheten

Foretrddare for bostadsrittsféreningen har ratt att f3 komma in i ldgenheten ndr det behovs fér
titlsyn eller for att utféra arbete som bestadsratisféreningen svarar for eller for att avhjalpa brist ndr
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér |dgenhetens skick.

Nér bostadsrdttshavaren har avsagt sig bostadsritien elier nar bostadsratten ska tvangsférsaljas &r
bostadsrattshavaren skyldig att |3ta l3genheten visas pa ldmplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till
att bostadsratishavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet &n nidviandigt.

Bostadsrattsforeningen har rétt att komma in i ldgenheten och utféra nddvandiga Atgdrder fér att
uirota ohyra i huset elier pd marken,

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade ndr bostadsrattsféreningen har ratt till det kan
bostadsrattsforeningen ansdka om sarskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrétishavare far upplata sin ldgenhet | andra hand till annan f6r sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sirt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke hér begrénsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrdttshavaren har skl f6r upplatelsen och bostadsritisféreningen inte har nagon
befogad arnledning att vdgra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppldtelse limnas av styrelsen far bostadsratishavaren andé upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresnamnden lamnar sitt tillstand,

Nér en juridisk person innehar en bostadsldagenhet kan samtycke till andrahandsuppidtelse endast
nekas om bostadsrdttsféreningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

= om en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv forsdljning eller tvdngsfarsitining enligt
bostadsrdttslagen av en Juridisk person sorm hade pantrdtt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsféreningen, eller

+ om |dgenheten dr avsedd fiir permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsratishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma womstiends

Bostadsrdttshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra
men for bostadsratisféreningen eller ndgon annan mediem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvdnda ldgenheten for ndgot annat dndamal 3n det avsedda.
Bostadsrattsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse for
bostadsratistéreningen eller nagon medlem i bostadsrattsféreningen.
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§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare fér avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dirigenom bli fri fran sina fdrpliktelser sam bostadsridttshavare. Avsdpelsen ska gdras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgeise Svergadr bostadsrdtien till bostadsratisféreningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen elier vid det senare manadsskifte som angetts i

avsdgelsan.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttianderdtten till en lagenhet som innehas med bostadsritt cch som tilltrdtts ar forverkad och
bostadsrdttsféreningen har ritt att séga upp bostadsrittshavaren till avflytining enligt fdljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrditshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att bostadsritisforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrétishavaren dréjer med att betaia drsavgift eller avgift fir andrahandsupplatelse, nir
det géller en hostadsldgenhet, mer &n en vecka efter firfailodagen eller, nér det géller en lokal, mer
dn tva vardagar efter forfalicdagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om hostadsrattshavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ldgenheten anvinds fér annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrédttshavaren inrymmer utomstaende personer till men f6r bostadsrattsféreningen eller

annan medlem,

&. Ohyra

om bostadsrdttshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till | andra hand, genom vérdsléshet 4r
viliande till att det finns ohyra i ldgenheten elier om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskdligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns chyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stdrningar och liknande

om ldgenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsritten
ar upplaten tiil i andra hand utsiitter boende | omgivningen for stdrningar, inte iakitar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer hostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltride
om hostadsrdttshavaren inte [Amnar tilltrdde till ldgenheten nir bostadsrittsfireningen har ritt till
tilltrade och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt fér detta,

9. Skyldighet av synnerlig vilt

om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gdr utdver det han ska g&ra enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synneilig vikt fér bostadsritisféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande
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om ldgenheten helt elier till visentlig del anvinds fér naringsverksamhet elier ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eiler | vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
lagenheten anvands for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten 8r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och sarskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsageise
vidta rdttelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7.9

Ar nyttjanderidtten enligt punkt 1-5 eller 7-8 férverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining, far bostadsrattshavaren inte
direfter skiljas frén ldgenheten ps dan grunden. Detta ediler inte om nyttjanderitien ar férverkad pa
grund av sarskiit allvariiga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran idgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bestadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrttshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyitianderatten enligt punkt 2 férverkad p& grund av dréjsmal med betalning av arsavgift elier
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drdjsmaélet inte skiijas fran idgenheten

1.  om avgiften — ndr det dr fraga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
idgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har EBmnats til socizindmnden i den kommun ddr idgenheten dr
beldgen.

2. om avgiften — ndr det dr fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjiigheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala aveiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrattshavare inte heiler skiljas fran ldgenheten om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
rmdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som s#gs | forsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser § 58 hdg grad att bostadsrattshavaren skéligen inte
bér {3 behaila idgenheten.

Besiut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
torsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det dr friga om en bostadsidgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal anstker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas frdn ldgenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsratisféreningen fick reda pd forhdllande som avses | punkt 3,
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Punkt 7

Vid sarskiit atlvariiga stérningar | boendet géiler vad som sdgs i punkt 7 dven oem nagon tillsdgelse
om rattelse inte har skett. Tillsagelse om ratteise ska alitid ske om hostadsritten 8r uppldteniandra
hand.

Inran uppsdgning f8r ske av bostadsldgenhet enfigt punkt 7 ska socialndmnden underrttas. vid
sérskilt allvarliga stdrningar far uppsagning ske utan underrdttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialnamnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyitning inom tvad ménader fran det att
bostadsrattstoreningen fick reda pa forhallandet, Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
eller om f&rundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsratisforeningen dock kvar sin ratt till
uppsdgning intill dess att tvd mdnader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det réttsliga forfarandet har avsiutats p3 nagot annat satt.

& 45 Vissa meddelanden

MNdr meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsfdreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsfdreningen giort vad som krivs av den;

tillsdgelse om stérningar i beendet

tillsdgelse att avhidlpa brist

uppmaning att betals insats eller upplatelseavgift

tillsagelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrdttelse till panthavare angdende ohetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angdende nekat medlemskap.

N R W

Andra meddeianden till medlemmarna sker genom anslag pd lamplig piats inom fbreningens
fastighet elier genom brev.

Bostadsrdttsféreningen far til mediemmarna eller till ndgon annan d3 krav enligt lag finns pé
skriftlig information anvinda elektroniska hjalpmedel. Ndrmare reglering av férutsattningar for
anvindning av elektroniska hjdipmede! anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 BostadsrittsfOreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstémmans godkidnnande avhinda
bostadsratisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentiiga férdndringar av
bostadsratisfdreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och embyggnader av sddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eiler annan inskrivning i
bostadsratisféreningens fastighet eller tomtritt,

§ 47 SHrskilda regler for giltigt beslut

For giitigheten av foljande besiut kriivs godkinnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att Bverldta bostadsrittsfareningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar.

Fér giltigheten av féljande beslut krdvs godkinnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsratisféreningen ska trada i ikvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4.  beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte dverensstimmer med av
H5B Riksforbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsrittsféreningar.



§ 48 Uttrdde ur HEB

Om ett bestut innebdr att bostadsrattsféreningen begar sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pd tvd pd varandra féljande féreningsstdmmor och pa den senare féreningsstdmman
bitrits av minst tvd tredjedelar av de réstande.
Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrittsfdreningens stadgar och firma dndras utan tillampning av § 47..

§ 49 Upplésning

Qm bostadsrattsforeningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla mediemmarna i férhallande till
bostadsrattsldzenheternas insatser.
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