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Anpassningar av dessa stadgar
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1

Registrerades av Bolagsverket 2017-12-18

727268/17



Innehallsférteckning

OM FORENINGEN (s. 3)

§ 1 Bostadsriitisforeningens firma och siite
§ 2 Bostadsrittsfdreaingens indamil

§ 3 Samverkan

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP (5. 3)

§ 4 Formkrav vid dverlitelse

§ 3 Riitt till medlemskap

§ 6 Andelsfdrviiry

& 7 Familjerittsliga forviry

& 8 Riitt att utdva bostadsritten

§ 9 Privning av medlemskap

§ 10 Nekat medlemskap

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTSFORENINGEN (5. 5)
§ 11 Insats, andelstal och drsavgift

§ 12 Upplatelse-, dverldtelse- och pantsétiningsavgitt samt

avgift for andrabandsupplitelse

FORENINGSSTAMMAN (s. 6)

§ 13 Rikenskapsar och drsvedovisning
§ 14 Foreningsstimma

§ 15 Motioner

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

§ 17 Dagordning

§ 18 Rastréitt, ombud och bitriide

§ 19 Réstning

§ 20 Protckoll vid téreningssidmma

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING (s. 8)

§ 21 Styrelse

§ 22 Konstituering och firmateckning

§ 23 Beslutfiirhet

§ 24 Protokoll vid styrelsesamnantriide
$ 25 Revisorer

§ 26 Valberedning

FONDERING OCH UNDERHALL (s. 9)
§ 27 Fonder

§ 28 Underhillsplan

§ 29 Gver- och underskott

BOSTADSRATTSFRAGOR (s. 10)

§ 30 Utdrag ur Bpgenhetsférteckning

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

§ 33 Brand- och vattenfedningsskada sumt chyra

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande
av underhillsatgird

§ 35 Fériindring av bostadsriittsliizenhet

§ 36 Avhjilpande av brist

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

§ 38 Anvindning av bostadsritten

§ 39 Tillwrdde till ligenheten

§ 40 Andrahandsupplitelse

§ 41 Inrymima utomstiende

§ 42 Andam3l med bostadsrétten

§ 43 Avsiligelse av bostadsriitt

§ 44 Farverkandegrunder

§ 45 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUT (5. 16)

§ 46 Bostadsriittsforeningens fastighet och fomtrétt
§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut

§ 48 Uttrade ur HSB

§ 49 Upplésning



2317120803278

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och séte

Bostadsrittsforeningens firma ir HSB Bostadsriittstorening Skomakaren i Eslév. Styrelsen har sitt site
i Eslov.

§ 2 Bostadsrattsforeningens andamal

Bostadsriittsforeningen har till dndamal att i bostadsritisforeningens hus upplata bostadsligenheter f6r
permanent boende och lokaler t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning och ddrmed frimja
medlemmarnas ckonomiska iniressen. Vidare har bostadsréttsforeningen till 4ndamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsriittsféreningen samt fir att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamima intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom att verka for en langsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsritt ir den rétt i bostadsréittsforeningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfireningen ska vara medlem i en HSB-firening, 1 det f6ljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem 1 bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksanthet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsriittsforeningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrdda
bostadsritisforeningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Forimkrav vid éverlatelse

Ett avtal om Sverlételse av bostadsriilt genom kop ska uppriittas skrifiligen och skrivas under av
siljaren och kiparen. Kipehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som Gverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giiller vid byte och giva.

Om overltatelseavtalet inte upplyller formkraven dr Sverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt ill medlemskap

Intriide 1 bostadsrittsféreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kommier att erhilla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. Gvertar bostadsritt 1 bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsriitt har Gvergitt till bostadsréttshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadstitisféreningen endast om maken inte ir medlem i HSB. Vad som nu saggs fir motsvarande
tillimpning om bostadsrétt till bostadsligenhet Gvergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréittshavaren.

Den som en bostadsriitt Gvergitt till far inte nekas intriide 1 bostadsvéttsforeningen, om de villkor foir
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiiligen bor
godta honom som bostadsriittshavare. Om det kan antas atl forvrvaren inte avser ait bosiitta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsféreningen i enlighet med bostadstéttforeningens
dndamadl ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Juridisk person som férvirvat bostadsriitt till en bostadsligenbet som inte dr avsedd for fritidséindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forviirvat bostadsriit till bostadsléigenhet f3r inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #ir medlem i bostadsrittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse for att genom dverlatelse forvirva bostadsriitt till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamdl. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsiiljning eller tvingsférsiljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid férvirv som gors av en kommun eller ett
landsting.



§ 6 Andelsforviry

Den som forvirvat andel i bostadsrite till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende

personer.

§ 7 Familjerdttsliga forvarv

Om en bostadsrilt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fér bostadsriitisféreningen uppmana férvarvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfreningen har
foreiirvat bostadsritten och skt mediemskap. Om uppmaningen inte fisljs, far bostadsritten
tvingstorsiljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utdva bostadsrétten

Niir en bostadsriiit dvergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han eller hon
#r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréittsforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare fiir utéva bostadsritten trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadsriittsforeningen. Tre ar efter dodsfallet [Er bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forviirvat bostadsritten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvingsfdrsiljas fér dadsbocts rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantr#itt i bostadsritten och farvérvet skett genom tvangsforsilining eller
vid exckutiv forsiljning, kan tre ar efter fSrviirvet uppmanas att inom sex méinader visa att nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har forviirvat bostadsriilten och stkt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Frdga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen iir skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

For att préva frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komima att begira kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En tverlatelse 4r ogiltig om den som bostadsriitten Gverghtt till nekas medlemskap i

bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsrattslagen giller sdrskilda regler vid exekutiv férsdljning och tvingsférsiljning.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal & arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhdllande till ligenheternas andelstal,
Arsavgiften ska ticka bostadsriittsféreningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhdll av bostadsriittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhdllsplan. Om
inre fond finns ingdr &ven fondering for inre underhall.
Andelstal och insats fir ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om éndring av andelstal som medfor
andring av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvatredjedelar av de rostande pd foreningsstdmman gétt med pa beslutet.
Beslut om #indring av insats ska alltid beslutas av fiireningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiflen betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i rétt tid utghr
drajsmélstiinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgifi och inkassoavgift enligt lag om ersitining for inkassokostnader m.m.

I drsaveiften ingAende erséttning for virme och varmvatten, elektricitet, sophimemning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning, Fér informationséverfring kan erséttning
bestimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse~, dverlatelse- och panisidttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgiil, dverlitelseavgilt och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsréittshavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestidms enligt socialférsikringsbalken och faststiills for dverldtelseavgift vid ansékan
om medlemskap och f&r pantsitiningsavgift vid underréitelse om pantsittning.

Avgift f5r andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per ar,
Om en lagenhet upplits under en del av ett 4r, beriiknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten dr upplten,

Bostadsrittsféreningen far i $veigt inte ta ut siirskilda avgifter for atgarder som
bostadsriittsfreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och érsredovisning

Bostadsrattsforeningens rikenskapsir omfattar tiden 01-01 — 12-31.
Senast sex veckor fire ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna &rsredovisning,
Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma

Foreningsstdmman &r bostadsrietsforeningens higsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex ménader efter utgdngen av varje rikenskapsér.

Extra fdreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstionma ska ocksa
hillas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberéttigade.

Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foteningsstimman fir besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att ndrvara eller pd annat sitt
f5lja forhandlingama vid freningsstimman. Ett shdant beshut &r giltigt endast om det bitriids av
samtliga rostberiittigade som ér niéirvarande vid foreningsstdmman,

Ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har alltid riitt att nérvara vid féreningsstdmman,

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skrifiligen anmiila
drendet till styrclsen fire februari minads utgéng.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsrattsfireningens fastighet, Skriftlig kallelse
ska enligt lag 1 vissa fall sindas till varje medlem vars adress dr kiind for bostadsréttsféreningen.
Bostadsrattsfireningen far da skriftlig kallelse krivs enligt lag anvinda elektroniska hjilpmedel.
Nirmare reglering av forutsiittningar fir anvandning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska forekomima:

foreningsstimmans Sppnande
val av stimmoordférande
anmilan av stimmoordfsrandens val av protokollforare
godkiinnande av rostlingd
friga om nérvaroritt vid féreningsstimman
godkiinnande av dagordning
val av tvd personer ait jimte stimmoordféranden justera protokollet
val av minst tva réstriknare
friga om kallelse skett i behérig ordning
. genomging av styrelsens arsredovisning
. genomging av revisorernas berittelse
. beslut om faststiillande av resultatrikning och balansrikning
. beslut i anledning av bostadsrittsfireningens vinst eller [drlust enligt den faststillda
balansrakningen
14. beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter
15. besiut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman
16. beslut om antal styrelseledamdéter och suppleanter
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17. val av styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23, val av fullmiktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB

24, av styrelsen till fSreningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

25. féreningsstimmans avslutande

Extra féreningsstdmma
P4 extra féreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 Rostritt, ombud och bitrdde

P freningsstimma har varje medlem en rdst. lnnehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammmans en rést. Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsrittsféreningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat frfallen insats eller drsavgift har inte rostratt.

En mediems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géiller hgst ett &r
frén utfirdandet. Medlem far foretriidas av valftitt ombud. Ombud far bara féretrida en medlem.

Medlem fir medftira ett valfritt bitrdde.

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hiilften av de avgivna rdsterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordfranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika ristetal avgirs valet genom
lottning om inte annat beslutas av freningsstdmman innan valet forrittas,

Fiir vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om réstsedel inte aviimnas eller rostsedel avlimnas utan réstningsuppgift (s4 kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte rdsining ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I friga om protokollets innehall giller att;
I, réstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2, foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3.  omrbstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoerdfiranden och av valda justerare.
Senast tre veckor cfter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrittsféreningen fiir medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande,



STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av liigst tre och hogst elva styrelseledamdter med higst fyra suppleanter, Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant fér denne av styrelsen for HSB.
Féveningsstamman viljer styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden 4r hégst tva r. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om, Om helt ny styrelse viljs
av fareningsstimman ska mandattiden for hiilfien, eller vid udda tal néirmast hdgre antal, vara ett 4r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituevar sig sjilv. Styrelsen utser inom sig ordfUrande och sekreterare. Styrelsen utser
ocksa organisator for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsréttsforeningen.
Bostadsritisféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst
tvd styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma,

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ir beslutfor nir fler dn hilften av hela antalet styrelseledamdter &r nérvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal giiller den
mening som styrelsens ordforande bitrider. Nidr minsta antal ledaméter r nirvarande kréivs enhillighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriide

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordftiranden fr
sammantriidet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har riitt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har réit att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska fdrvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantride ska féras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvd och hdgst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksférbund, évriga villjs av foreningsstamman. Mandattiden ér fram till niista
ordinarie féreningsstdmma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen dr avslutad ach revisionsberittelsen lmnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinaric
féreningsstimma Sver gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmirkningar i
revisionsberiittelsen ska héllas tillgéngliga f6r medlemmarna minst tvd veckor fire den
foreningsstimma pé vilken de ska behandias.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma véljs valberedning.

Mandattiden 4r fram till nésta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ligst tva
ledaméter, En ledamot utses av foreningsstémman till ordforande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och féresidr personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsaita.

Valberedningen ska till foreningsstéimman limna forslag pd arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond
Bostadsrittsféreningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrclsen ska i enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhili.

Inre fond

Bostadsriittsforeningen kan ha fond for inre underhill av bostadsrattslagenheter.

Overféring till fond for inre underhéll bestims av styrelsen.

Bostadsriitishavare far for att bekosta inre underhdll av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrittslagenheten.

Beostadsriitisliigenhetens andel av fonden bestéms utifran férhallandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal fér bostadsrittsligenheter i bostadsritisfSreningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

t. uppriitta en underhdlisplan fér genomférande av underhall av bostadsratts[reningens
fastighet,

2. arligen budgetera fdr att siikerstilla att tillrtickliga medel finns for underhdll av
bostadsrittsfareningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsfdreningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsfreningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det éver- eller underskott som kan uppsti pa bostadsrittsféreningens verksambhet ska, efter
underhilisfondering, balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsraitshavare har ritt att fi utdrag ur ligenhetsforteckningen betraffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplitelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som [inns antecknat rérande pantsitining av bostadsritten, samt

datum for utfirdandet.

S

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsritshavaren ska pd egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhélla som reparera ldgenheten och ait bekosta
atgirderna.

Bostadsrittshavaren bér teckna firsikring som omfattar bostadsrilishavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriittsforeningen tecknat en
motsvarande forskring till frmén for bostadsrittshavaren svarar bostadsriittshavaren i forekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsriitishavaren ska flja de anvisningar som bostadsrittsféreningen lamnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationsdverforing. For vissa dtghirder 1 ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
ataiirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackmissigt.

Till laigenheten hor bland annat:

1. wyiskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kréivs f6r
att anbringa ytskikfet pd ett fackmissigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

2. icke birande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och évriga utrymmen tilthérande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsriittshavaren
svarar ocksj for vattenledningar, avstingningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens inner- och yiterddrrar med tillhorande lister, foder, karm, titningslister, beslag,
handtag, gangjirn, brevinkast, lds och nyckiar,

5. glas i fonster och ddrrar samt spréjs pd fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

6. till fonster och ténsterddrr hdrande beslag, handtag, gangjam, timingslister samt mélning;
bostadsriittsforeningen svarar dock for milning av utifrin synliga delar av
Fonster/fénsterdérr,

7. milning av radiatorer och virmeledningar,

8. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverforing till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjanar endast den aktuella ligenheten,

9. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstAngningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

10. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

11. eldstéider och braskaminer,

12. koéksflikt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte #ir en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriiver styrelsens tillstind,

13. siikringsskép, samtliga elledningar t [&genheten samt brytare, cluttag och fasta armaturer,

14. brandvarnare, samt

15. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ligenheten med.

Ingér i bostadsrittsupplételsen frrid, garage eller annat ligenhetskomplement har

bostadsrittshavaren samma underlills- och reparationsansvar for dessa utrymimen som for ligenheten
enligt ovan. Detta géller Sven mark som &r upplaten med bostadsriitt.

10
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Om ldgenheten ir utrustad mcd balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som fr uppléten
med bostadsriitt svarar bostadsrittshavaren fér renhéllning och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfors enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ligenheten ér utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren
darutdver se till att avrinning fr dagvatten inte hindras. Vad avser marlk/uteplats 4r bostadsrittshavaren
skyldig att f6lja bostadsrittsforeningens anvisningar gillande skétsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsrittsféreningen ammila fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsriitisforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset ach bostadsriittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhillet och halls i gott skick.
Bostadsriittsforeningen svarar vidare for underhill och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
férsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler &n en ligenhet (s kallade
starnledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverforing som
bostadsriittsféreningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birands végg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsritis[Breningen forsett ligenheten
med,

4. rokgingar (ej rokghngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflikt som utgor
del av husets ventilation, samt

§ 33 Brand- och vatteniedningsskada samt chyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller #ven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen fir utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara fér. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir
endast avse Atgiird som fBretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berér bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Férdndring av bostadsrattsligenhet

Om ett beslut som fattats pé foreningsstimma innebir att en ligenhet som upplétits med bostadsriitt
kommer att forindras eller i sin helhet behdva tas 1 ansprak av bostadsvittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gétt med pa bestutet. Om bostadsriitishavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet indé giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har
gatt med pa det och beslutet dessutomn har godkéints av hyresndmnden.,

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sé att annans sdkerhet dventyras
eller det finns risk fér omfattande skador pi annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper
bristen i lagenhetens skick sd snart som méjligt, (ir bostadstiittsféreningen avhjilpa bristen pa
bostadsriitishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i Kagenhet

Bostadsriittshavaren fr inte utan styrelsens tillstind 1 ligenheten utféra degérd som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, viitme, gas eller vatten, cller
3. annan viisentlig férindring av ligenheten.
Styrelsen far bara végra att medge tillstind till en Atgiird som avses i forsta stycket om atgérden dr till
phtaglig skada eller oligenhet f6r bostadsriittstéreningen.
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§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenbeten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
uisétts for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bar tilas. Bostadsrittshavaren ska dven 1 Gvrigt vid sin anvindning av
ldgenheten iakita allt som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillayn &ver att dessa Aligganden fullgdrs ocksd av de som hér
till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsritishavaren som gist, nigon som
bostadsréttshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska flja bostadsréttsfireningens ordningsregler.

Om det forekommer stiringar | boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsrittshavaren
tillsigelse att se till att stormingarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsriittshavaren sigs upp
med anledning av att stdrmingamna ir sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art cller omfattning,

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremdl &r behiiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 32 Tilltrade till ldgenheten

Foretriidare for bostadsritisfreningen har ritt att fi komma in i ligenheten nér det behovs tor tillsyn
eller for att utfdra arbete som bostadsrittsforeningen svarar for cller for att avhjélpa brist nér
bostadsrittshavaren firsummar sitt ansvar {8r ligenhetens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostadsritten ska tvingsforsiljas ir
bostadsrittshavaren skyldig att [ata ligenheten visas pé limplig tid. Bostadsréittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oligenhet dn nédviindigt.

Bostadsritisféreningen har rétt att komma in i ligenheten och utféra nddvindiga atgirder for att
utrota ohyra i huset eller p marken.

Om bostadsriittshavaren inte 1mnar tilltride nér bostadsriittsféreningen har rétt till det kan
bostadsriittsfireningen ansdka om sirskild handrdackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvsténdigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begriinsas till viss tid och ska lamnas
om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsritisforeningen inte har ndgon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse 14mnas av styrclsen fir bostadsriittshavaren andé upplita
sin ligenhet i andra hand om hyresnimnden ldmnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samiycke till andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsriltsfSreningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;
» om en bostadsriitt har férviirvats vid exckutiv forséljning eller tvangsforsilining enligt bostadsriitslagen
av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i

bostadsritisféreningen, eller

» om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten innehas av en kommun
eller ett landsting,

Niir samtycke inte behévs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medféra men
f6r bostadsriittsféreningen eller nigon annan medlem i bostadsritisféreningen.

12
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§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren far inte anvéinda ligenheten for nagot annat indamAl 4n det avsedda.
Bostadsriittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for
bostadsritttsforeningen eller ndgon medlem i bostadsritisféreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva dr frin upplatelscn och dirigenom
bli fri frin sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsigelsen ska goras skrifiligen hos styrelsen,

Vid en avsiigelse dvergar bostadsriitten till bostadsrittsforeningen vid det minadsskifte som intréiffar
niirmast efter tre manader {frén avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilitrétts 4r forverkad och
bostadsrittsforeningen har ratt att séiga upp bostadsriittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tvd veckor frin det
att bostadsriittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2, Drijsmil med arsavgifi eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgiilt eller avgift for andrahandsupplételse, nér det
giller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer &n tvé
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstind uppléater ligenheten 1 andra hand,

4, Annat {indamal
om ligenheten anvinds for annat 4ndamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer 1ill men fér bostadsrittsfreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till { andra hand, genom vérdslishet dr
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiligt
drjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande
om ligenheten pa annat siitt vanvéardas eller om bostadsriittshavaren eller den som bostadsriitien dr

uppléten till i andra hand utsitier boende i omgivningen for stémingar, inte iaktiar sundhet, ordning och
gott skick eller inte féljer bostadsriittsféreningens ordningsregler,

8, Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten nér bostadsrittsforeningen har ritt till
tilltriide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gir utdver det han ska géra enligt
bostadsriitslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrittsféreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller tll visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller darmed likartad
verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt frfarande eller om
ldgenheten anviinds for tillfiilliga sexuella forbindelser mot ersétining.

13
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En uppsiigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderiitten ér inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppségning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillséigelse
vidia réittelse utan dréjsmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 15 eller 7--9 forverkad men sker riittelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir bostadsriittshavaren inte
direfter skiljas frin ldgenheten pd den grunden. Detta giller inte om nyttjanderétten 4r forverkad pé
grund av sirskilt allvarliga stérningar i bocndet.

Bostadsiiittshavaren fir inte heller skiljas frin lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriittsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre ménader fidn den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pd grund av drdjsindl med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drijsmélet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgiften — nir det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppséigningen och
anledningen till denna har limnats till socialndmnden i den kommun dér lagenheten dr
beligen.

2. om avgiften — n#r det ir friga om en lokal — betalas inom tva veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fr en bostadstittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsriittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i {orsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket géiller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgifien, har 4sidosatt sina forpliktelser i s hig grad att bostadsrattshavaren skiligen inte bor fa
behilla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 fir dock, om det dr frdga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmél ansker om tillstdnd till upplételsen och fir ansékan beviljad.
Bostadsriittshavaren fir endast skiljas frn ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réittelse ska ske inom tvd manader frin den
dag di bostadsriittsfireningen fick reda pé forhillande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stSmingar i boendet giiller vad som ségs i punkt 7 Aiven om nagon tillséigelse
om rittelse inte har skett. Tillsiigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten dr uppléten i andra
hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid
sirskilt allvarliga storningar far uppsiigning ske utan underriittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndimnden.
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Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till aviiyttning inom tvd manader frin det att bostadsrittsforeningen
fick reda pa forhdllandet. Om det brottsliga firfarandet har angetts till atal eller om forundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsfreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess ait tvd
ménader har gitt frin det ait domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat siit.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsiigelse om stdrningar i boendet

tillsiigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsigelse att vidta rittclse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat medlemskap.

Bl i S

Andra meddelanden till medlemmama sker genom anslag pd limplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

Bostadsrittsféreningen fir till medlemmarna eller till ndgon annan dé krav enligt lag finns pa skriftlig
information anviinda elektroniska hjalpmedel. Nirmare rcglering av forutséittningar for anvindning av
elektroniska hjilpmede] anges i lag.

15



3283

20338

ey
[~
e

G

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrcisen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkinnande avhiinda
bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga fordndringar av
bostadsrittsféreningens hus eller mark sisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansika om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt besiut
Fér giltigheten av {6ljande beslut keiivs godkénnande av styrelsen fér HSB;

1. Dbeslut att verlita bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet ¢ller torntrte,
2. beslut om dndring av bostadsriittsféreningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund,

3. beslut att bostadsrittsféreningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4. beslut om andring av bostadsrilttsforeningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB

Riksforbund rekemmenderade normalstadgar f6r bostadsrittsforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB
Om et beslut innebir att bostadsrittsforeningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvd pa varandra foljande freningsstiimmor och pd den senare foreningsstimman bitréits av

minst tva tredjedelar av de ristande.
Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma &indras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning
Om bostadsrittsforeningen uppléses ska behdllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhillande till
bostadsrilisligenheternas insatser.

Antagande av HSB Normalstadgar for bostadsréattsféreningar

i/l '
HSB Bostadsrattsforening Mw ma '{M% i ES / 4 har vid foreningsstdmma den
L3 mey L0 /- achden & 28V Em1ber J/ 750 ag1 vsB Normalstadgar 2011 for

os‘f’asdsrél ‘sreNingar. Vers'wa anpassningar framgén av sida 1.
\ il %4»\._

. bostadsr ftafbre ingen | Fér bostadsrattsféreningen / 71
O]_g“\ 61 N\l%c‘g_ﬁ Ih’.ﬂ.’tln‘ff’f’/ y&cf ”Lffl’L
Namnftrtydligande Namnfértydligande

Godkinnande HSB Skane Ekonomisk Férening
@!/ -1

Styrelsen for HSB Ské?i Etinomisk férening har den

godkant dessa stadgar.

Fér HSB Skane Ekonomisk férening _‘LL HSB Skane Ekonomisk férening
...... Grel o, Lerbsen, onl, MM i
Namnforiydligande Namnfortydligande
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