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Ekonomisk plan for BRF Utsikten i Tumba

1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

BRF Utsikten i Tumba (org: nr 769635-6380) som registrerades 2017-11-16 i
Stockholms |&n har till &andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostader for permanent boende samt lokaler
at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslégenhet eller lokal. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har
styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen avseende féreningens férvary av fastigheten avser den
beraknade kostnaden och grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kanda
forhallanden. Féreningen kommer att bli en &kta bostadsrattsférening.

Vid framtagandet av den ekonomiska planen har styrelsen noga évervagt ett
balanserat forhallande mellan avgifter och kostnader i syfte att ge féreningen en
langsiktigt hallbar ekonomi.

Foreningen utgors av en fastighet, Botkyrka Jupiter 41. Fastigheten kommer att
innehalla totalt 32 lagenheter vilka &r under uppférande 2019-2020 med inflyttning
under forsta halvaret 2020. Husen ligger i sadant samband att en dndamalsenlig
samverkan mellan bostadsratterna kan ske. Byggnaderna blir likvérdiga betraffande
alder, skick och beskaffenhet.

Forvarv av fast egendom
Foreningen tilltrédde fastigheten under 2019 genom férvary av aktiebolag.

Kopeskillingen for aktiebolaget motsvarade summan av bolagets eget kapital pa
tilltrédesdagen och Gvervardet pa fastigheten, motsvarande skillnaden mellan
overenskommet marknadsvarde och bokfort varde pa fastigheten.

Aktiebolaget dgde som sin enda tillgang fastigheten och aktierna i aktiebolaget
agdes till 100% av saljaren. Fastigheten har efter forvarvet transporterats Gver i
bostadsrattsféreningen vartefter bolaget kommer att likvideras. Avsikten med
transaktionen &r att bostadsrattsféreningen ska bli dgare till fastigheten pa samma
satt som om fastigheten hade férvarvats direkt fran fastighetsagaren.

"Forséljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening
("Bolagsombildning”) har provats av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall
bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheterna kommer det dvertagna
skattemassiga vardet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst.
Fastighetens skatteméssiga varde var vid féreningens férvérv ca 10,6 mkr. Da
foreningen ar den slutliga dgaren av fastigheten bedéms den latenta skatten aldrig
aktualiseras.
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Entreprenad

Vid tidpunkten fér den ekonomiska planens uppréattande pagar projektering och
uppférande av 32 bostader pa fastigheten. Fér detta andamal har féreningen
tecknat avtal om totalentreprenad enligt ABT 06 med Paradoumo Byggstyrning
AB.

Forsékring

Under entreprenadtiden halls fastigheten férsékrade genom entreprencrens
forsorg. Fastigheten kommer fran inflyttningsdagen att vara férsakrade till fullvérde
och férsékringen kommer att inneha styrelseansvar.

Tidpunkt for upplatelse med bostadsratt

Upplatelse av bostadsrétt berdknas ske under april 2020 da denna ekonomiska plan
registrerats hos Bolagsverket. Fardigstéllande och inflyttning bedéms ske i etapper
med start i juni 2020. Féreningen dvertar successivt betalningsansvar for [6pande
kostnader i takt med att husen fardigstalls och inflyttning sker.

Alla bostader ar salda pa forhandsavtal.

Om upplatelse av bostadsratt sker innan den slutliga kostnaden &r redovisad sa ska
styrelsen for féreningen ansdka om Bolagsverkets tillstand for att uppléata och ta
emot foérskott.

Taxeringsvarde

Enligt preliminar fastighetstaxering (beréknat taxeringsvarde) fér smahus kommer
taxeringsvardet att uppga till 65 228 000 kr (varav byggnad 46 284 000 kr och mark
18 944 000 kr). Idag &r fastigheten typkod 210.
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2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten ska bebyggas med 32 radhus och parkeringsplatser pa

adresserna, Tycho Brahes vag 40-74, 83-101, 115-123.

Tomt och lage

Fastigheten ar beldgen i Botkyrka i ett lugnt och naturskont omrade.
Omkringliggande bebyggelse bestar av liknande bostadshus och villor.

All tankbar service finns i naromradet liksom skolor och idrottsféreningar
mm. Kommunikationslaget ar mycket gott med buss och tagstation nara

fastigheten.

Fakta om fastigheten

Fastighetsbeteckning

Botkyrka Jupiter 41

Upplatelseform

Aganderitt

Planbestammelser

Detaljplan, akt 0127-
P04/0827, 2004-08-
27

Tomtareal 7 526 kvm

Area: Bostader: 3 720 kvm
Légenheter 32 &t
Byggnadsutformning Radhus

Byggnadsar 2020

Typkod 210

Avtalsservitut, last

0127IM-08/48314.1

Ledningsratt

0127-98/49.1

Andel i samfalligheter

Botkyrka Jupiter S:1

Andel i gemensamhetsanlaggning

Botkyrka Jupiter
GA!

Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten/avlopp

Kommunalt

Uppvarmning

Franluftsvarmepump

W
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El 3-fas el i lagenheter.
Individuella
abonnemang.

Ventilation Mekanisk franluft

Sophantering Gemensamma

utvandiga behallare

Utvandig mark

Gemensam
parkering (ca 12
platser), lekplats.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning

Platta pa mark

Stomme och yttervaggar Tra

Bjalklag Tra

Yttertak Papp

Fasad Tra

Fonster Aluminiumbekladda
fonster

Dorrar Tra

Kortfattad lagenhetsbeskrivning

Invandiga vaggar

Gips med traskiva
bakom, malade

Invéndiga tak

Gips, malade

Golv

Parkett

Kéksinredning

Kokssnickerier med
laminatbankskiva,
rostfria vitvaror
sasom kyl/frys,
induktionshall med
flakt, mikrovagsugn
och varmluftsugn
samt integrerad
diskmaskin, malade
vaggar och tak.

Badrum & wc

Kakel/klinker,

kommod och

D
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tvattstall med

belysning samt
spotlights.

spegel, toastol, Led-

Sammanfattning fastighetsbeskrivning och underhallsbehov

Byggnader kommer att nyproduceras och fardigstéllas under 2020 med hég
standard. Inget underhallsbehov, utéver normalt [6pande underhall, bedéms
féreligga under prognosperioden.

For framtida periodiskt fastighetsunderhall gor bostadsrattsféreningen en
schablonmassig arlig avsattning om 40 kr/kvm. Pa langre sikt bor styrelsen uppratta
en underhallsplan for att sakerstalla fastighetens underhallsbehov. For inre
underhall liksom fér uppvarmningssystemet och uteplatserna ansvarar
ldgenhetsinnehavarna sjalva.

Som komplement till denna ekonomiska plan tillhandahaller maklare fullstandig
materialbeskrivning samt beskrivning av fastighetens exteriér i samband med
férséljning. Inredningsdetaljer enligt denna ekonomiska plan kan andras utifran
dnskemal fran framtida férvarvare.
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3. BERAKNAD FORVARVSKOSTNAD
Forvarvet &r baserat pa att 100,0% av ldgenhetsytan forvarvas med bostadsratt.

Skulle nagon av de ingadende kostnadsposterna férandras under processen justeras
kopeskillingen for aktierna i motsvarande man. Den totala kostnaden for projektet
ar darmed beraknad till 146 786 000 kr.

Fastighet, aktier, byggentreprenad
samt projektomkostnader’
Lagfart* 0 kr
Pantbrev* 0 kr

Kassabehallning 50 000 kr

00

*Ingar i projekto;nkostnader

T Anskaffningskostnaden &r huvudsakligen férdelad pa Byggentreprenad, Fastighetsférvary via bolag och

projektomkostnader, innefattandes bland annat lagfart, pantbrev, konsultarvode, forsakringar och garantier,
bygglovskostnader, gatuanslutningar. Skulle ndgon av kostnadsposterna féréndras under processen justeras
kdpeskillingen for aktierna i motsvarande man.

Markférvary, 10 636 743 kr. Pantbrev, 1 200 000 kr. Lagfartskostnader, 159 551 kr. Entreprenad, 73 498 709 kr.
Projektomkostnader 2 500 000 kr, Férs3lningspris aktier, 58 740 997 kr. Dessa kostnader summerar tillsammans
med féreningens kassa till 146 786 000 vilket &r den beréknade kostnaden foreningen har.

4. FINANSIERINGSPLAN

‘Banklan 1 3man-1ar) 14117 400kr 156 860 kr

2,10% 296 465 kr
Banklan 2 (2-3 ar) 14117 400 kr 2,35% 331759 kr 156 860 kr
Banklan 3 (4-5 ar) 14 545 200 kr 2,60% 378 175 kr 161 613 kr
Summa banklan 42 780 000 kr 1 006 400 kr 475 333 kr

Medlemsinsatser 104 006 000 kr

Ovriga upplysningar férvarvskostnad och finansieringsplan

Bindningstiden for foreningens lan kommer att mixas maximalt till den angivna
genomsnittsrantan. Vid nuvarande rantelage motsvarar det en genomsnittlig
bindningstid fér féreningens 1an om ca 5 ar. Kostnad for lan under tre ar enligt
nuvarande ranteantagande: 3 019 199 kr. Kredittiden &r lika med
rantebindningstiden med majlighet till forlangning av lanen.
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5. FORENINGENS RESULTAT- OCH LIKVIDITETSBUDGET

Kapitalkostnader

Réntenetto 1 006 400 kr

Avskrivning 1041553 kr Enl. K3
Summa kap-kost. 2047 953 kr

Driftskostnader”

Forvaltning & administration 35000 kr

Forsakring 58 000 kr

Varme 0 kr Se not 1
Fastighets-el 5000 kr

VIA 0kr Se not 2
Skotsel 14 000 kr

Reparationer 15000 kr

Sophémtning 40000 kr

Ovrigt 10 000 kr

Summa driftskost. 177 000 kr 48 kr/kvm
Ovriga kostnader

Tomtrattsavgald 0 kr Féreningen dger marken
Fastighetsavgift/-skatt 0 kr Avgiftsfritt 15 &r
Summa &vr. kost. 0kr

Féreningens intékter

1807 532 kr

148 800 kr

intakter | 1807532k |

Summa kostnader -2 224 953 kr

Aterféring avskrivningar 1041 553 kr
w i =

Amorteringar -475 333 kr
Investeringar 0 kr Exkl 6pande underhall

Ytor

Bostadsarea 3720 kvm

Lokalarea 0 kvm Exkl. lager och férrad
Totalarea 3720 kvm

"' Varme betalas av respektive bostadsrattsinnehavare

2 Kostnad for VA debiteras respektive bostadsrattsinnehavare
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Amorteringar och extra avsattningar

Frén &r ett amorterar féreningen arligen 1,11% pa sina lan. Skulle rantenivaerna
&ndras i framtiden kan amorteringarna komma att ka eller minska.

Eventuell 6kad belaning

Utifall det skulle kravas ytterligare belaning for att tdcka fastighetens
underhallsbehov under prognostiden (16 ar) innebar en okad belaning med

1 000 000 kr att manadsavgiften behéver hojas med ca 87 kr/man for en
genomsnittsbostad om 116 kvm. Detta baseras pa foreningens genomsnittsranta
om 2,35%

Avskrivningar

Féreningen skall enligt bokféringslagen géra avskrivningar pa byggnad vilket
paverkar foreningens bokféringsmassiga resultat men inte likviditeten.

Féreningens bedéms gora en arlig avskrivning om 1% pa fastighetens bokférda
varde. Avskrivningar kommer att hanteras enligt Bokféringsnamndens
rekommendation bendmnd K3. Storleken pa avskrivningen kan dock komma att
éndras beroende pa bland annat éndrade regler i framtiden eller beroende pa hur
forvaltaren bokfor vardet péa fastigheten. Féreningen beddms gdra ett negativt
redovisningsmassigt resultat men ha en balanserad likviditet. Se dven bilaga
resultat- och likviditetsprognos.

Fastighetsavgift fran ar 16

Eftersom bostaderna ar nyproducerade utgar ingen fastighetsavgift under
féreningens forsta 15 ar. Foreningen ar skyldig att betala fastighetsavgift fran ar 16
vilket framgar av prognosen. Som referens for framtida avgift anvands
fastighetsavgiften inkomstaret 2019 som per radhus &r 804%9kr/ar.

10
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6. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS |

| nedanstéende kalkyl visas vilken inverkan andrad inflationstakt och &ndrade

rantenivaer kan fa for foreningens medlemmars arsavgifter. Ingen hansyn ar
tagen till att féreningens lan kan vara uppdelat i flera delar med olika
rantebindningstider och att réantepaverkan i verkligheten darmed blir
mindre.

Berdknad
nettoavgift 1807 532 1802 866 1798 330 1793927 1789 660 1785531 1767 059 2099136
Om réntan
+1% 2235332 2225913 2216624 2 207 467 2198 447 2189 564 2 147 325 2455 636
+2% 2663132 2 648 959 2634917 2621007 2 607 233 2 593598 2527 592 2812136
-1% 1379732 1379819 1380037 1380 387 1380873 1381497 1386792 1742 636
Om inflationen
1% 1810790 1806 189 1801720 1797 385 1793186 1789128 1771030 2106 987
2% 1814048 1809512 1805110 1800 842 1796713 1792725 1775002 2114 839
-1% 1804274 1799543 1794941 1790470 1786133 1781934 1763087 2091 284

7. NYCKELTALSBERAKNINGAR

146786000 kr 39 459

Berdknad slutlig kostnad

Féreningens grundbelaning 42 780 000 kr 11 500 kr
Insats/upplatelseavgift genomsnittsbostad 104 006 000 kr 27 959 kr
Féreningens Driftskostnad 177 000 kr 48 kr
Tot. utgifter (avgift) att fordela pa medlemmar 1807 532 kr 486 kr
Kassaflode fran l6pande drift 624 133 kr 168 kr
Avsattning till underhallsfond 148 800 kr 40 kr

11
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8. LAGENHETSFORTECKNING

Arsavgifterna fordelas enligt lagenheternas andelstal. Andelstalen beslutas

av styrelsen enligt féreningens stadgar. Ytan for bostaderna ar uppméatt pa

ritning.
D Yta Insats  Andelst Ménadsavgift Arsavgift
Lgh al

Hus 11 120,0 m? 3545 000 kr 3,226% 4859 kr 58 307 kr
Hus 12 1200 m2 3495 000 kr 3,226% 4 859 kr 58 307 kr
Hus 13 1200 m?2 3495000 kr 3,226% 4859 kr 58 307 kr
Hus 14 120,0 m2 3495000 kr 3,226% 4859 kr 58 307 kr
Hus 15 120,0 m2 3545000 kr 3,226% 4 859 kr 58 307 kr
Hus 16  120,0 m? 3545000 kr 3,226% 4 859 kr 58 307 kr
Hus 17 120,0 m? 3495 000 kr 3,226% 4 859 kr 58 307 kr
Hus 18  120,0 m2 3495 000 kr 3,226% 4859 kr 58 307 kr
Hus 19 120,0 m2 3495000 kr 3,226% 4859 kr 58 307 kr
Hus 20 1200 m2 3545000 kr 3,226% 4 859 kr 58 307 kr
Hus 21 120,0 m? 3445000 kr 3,226% 4 859 kr 58 307 kr
Hus 22 120,0 m? 3249 000 kr 3,226% 4 859 kr 58 307 kr
Hus 23 120,00 m? 3149 000 kr 3,226% 4 859 kr 58 307 kr
Hus 24 1200 m? 3095 000 kr 3,226% 4859 kr 58 307 kr
Hus 25 120,0 m2 3195000 kr 3,226% 4 859 kr 58 307 kr
Hus 26  120,0 m2 3249 000 kr 3,226% 4859 kr 58 307 kr
Hus 27 120,0 m? 3095 000 kr 3,226% 4 859 kr 58 307 kr
Hus 28 120,0 m?2 3095 000 kr 3,226% 4859 kr 58 307 kr
Hus 29  120,0 m? 3095 000 kr 3,226% 4859 kr 58 307 kr
Hus 30 120,0 m? 3249 000 kr 3,226% 4859 kr 58 307 kr
Hus 36  110,0 m? 3345000 kr 2,957% 4 454 kr 53 449 kr
Hus 37  110,0 m? 2 995 000 kr 2,957% 4 454 kr 53 449 kr
Hus 38 110,0 m? 2 995 000 kr 2,957% 4454 kr 53 449 kr
Hus 39  110,0 m? 2 995 000 kr 2,957% 4 454 kr 53 449 kr
Hus 40  110,0 m2 2 995 000 kr 2,957% 4 454 kr 53 449 kr
Hus 41 110,0 m2 3145000 kr 2,957% 4454 kr 53 449 kr
Hus 42  110,0 m? 3145000 kr 2,957% 4 454 kr 53 449 kr
Hus 43 110,0 m? 3045000 kr 2,957% 4 454 kr 53 449 kr
Hus 44  110,0 m? 3045000 kr 2,957% 4 454 kr 53 449 kr
Hus 45  110,0 m2 3045000 kr 2,957% 4454 kr 53 449 kr
Hus 46  110,0 m2 3045 000 kr 2,957% 4 454 kr 53449 kr
Hus 47  110,0 m2 3145000 kr 2,957% 4 454 kr 53 449 kr
3720 104 006 000 kr 100% 150 628 kr 1807 532 kr

Uppskattade driftskostnader utdver avgift

Till respektive bostad ingar ratten att disponera mark/uteplats i anslutning

till bostaden. Inga gemensamma ytor (sasom tvattstuga, trapphus etc) finns
som féreningen ansvarar for. Féreningens kalkyl férutsatter en hog grad av

sjalvforvaltning avseende utemiljon vilket aven inkluderar all yttre skotsel

och snoéréjning i anslutning till byggnaderna.

Varje medlem maste sjalv teckna individuellt abonnemang for uppvarmning/

hushallsel och f6r tv/bredband/telefoni. Hushallsabonnemanget for el
anvands ocksa for att driva franlufts- och luftvarmepumparna som forser
bostader med vérme. Kostnader fér VA kommer att debiteras respektive

bostadsrattsinnehavare.

12
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For uppskattning av kostnader, utover arsavgiften, se tabellen nedan. For
berakning av energikostnader (varme och hushallsel) anvénds
Energimyndighetens energikalkyl for hushall om fyra personer. De verkliga
kostnaderna ar beroende av en mangd faktorer sasom antal personer i
hushallet mm och kan darfér skilja sig fran de uppskattade. Képare
uppmanas darfor att sjalva gora sin energikalkyl.

Uppskattad arskostnad virme Ca 7 - 9000 kr

Uppskattad arskostnad hushallsel Ca 7 - 8000 kr
Uppskattad VA Ca 4 000 kr

Arskostnad tv/bredband/telefoni Ca 7 200 kr

Det ankommer pa bostadsrattsinnehavare att teckna hemférsakring med
tillagg for bostadsratt (normalt 150-200 kr/man). Kostnaden varierar
beroende av hushallssammansattning och 6vrigt forsakringsbehov. Kopare
uppmanas att sjalva kontakta sitt forsakringsbolag for en offert.

13



Resultat och likviditetsprognos

Arsavgifter 486 kr/m? 1807 532 1802 866 1798330 1793927 1789 660 1785531 1770454 1755068
Hyresintakter bostader 0 kr/m? 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga intdkter 0 kr/m2 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa intakter 486 kr/m2 1807 532 1 802 866 1798330 1793927 1789 660 1785 531 1770454 1755068
Drift och underhall 48 kr/m2 177 000 180 540 184 151 187 834 191590 195422 211531 233548
Ovriga externa kostnader 0 kr/m2 0 0 0 0 0 0 0 336 446
Avskrivningar 276 kr/m? 1041553 1041553 1041553 1041553 1041 553 1041 553 1041553 1041553
Réntenetto 271 kr/m? 1 006 400 995 217 984 035 972853 961 671 950 488 905 760 849 849
Summa kostnader 594 kr/m?2 2224953 2217 310 2209739 2202 240 2194814 2187 464 2158 844 2461 395

£ AT RN SR il I A Ea iy
148 800 151776 154 812 161 066 164 287 177 830 196 338
Summa intakter 486 kr/m? 1807 532 1802 866 1798 330 1793927 1789 660 1785531 1770454 1755068
Summa kostnader -594 kr/m? -2224953 -2217 310 -2 209739 -2 202 240 -2194 814 -2 187 464 -2 158 844 -2 461 395
\Em:&lﬁm avskrivning 276 kr/mz 1041553 1041 553 1041 553 1041 553 1041553 1041553 1041 553 1041 553
z - =7 = 7 7 = = = X

-475 333 -475 333 -475 333 -475 333 -475 333 -475 333 -475 333 -475 333

128 kr/m2

Fa R TR A

Ack. kassafléde exkl. férandringar rorelsekapital 148 800 300576 455 388 613295 774 361 938 648 1629318 2236815
Ack. avsattningar och amorteringar 168 kr/m? 624133 1251 242 1881 386 2514 627 3151025 3790 646 6 382 647 9703 253
< T e R A S SRR e e R e R S e T S B PRl e P e
Bostadsarea (boa+bia, total yta for bostaderna) 3720 m? 3720 m2 3720 m2 3720 m? 3720 m? 3720 m? 3720 m2 3720 m2
Lokalarea exkl. forrad och lager 0 m? 0m? 0 m2 0mz 0mz 0 mz 0 mz 0m2
Ranteantagande grundbelaning 2,35% 2,35% 2,35% 2,35% 2,35% 2,35% 2,35% 2,35%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

Observera att ovanstaende &r en prognos som géller under angivna férhallanden. Féréndring av arsavgiften kan komma att ske vid behov.
Fastigheten forvarvas under |opande kalenderar. | prognos/kénslighetsanalys har alla férandringar baserats pa basis av 1/1-31/12.
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* Medlem som innehar bostadsratt ska erlégga drsavgift med belopp som anges
i planen eller enligt styrelsens besiut, Arsavgiften avigs s att den i
férhallande till ligenhetens anclelstal kommer att béra sin dlel av féreningens
kostnacler samt eventuell amortering och avsittning till fonder.

n  Deidenna ekonomiska plan lémnade uppgifterna angdende fastighetens,
beréknacle kostnacler och intdkter m.m. hanfor sig till vid tidounkten fir
planens kénda fdrutséttningar. | det fall drifiskostnaderna och/eller
fastighetsskatten samt kapitalkostnadema skulle bli hogre eller lagre &n
bergknat kan féreningen kormma att justera arsavgifterna i framtiden.

& Utdver drsavgift skall medlemmarna betala hushallsel, viirme, Kostnad for
vatten och aviopp, kestnad fér brecband samt | férekommande fall
sarmnfallighetsavgift

s Bostadsiattsinnehavare ansvarar siibva f8: mark i anslutning till respektive
ldgenhet.

s Efter att inflytining skett § lgenheterna ska bostadsrittsinnahavarna halla
bostaden til giinglig for eventuella efterarbsten enligt besikiningsprotokol

»  Bostadsratishavaren skell ha giltig hemférsdkring medl tillagg fér
bostadsrittsligenhet.

v | dvrigt hdnvisas till féreningens stadgar samt aktuella lagrum

...................................

Mikael Tourna
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Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for &ndamal som avses i 3:e kap. 2§ bostadsrittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Utsikten i Tumba med organisationsnummer 769635-
6380. Vi avger hdrmed f6ljande intyg.

Bostadsrattsforeningen omfattar 32 st bostdder. Bostdderna &r placerade sa att &ndamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostdderna. Forutsdtiningarna fér registrering enligt 1 kap. 5§
bostadsrittslagen &r ddrmed uppfyllda. Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for
beddmningen av bostadsrittsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stémmer
6verens med innehallet i de handlingar som &r tillgingliga och i vrigt med foérhallanden som var
kdnda for oss vid granskningen. De berékningar som ar gjorda i planen ar pélitliga och den
ekonomiska planen framstar som héallbar. Var bedémning avser beréiknad kostnad. Det dr vér
bedomning att bostadsritterna kan uppléatas med bostadsritt med hansyn till ortens bostadsmarknad.
Néagot platsbesdk har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Foreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att rsavgifterna ska ticka 18pande kostnader
rantor, amorteringar och avsittning for framtida underhall. Skulle de I6pande kostnaderna, rantorna
eller amorteringarna foréindras kommer det att paverka foreningens utgifter. Likasd férdndras
foreningens utgifter om man skulle hdja avsittningen for framtida underhall. Eftersom avgifterna inte
fullt ut tdcker upp beriknade avskrivningar kommer det uppstd bokforingsmissiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. D4 foéreningen gor avséttningar for framtida underhall,
amorterar pa sina ldn och de boende ansvarar for det inre underhallet, bedémer vi planen som hallbar.

2

Efter den genomforda granskningen &r vart generella omdome att planen enligt vér uppfattning ar
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar;

- Ekonomisk plan for Brf Utsikten i Tumba, daterad 2020-04-15.

- Stadgar {or Brf Utsikten i Tumba, registrerade hos Bolagsverket 2019-02-02.

- Registreringsbevis for Brf Utsikten i Tumba, daterat 2019-08-23.

- Utdrag Lantméteriets fastighetsregister for Botkyrka Jupiter 41, daterat 2020-03-30.
- Aktiedverlatelseavtal gillande IGH Gruppen 1 AB, daterat 2019-03-10.

- Bygglov, daterat 2018-11-13.

- Entreprenadkontrakt, daterat 2019-04-15.

- Garanti géllande osélda bostadsritter, daterat 2019-04-22.

- Offert finansiering, daterad 2020-04-17.

- Offert forsdkring, odaterad.

- Offert avfallshantering, daterad 2019-02-07.

- Offerter ekonomisk forvaltning, odaterad.

- Berdkning taxeringsvérden, odaterat.

- Saljfolder inklusive situationsplan och ritningar, odaterad.

- Méklarstatistik for Botkyrka kommun, daterad 2020-04-08.

Linkoping 2020-04-23

i

Fredrik Wirf “Daniel Karlsson
Byggnadsingenjo Civilekonom

Av Boverket behoriga att i hela Sverige utfirda intyg angdende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsikring.



