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Stadgar fér Bostadsriittsféreningen Réda rosen i Bro

Undertecknade styrelseledamiter intygar ati folfande dndrade stadgar blivit antagna av fGreningens
medlemmar pd extra foreningssicimma den 2014-12-19,
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Ola Thunell Kjell Martinsson Thomas Poturaf

Stadgarna yodkinnes,

Ola Thunell
JOr LMR & Thunell Fastigheter AB

§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn #r Bostadsriittsfreningen R6da rosen i Bro,

§ 2 Andamil och verksamhet

Féreningen har till Andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ait i foreningens
hus upplita bostadsligenheter till nyitjande och utan tidsbegrnsning. Upplételsen fér dven omfatta
mark som ligger i anslutning till ligenheten, om marken ska anvéindas som komplement till
ligenheten.

Bostadsriitt #ir den réitt i foreningen som en medlem har pa grund av uppléatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Fireningens siite
Féreningens styrelse har sitt siite i Upplands-Bro kommun, Stockholms lén.

§ 4 Medlemskap
Fréga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10§ bostadsréitslagen
(1991:614).

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att skrifilig anstkan om
medlemskap kom in till styrelsen avgora frdgan om medlemskap.

Medlem fir inte ultriida ur freningen, sé léinge denne innehar bostadstatt,

En medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttrétt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att denne fér sté kvar som medlem.
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§ 5 Insats och drsavgift
Styrelsen faststiiller insats och drsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska éndras mste alltid
beslut fattas av en foreningsstdmma.

Arsavgiﬁen for en ldgenhet beriknas s3 atl den, i férh8llande till ligenhetens insats, kommer att biira
sin del av foreningens utgifter, samt amorteringar och avsittning till fonder, Arsavgifien betalas
ménadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny ménads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser erséttning for varje lagenhets véirme,
varmvatten, elektrisk strdm, renh8lining cller konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning
eller yta. Styrelsen kan vidare besluta att i drsavgiften ingfiende ersfittning f6r digital/analog
medieforsdrjning for TV, telefon och data som innebiér lika nyttighet for samtliga ligenheter oavsett
storlek, kan tas ut med lika belopp per ldgenhet.

Om inte &rsavgiften betalas i ritt tid, utgdr drojsmalsriinta enligt rintelagen (1975:635) p& den
obetalda avgiften fidin forfallodagen till dess full betalning sker.

§ 6 Andra avgifter
Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverltelseavgift, pantsittningsavgift och avgifl for andra-
handsupplatelse,

Upplatelseavgifi fir en stirskild avgifi som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsriitten uppléts forsta gdngen. Avgifiens storlek bestéms av styrelsen.

For arbete vid dverging av en bostadsritt féir foreningen av bostadsréttshavaren tas ut en dverlitelse-
avgift med ctt belopp motsvarande hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialférséikvingsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsiittning av bostadsriitt fir foreningen av bostadsréittshavaren ta ut en pant-
stittningsavgift med higst 1 % av prisbasbeloppet enligl 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken
(2010:110)

Avgiften for andrahandsupplételse far f5r en lagenhet Arligen uppg# till hogst 10 % av prisbas-
beloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110). Om en ligenhet uppléts under
en del av ett &r, berdknas den hogst tillitna avgifien efter det antal ménader ldgenheten &r uthyrd.

Freningen fir i Hvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgéirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 7 Underhéllsplan och anvindning av frsvinst

Avsiittning fr foreningens fastighetsunderhdll ska gbras Arligen med ett belopp motsvarande minst
30 kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA).

Styrelsen ska uppritts en underhillsplan for genomforandet av underdilet av foreningens hus som
enligt dessa stadgar #r féreningens ansvar, samt drligen budgetera och genom beslut om drsavgiftens
storlek tillse att erforderliga medel avsiitts for att sikerstéilla underhéllet.

Den vinst som kan uppstd p4 foreningens verksambhet ska balanseras i ny rékning.

§ 8 Styrelse

Styrelsen ska bestd av ligst tre och hogst fem styrelseledaméter med liigst en och hogst 3
styrelsesuppleanter. Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstimman for tiden
fram till slutet av niista ordinarie féreningsstémma.
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Med undantag for forsta stycket giiller att under tiden intill den ordinarie foreningsstimman som
infaller nirmast efter godk#ind slutbesikning och slutfinansiering av foreningens hus genomfbrts har
LMR & THUNELL FASTIGHETER AB riitt att utse alla styrelseledamé&ter utom en om styrelsen
bestér av mindre #n fem personer, och alla styrelseledaméter utom tva om styrelsen bestir av fem
personer. LMR & THUNELL FASTIGHETER AB har under samma tid réitt att utse suppleant eller
suppleanter.

Ledamot och suppleant usedd av LMR & THUNELL FASTIGHETER AB behdver inte vara
medlem i foteningen.

Slutfinasiering har skett nér samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslin utbetalats.

§ 9 Konstituering och beslutsforhet

Styrelsena konstituerar sig sjiilv. Styrelsen #r beslutsfSr néir de vid sammantriidet nérvarandes antal
Sverstiger hilften av hela antalet ledamdter. Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da for
beslutsforhet minsta antalet ledaméter #ir nirvarande, enighet om besluten.

§ 10 Firmateckning

Foreningens finma tecknas, férutom av styrelsen, av tvé av styrclsen dértill utsedda
styrelseledamter i forening eller av en av styrelsen diirtill utsedd styrelseledamot i forening med
annan av styrelsen diirtill utsedd person,

§ 11 Revisorer

For granskning av foreningens frsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tvd revisorer med hogst tvé revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for tiden fram
till slutet av niista ordinarie foreningsstémma.

§ 12 Rikenskapsér
Foreningens rikenskapsar &ér | janvari — 31 december.

§ 13 Avyttring
Utan foreningsstiimman bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhéinda foreningen
dess fasta egendom. Styrelsen fér dock inteckna och beldna sddan egendom.

§ 14 Styrelsens dligganden

Det ligger styrelsen

att  limna Arsredovisningen till revisorerna senast en ménad fore ordinarie forenings-stimma.
Denna ska best# av resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

att  uppriitta budget och faststiilla drsavgift for kommande rékenskapsar.

att  med skéligt mellanrum, dock minst vart tredje ér, besiktiga foreningens byggnader och matk,
samt inventera évriga tillgdngar, och redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser for foreningsstémman,

§ 15 Arenden p ordinaric foreningsstiimma
Ordinarie foreningsstimma hélls inom sex manader fién rikenskapsarets utgdng. Vid ordinarie
foreningsstimma ska foljande érenden behandlas:
1, val av ordférande vid foreningsstimman och anmiilan av stémmoord{Srandens val
av protokollforare
godkiinnande av rostlingden
val av en eller tvd justeringsmén
frigan om fSreningsstémman blivit utlyst i behérig ordning
faststillande av dagordningen
styrelsens &rsredovisning och revisionsberittelsen
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7. beslut om faststillande av resultatréikningen och balansrilkningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststéllda balansrdkningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet it styrelseledamdterna

9, frAgan om arvoden till styrelseledam&terna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledamdter och styrelsesuppleanter som ska viljas

11. val av styrelseledamdter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14. Bvriga firenden som ska tag upp pé freningsstiimman enligt tilldmplig lag om
ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar.

§ 16 Extra féreningsstiimma

Extra foreningsstimma hélls dA styrelsen finner skl till det och ska av styrelsen dven utlysas da
detta for uppgivet indama4l hos styrelsen skrifiligen begiirts av revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rosiberfittigade medlemmar.

§ 17 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallax till foreningsstémma. Kallelse till freningsstiimma ska innehélla en uppgift om de
drenden som ska férekomma, Kallelsen ska utfirdas tidigast fyra veckor fére och senast tva veckor
fore ordinarie foreningsstimma och senast en vecka fore extra foreningsstimma,

Kallelse till foreningsstimma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslis pd limplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post.

§ 18 Medlems rést
Vid féreningssiimma har varje medlem en r6st. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en 1Gst.

En medlems riu vid féreningsstimma utdvas av medlemamen personligen eller den som ér
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller higst ett ir frin det ati den utfirdades. Etl ombud far bara
foretrida en medlem, En medlem far ta med hogst ett bitrdde pé foreningsstéimman, Foér en fysisk
person gller att endast en annan medlem efler medlemmens muke, sambo, foréldrar, syskon eller
bam far vara bitriide eller ombud.

Beslut rérande stadgeéindring under tiden intill den ordinarie foreningsstimman som infaller nérmast
efier godkiind slutbesikming och slutfinansieting av fSreningens hus genomfdrts, miste godkénnas
av LMR & THUNELL FASTIGHETER AB for att éiga giltighet. Med slutfinansiering avses den
tidpunkt nér samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslén utbetalats.

§ 19 Formkrav vid dverlitelse

Ett avtal om dverldtelse av bostadsréitt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och kSparen.

Képehandlingen ska innehilla uppgift om den ligenhet som 6verldtelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande ska gélla vid byte cller gdva.

Bestyrkt avskrift av dverlatelschandlingen ska tillstéllas styrelsen,
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§ 20 Riitt att utdva bostadsriitten
Har hostadsriétt Gvergétt till ny innehavare, far denne utéva bostadstétien endast om denne dr eller
antas till medlem i fGreningen.

En juridisk person som #ir medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom Gverlételse forvirva bostadsriitt till en ligenhet,

Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utva bostadsriitten. Efter
tre &r frin dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att
bostadsrétten ingdtt 1 bodelning eller arvsskifie med anledning av bostadsriitishavarens déd eller att
nagon, som inte fir vipras intride i foreningen, férvirvat bostadsréitten och sékt inediemskap, Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsréitten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsréittslagen (1991:614) for dédsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket fir ocksé en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid executiv fSrsiljning eller vid
tvangsforséljning enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantrétt i bostadsriitten. Tre
ar efter forvirvet fir foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex méanader visa att
ndgon, som inte fir végras intréide i foreningen, forviirvat bostadsritten och sbkt medlemskap, Om
uppmaningen i f8ljs, fér bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for
den juridiska personens rikning.

Den som en bostadsritt har Svergdtt till far inte viigras intriide i fSreningen om de villkor som
foreskeivs 1 stadgarna ér uppfyllda och foreningen skiligen bér godia denne som hostadsréittshavare.

En juridisk person som har forviirvat en bostadsriitt till en ldgenhet fir viigras intriide i foreningen
#ven om de i foregiende stycket angivna forutséttningama for medlemskap ér uppfylida,

Om en bostadsriitt Svergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviiry
och frvirvaren inte antagits till medlem, fér freningen amnana innehavaren att inom sex ménader
frén anmaningen visa att ndgon som inte far viigras intriide i foreningen, forvirvat bostadsriitten och
s6kt medlemskap, lakttas inte tid som angetis i anmaningen, far bostadsritten tvngsforsiljas enligt
8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) f6r fovirvarens rikning,

Ifrdga om forvirv av andel i bostadsriiti dger femte och sjunde styckena tillimpning endast om
bostadsréitten efter forvérvet innehas av makar eller av sddana sambor pd vilka sambolagen
(2003:376) ska tillimpas.

§ 21 Andrahandsuthyrning
En bostadsriittshavare fir upplata sin légenhet 1 andra hand till annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke,

Samtycke behévs dock inte,
1. om en bostadsritt har forviirvats vid exckutiv f6rstiljning eller tvingsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsréitten och som

inte antagits som medlem i fSreningen, eller
2. om liigenheten fr avsedd for perinanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av

. en kommun eller etf landsting.

Styrelsen ska genast underréittas om en uppldtelse enligt andra stycket,
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§ 22 Bostadsriitishavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska p4 egen bekosinad hlls ldgenheten med tillhdrande Svriga utrymmen i gott
skick, Detta giller #ven mark, altaner och uteplatser om sddant ingdr i upplatelsen. Med ansvaret
foljer bide underhalls- och reparationsskyldighet, Han eller hon &r ocksé skyldig att folja
foreningens regler och beslut som rdr skdtseln av marken.

Till 1agenheten riiknas:

o liigenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
ligenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,
glas och bégar i ligenhetens fonster och drrar,
ldgenhetens yiter- och innerddrrar,
svagstrimsanlidggningar samt
skdp med utrustning for data, telefoni och TV.
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Bostadsriittsforeningen svarar for reparationer av de ledningar for avlopp, elekiricitet, vatten som
foreningen forsett ligenheten med och som tjiinar mer én en ligenhet. Det samma géller
ventilationskanaler.

For reparationer p& grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsriittshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget villande eller genom véardslSshet eller forsummelse av ndgon som
hor till hans eller hennes hushll eller giistar honom eller henne eller av ndgon annan som han eller
hon inrymt i ligenheten eller som diir utfor arbete {6r hans eller hennes rdkning, Detta géller i
tillimpliga delar fiven om det forekommer ohyra i ligenheten. I friga om brandskada som
bostadsréttshavaren sjiilv inte villat giiller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i
den omsorg och tillsyn som han eller hon borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen fir dta sig att utfra sidana underballsitgéirder, som bostadsrattshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska faitas pd foreningsstéimma och fir endast avse atgérder som utfors i
samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av foreningens hus, som berdr
bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 23 Foreningens riitt att avhjiilpa brist

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 22§ i sidan utstriickning
att annans siikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
cfter uppmaning avhjilper bristen i liigenhetens skick sé snart som mdjligt, far foreningen avhjilpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad,

§ 24 Foriindring i ligenheten

Bostadsriitishavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd, i ldgenheten, gbra ingrepp i blirande
konstruktion, &ndring i befintliga ledningar for avliopp eller vatten eller annan visentlig foréindring
av ligenheten, Styrelsen fir inte viigra att ge tillstind om inte Atgéirden ér till pdtaglig skada eller
oliigenhet for foreningen,

§ 25 Tilltriide 6ill lligenheten

Féretridare for bostadsrittsforeningen har rétt att f4 komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 23§. N
bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten enligt 26§ eller nér bostadsriitien ska tvangsforstiljas
enligt 8 kap, bostadsréttslagen (1991:614) ér bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pd
ldmplig tid. Foreningen ska se till att bostadsritishavaren inte drabbas av st@rre oligenhet &n
nddvindigt.
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§ 26 Avsiigelse av bostadsriitten

En bostadsriitishavare fir avsiiga sig bostadsriiten tidigast efter tvé &r fr&n upplételsen och
dirigenom bli fii frdn sina forpliktelser som bostadsréitishavare, Avséigelsen ska goras skrifiligen hos

styrelsen.

Vid en avsigelse 8vergdr bostadsriitten till foreningen vid det ménadsskifte som intréffar niirmast
efter tre ménader frdn avsiigelsen eller vid den senare manadsskifte som angetts i denna.

§ 27 Uppldsning av fdreningen
Om foreningen uppldses ska behdlina tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhdllande till
ldgenheternas insatser.

Ovrigt
For frdgor som inte regleras 1 dessa stadgar géller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Svriga tillimpliga forfattningar.




