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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsréattsforeningen Vaxholm 1, 726000-1933 far harmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2019

Verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Vaxholm 1 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter at medlemmar fér nyttjanderatt och utan
tidsbegrénsning. En medlems rétt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt.
En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 1961-05-08.

Foreningens byggnad

Foreningen ager fastigheten Vaxholm 1 i Jénkdping som uppférdes 1962-63. Fastigheten bestar av 49
lagenheter. '

Adresser: Rénngatan 1-15.

Fastigheten ar fullvardefdrsakrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget for samtliga 15genheter.

Féreningens bostéder férdelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m?
1 2 a 76

3 2 a 57

39 3 a 62-67
6 4 a 77-85
49

Total bostadsyta ar ca 3 298 m? och total lokalyta ar 93 m2,

Fastighetsférvaltning
Den administrativa forvaltningen har ombesérits av AB Jonkopingsbostader.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 60 medlemmar.

Overlatelser

49 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under &ret har 7 dverlatelser skett. Vid
léagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allméan forsékring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras képaren med hdgst 1
% av basbeloppet.
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Styrelseledamdter

Ulla-Britt Svedberg Styrelseordforande

Marie-Louise Dickér Ledamot

Tomas Yaramis Ledamot

Habtom Zerazion Ledamot Avgatt under verksamhetséaret

Ann-Christine Sahlén Johansson Suppleant

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden.
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 4 mars 2019 och extra stdmma for att anta nya stadgar hélls den
9 maj 2019

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i forening.

Revisorer

-Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson
Suppleant: Auktoriserad revisor Martin Knuthson

Valberedning
Gunilla Hamlin
Kenneth Palmberg

Véasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Under verksamhetsaret har foljande utforts:

Under hésten salde Habtom sin [Agenhet och avgick som ledamot, ersattes av Malou (Marie-Louise
Dicker) och vi var fortfarande beslutsmyndiga i styrelsen.

Foreningen har under aret beslutat om nya stadgar framtagna av AB JénkOpingsbostader, vilket
framrostades pa ordinarie och extra stdmma.

Underhall
- Pga av rotter som téppte till réren mot Ekhagsringen, har vi dranerat &nda ner till soprummet.

Bommar ner till parkeringen har monterats, da det var trafik av cyklar och skateboards ner mot
namnda parkering. Bommen till garden har flyttats da det blivit en parkeringsplats.

OVK-besiktning har utforts, och vi har fatt godkant

Nya vindskydd har monterats och vaxter kommer att planteras till varen 2020, samt att grasmattan ska
ses Over till hosten 2020 och en gummimatta ska laggas under gungstaliningen

Samtliga entrédorrar kommer att forstérkas, och vi ska ga till djupet med forsvinnande vatten.

| dvrigt har det underhall utforts som kravs for att halla fastigheten i fullgott skick

Féreningens ekonomi

Arets resultat
Foreningen redovisar ett resultat fore avsattning till underhallsfond om -178 511 kr.:'\
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Arsavgifter
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Arsavgifterna for 2019 féreslas att vara oféréndrade och uppgar i genomsnitt till 490 kr/kvm

bostadslagenhetsyta.

Fond for yttre underhall

| enlighet med stadgarna skall en avséttning till fond for yttre underhall ske arligen med ett belopp
motsvarande 0,3% av byggnadskostnaden for foreningens hus.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 1699 324 1703 274 1523 538 1506 524
Resultat efter finansiella poster -178 511 -353 546 43 634 -1195 195
Soliditet, % 54 32 11 13
Arsavgiftsniva bostader, kr/m? 490 492 439 439
Lan, kr/m? 564 582 600 6819
Genomsnittlig skuldranta, % 2 2 2 2
Driftskostnad, kr/m? 233 233 236 262
Kassalikviditet, % 238 211 334 314
Eget kapital
Insats- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
kapital underhall resultat resultat kapital
Belopp vid arets borjan 184 365 6 251 -424 954 -3563 546 -587 885
Vinstdisp enl stdmmobeslut
Overféring till bal. resultat -353 546 353 546
Underhélisfond, avsattning 6 251 -6 252
Arets resultat -178 511 -178 509
Belopp vid arets slut 184 365 12 502 -784 752 -178 511 766 394
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -784 752
arets resultat -178 510
Totalt -963 262
Avséttning till fond for yttre underhall 6 251
balanseras i ny rékning -969 513
Summa -963 262

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat-
tillaggsupplysningar.

och balansrakningar med’\
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintakter
Auvgifter och hyror 2 1699 324 1703 274
Ovriga intakter . 13 830 9 921
Summa rorelseintikter 1713 154 1713195
Roérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -1 615 669 -1 801 764
Administrationskostnader 4 -97 034 -82 774
Loner och ersattningar 5 -49 897 -52 312
Avskrivningar materiella anlaggningstillgangar 6 -89 292 -89 292
Avskrivning inventarier 7 -9 960 -9 960
Summa rérelsekostnader -1 861 852 -2 036 102
Rorelseresultat -148 698 -322 907
Finansiella poster
Rantekostnader -29 813 -30 639
Summa finansiella poster -29 813 -30 639
Resultat efter finansiella poster -178 511 -353 546
Arets resultat -178 511 -353 546 I

~
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 512 265 601 557
Inventarier 7 - 9 960
Summa materiella anldggningstiligangar 512 265 611 517
Summa anléggningstillgangar 512 265 611 517
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 643 643
Forutbetalda kosthader och upplupna intakter 40 110 32 928
Summa Kortfristiga fordringar 40753 33 571
Kassa och bank
Kassa och bank 857 713 1220774
Summa kassa och bank 857 713 1220774
Summa omsittningstillgangar 898 466 1 254 345
SUMMA TILLGANGAR 1410 731

1865 862(1
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 184 365 184 365
Fond yttre underhall 12 502 6 251
Summa bundet eget kapital 196 867 190 616
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -784 752 -424 954
Arets resultat -178 511 - -353 546
Summa fritt eget kapital -963 263 -778 500
Summa eget kapital -766 396 -587 884
Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 800 000 1 860 000
Summa langfristiga skulder 1 800 000 1 860 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 60 000 60 000
Fond fér inre reparationer 13 255 15 039
Leverantorsskulder 94 806 312 939
Skatteskulder 5675 5833
Upplupna kostnhader och forutbetalda intakter 203 391 199 935
Summa kortfristiga skulder 377 127 593 746

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1410 731 1865 862)\
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Noter

Not 1 Redovishingsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovishing i mindre foretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade véarde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgéngar Ar
-Byggnader 60
-Standardforbattringar 20-30
-Inventarier 5

Fond fér yttre underhall

Féreningens fond for yttre underhall kiassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning Foreningens intakter

Resultat efter finansiella poster Féreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta

Lan per m? Totala 1&n pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldranta Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder
Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhéalining, férsakring, kabel-TV,
forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

Kassalikviditet Visar foreningens betalningsformaga pa kort sikt.
Ar kassalikviditeten 100 % eller mer kan de kortfristiga skulderna
betalas direkt }\
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Not 2 Avgifter och hyror
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 1615 560 1623 060
Hyresintakter garage, parkeringsplatser 83 764 80 214
Summa avgifter och hyror 1699 324 1703 274
Not 3 Fastighetskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Driftskostnader
El 59 229 63 419
Varme 375 225 387 087
Vatten 114 070 84 101
Renhalining 70 098 73 680
Forsakring 24726 21613
Kabel-TV 55 970 54 775
Fastighetsskotsel 64 651 68 781
Ovriga fastighetskostnader 5825 16 230
Summa driftskostnader 769 794 769 686
Reparationer och underhall
Lopande underhali 274 790 255 184
Langsiktigt underhall 500 512 708 251
Summa reparationer och underhall 775 302 963 435
Fastighetsskalt och kommunal fastighetsavgift 70 573 68 643
Summa fastighetskostnader 1615 669 1801764
Not 4 Adminstrationskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Ekonomisk forvaltning 48 215 46 380
Revision 10 625 10 625
Ovriga forvaltningskostnader 38 194 25 769
Summa 97 034 82774
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Not 5 Loner och erséttningar

Léner och erséttningar
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 38 000 32 000
Rese- och dvrig kostnadsersattning 93 91
Loner fastighetsskotsel 3675 11 025
Arbetsgivaravgifter 7 929 8 996
Ovriga sociala avgifter 200 200
Summa 49 897 52 312
Not 6 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Anskaffningsvérden:
Byggnader 5259 786 5 259 786
Mark 148 390 148 390
Summa anskaffningsvarden 5408 176 5408 176
Avskrivningar:
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 806 619 -4 717 327
Arets avskrivning byggnad -89 292 -89 292
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 895 911 -4 806 619
Planenligt restvirde vid arets slut 512 265 601 557
Taxeringsvarden
Byggnader 26 120 000 21 757 000
Mark 14 990 000 7 956 000
Summa taxeringsvarden 41 110 000 29713 000
Not 7 Inventarier

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 49 800 49 800
-Nyanskaffningar - -
Vid arets slut 49 800 49 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -39 840 -29 880
-Arets avskrivhing anskaffningsvarden -9 960 -9 960
Vid arets slut -49 800 -39 840
Redovisat varde vid arets slut - 9 960
Not 8 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m. Belopp 2019-12-31 Belopp 2018-12-31
Stadshypotek 1,35 2022-09-30 360 000 420000
Stadshypotek 1,75 2021-06-01 750 000 750 000
Stadshypotek 1,45 2024-06-01 750 000 750 000

1 860 000 1920 000

Langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare an fem ar efter balansdagen 1 560 000 1620 000 ,\
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Ovriga noter

Stéllda sédkerheter och ansvarsférbindelser

Stillda sakerheter

2019-12-31 2018-12-31
Panter och dérmed jamfériiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Pantbrev i fastigheten Vaxholm 1 3 875 300 3 875 300
Summa stéllda sikerheter 3 875 300 3 875 300
Underskrifter
Jénkdping 2020-

7;‘”4 WL

Tomas Yaramis

Vs Tnit Sy o

Ulla-Britt Svedberg

Ui s Dechies

Marie-Louise Dickér

jonas’T Be
Auktorisefad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Vaxholm 1

Org.nr. 726000-1933

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vaxholm 1 for ar 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriitats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatriikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvat", Jag #r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 4r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den bedémer
#r nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens fdrméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s4 4r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberittelse som inneballer véra uttalanden.
Rimlig s#kerhet & en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en viisentlig felaktighet om en sidan
finns, Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhédmtar revisionsbevis som 4r tillriickliga och
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#ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter dr hogre n for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll,

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som dr limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

* utvéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om fSreningens forméga att fortsétta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fiista
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillrickliga, modificra uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh#imtas fram till
datumet f5r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en Rrening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.,

+ utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat. Z
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens frvaltning for Bostadsréttsfreningen
Vaxholm 1 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betriiffande fBreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
#ndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen r
forsvarlig med hinsyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av fSreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fSrvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och fSreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&imta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av silkerhet beddma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti f5r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erstittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forentigt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviéinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fréimst péd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfSrs baseras pa min
professionella bedémning med utgngspunkt i risk och viisentlighet.
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Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgtirder,
omraden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha s#rskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfiihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget #r
forenligt med bostadsrittslagen.






