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EKONOMISK PLAN

FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN SKOGSSTIGEN 1

MED ORGANISATIONSNUMMER 769631-7085

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostdder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning

1 tiden.

I enlighet med vad som stadgas 1 bostadsrittslagen (SES 1991:614) har styrelsen upprittat
foljande handling f6r féreningens verksamhet. Uppgifterna i handlingen grundar sig ifraga om
kostnader for fastighetens forvirv och uppforande ligenheter pa den slutliga kostnaden.
Beskrivning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader etc. grundar sig pa vid tiden for
planens upprittande kalkylerade och kiinda forhallanden.

Fastigheten Malmo, Draken 18 skall jamlikt aktiedverlatelseavtalet av den 20170630 genom
aktier i Midroc Draken Punkthus Ost AB, med org.nr 559060-2826, tverlatas pa foreningen
och ddra uppfora 39 bostads ldgenheter. Brf Skogsstigen 1 forvirvar fastigheten genom att
forvirva samtliga aktier i Midroc Draken Punkthus Ost AB vars enda tillgéng 4r ovanndmnda
fastighet. Fastigheten kommer genom transportkdp 6verforas till Bostadsrittsforeningen
genom S.k. underprisoverlatelse for det bokférda virdet direkt efter forvarvet. Foreningen
kommer att dga fastigheten med lagfart efter genomford transaktion.

Mot bakgrund av gillande lagstiftning och praxis p& omradet, se sirskilt RA2003, ref 61
bedoms underprisoverlatelse inte innebdra nagon uttagsbeskattning for féreningen. Affiren
med fastigheten ger upphov till en latent skatteskuld som dock endast realiseras i det fall

foreningen avyttrar fastigheten.

[ forvérvet ingar ett totalentreprenadavtal med Midroc Construction AB med org.nr. 556991-
6264 som ansvarar fOr projektets totala produktionskostnad, inkluderande projektering och
garantiavgifter. Samtliga myndighetsavgifter, kapitalkostnader under entreprenadtiden samt
forsidljning hanteras genom ett projektutvecklingsavtal mellan Midroc Draken Punkthus Ost
AB och Midroc Projects AB med org. nr 556532-9926 som for byggherrens rikning leder och

administrerar projektet.

Byggnadsarbetet paborjas under tredje kvartalet 2017 och beriknas vara klart for inflyttning
under forsta kvartalet 2019.

Upplatelse av bostadsriitt sker i anslutning till inflyttningen.




KORTFATTAD BYGGBESKRIVNING

LLAGENHETSYTA:

TOMT AREAL:

(GRUND:

YTTERVAGGAR:

YTTERTAK:

STOMME:

UPPVARMNING:

VENTILATION:

UTRUSTNING:

LAGENHETS-

SAMMANSATTNING:

PARKERING:

OVRIGT:

*Fdoreningen Overtar ett nyttjanderdittsavtal for anvindande av parkeringsplatser i P-hus. Midroc garantera att
foreningen blir skadeslos i det fall foreningens andel om 35 platser inte blir uthyrda de forsta tre aren.

Ca 2 760 kvm

Ca 1 300 kvm

Grundliggning med kéllare med platta samt
kédllarviaggar av betong.

Ytterviggar som utfackningsviggar beklddda med
fasadtegel och fasadskivor.

Takpapp med solceller.

Birande stomme av betong och stalpelare 1 yttervigg.
Prefabricerade plattbédrlag av betong som pagjuts pa
plats efter forldaggning av installationer.

Fijarrviarme. Med radiatorer 1 ldgenheterna och 1

Ovriga uppvarmda utrymmen. Forberett for
individuell métning av tappvarmvattenforbrukningen.

Mekanisk till- och franluftsventilation med
atervinning, (FTX).

Lagenheterna dr forsedda med komfortviarme 1
badrum. Fastigheten kommer att anslutas till ett
gemensamt fastighetsnit. Varje bostadsrittshavare
ansvarar s)alv tor, avtal med leverantor t6r TV,

bredband och telefoni.

39 st bostdder, bilaga 1.

Det finns 7 st gemensamma besoksplatser, 3 st
handikapplatser samt 35 platser 1 P-hus*.

Fastigheten har del 1 gemensamhetsanldggning. I
anldggningen ingar tva miljohus samt innergard och
fordrojningsmagasin, VA-anldggning. Byggnaden ar
ansluten till ett underjordsystem med avfallsbehallare
for matavfall och restavfall. Féreningens andel 1
gemensamhetsanldggningen motsvarar 1/3, dér det

bl a ingar 8 st besoksparkeringar. Vidare finns
gemensamhetsanldggning {Or infartsvig till
besdksparkering, dir andelen ar 14/100.
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KOSTNAD FOR FORENINGENS FORVARY (Kr)

Anskaffningskostnad | 109 000 000
Rorelsekapital 1 foreningen och dispositionstond 155 000
Totalt 109 155 000
FINANSIERINGSPLAN

Taxeringsvirdet beridknas totalt bl1 ca 45 000 000 kr varav mark ca 7 000 000 kr. Fastigheten kommer
efter fardigstillandet att forsdkras med fullvirdesklausul. Taxeringsvirdet 1 kalkyl berdknas hojas 2%

per ar.

Banklan (kronor)

Lan 41 495 000
Genomsnittlig lanerédnta (%) 2,40
Arlig amortering 400 000
Réntekostnad ar 1 995 880
Total Belopﬁ ar 1 (ranta + amort.) 1 395 880

Slutfinansieringen fordelas av lan med olika bindningstider, med en berdknad medelrdnta pa 2,40%
samt 400 000 kr i amortering. Byggkreditiv genom Swedbank med villkorad slutplacering.

I'inansiering

Insats 67 655 000
Foreningens lian 41 495 000
Summa finansiering L 109 150 000
Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm 39 436

Beldning per kvm 15013

Genomsnittsinsats per kvm 24 477

Driftskostnad per kvm, ar 1 230

Genomsnittlig arsavgift per kvm, ar. 740

FORENINGENS BERAKNADE KOSTNADER

Berdkningar gjorda for ar 1

Kapitalkostnader

Avskrivningar® 550 000
Rénta, ar 1 995 880
' Summa kapitalkostnader 1545 880
Driftskostnad, ar 1* 635 000
Yttre underhallsfond ~ 110 000
Summa utgifter: 745 000

* Forbruknings-/mediakostnader; el-, vatten- och viirme (275 000 kr/dr) — Teknisk forvalming (175 000 kr/ar) -

Administration och serviceavtal (185 000 kr/ar).




Prognos avseende framtida kostnader.

Driftskostnaderna foljer den allmidnna kostnadsutvecklingen vilken beridknas 6ka med 2%
arligen. Fastighetsavgift utgar ej under de forsta femton verksamhetsaren. Fran ar sexton har
beaktats en fastighetsavgift motsvarande takbeloppet 1 337 kr/ldigenhet med en inflations
upprakning om 2% arligen. Prognosens och analysens huvudsakliga sytte &r att utgora

underlag for intygsgivarnas bedomning av foreningens stabilitet och bygger pa olika
antaganden vad giller framtida ridnte- och inflationsnivaers paverkan pa arsavgiften.

FORENINGENS BERAKNADE INKOMSTER

Arsavgifter, (inkl lokalhyror, exkl moms) 2 045 064
Parkeringsavgiiter mtmt—
Summa intakter 2 045 064

I arsavgiften ingar ej kostnaden for varmvatten, hushallsel och bredband. Mediakostnaden dr
berdknad till ca 3.000 kr per ar och ldgenhet samt ovriga kostnader till ca 100 kr per kvm och ar.
Genom att rak avskrivning tilldmpas, ger det ett negativt resultat som inte paverkar foreningens
kassaflode eller ekonomiska stabilitet, men innebdr att en forlust uppstar som kommer att redovisas i

verksamhetsberdittelsen.

INSATS OCH ARSAVGIFTSFORDELNING
Sdrskilda forhallanden ay betydelse for bedomning av foreningens verksamhet och
bostadsrdittshavarnas ekonomiska forpliktelser.

1. Insatser samt upplételse- och arsavgifter faststills av styrelsen. Andringar av insatsen
skall alltid faststdllas av féreningsstimman.

2. Om individuella tillval férekommer av utrustning betalas denna av respektive
bostadsrittshavare utdver insats och kan utga som upplatelseavgiit.

3. Deiplanen lamnade uppgifterna angaende fastighetens utférande, berdknade kostnader
och intdkter, hdnfor sig till vid tidpunkten fOr planens upprittande kdnda
forutsittningar,

4. Projektrisken fOr osalda bostadsrétter skall biras av sédljaren till fastigheten eller till
detta ndrstaende bolag. Osalda ldgenheter forvirvas senast sex manader efter godkédnd
slutbesiktning till insatser enligt bilaga 1 och eventuella upplatelseavgifter.

5. Bostadsrittshavaren rekommenderas att ha gédllande hemforsikring anpassad till denna
boendeform.

Malmo den 11 december 2018

Bostadsrittsforeningen Skogsstigen 1 .
ﬁ WL"’, (:::1 o s LD S AR ST IRENS “ 5
. ]Em_wﬂm Tl
Lars Brossing Anders Koch Peter Samuelsson
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Kanslighetsanalys’
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Taxeringsvarde {+2;,}/;?.r
Lan

Amortering

Legh-yta

Ingaende kassa

45 500 000
41 095 000
400 000
2764

164 184

45 000 000
41 495 000
400 000
2764
150000

400 000
2764
216 165
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40 295 000
400 000
2764

306 520

47 754 360

48 709 447
39 895 000
400 000
2764
353 609

49 683 636
39 495 000
400 000

2 764

441 042

2127 685
0
0
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54 854 749
37 495 000
400 000
2764

995 220

60 564 075
35495 000
400 000

2 764
1384771

2170238
0
0

2213643

2 127 685

RS

976 680
660 654

0
550 000
110 GO0

2 170 238

1049 282
673 867

0
550 000
110 000

2297338

2 213 643

1 038 866

2 257 916 2492522 2 752 387
0 0 0 0
0 0 0 0

2257916 2492922 2752 38

1028 450 1181 ﬁl[ﬂl 1207 862

687 344 701 091

0 0

550 000 550 000
110000 110000

-169 649

Arsavgifter (+2%), exkl moms lokal o 2045064 2085965
P-avgifter, exki moms 0 0
Lokalhyr_c_:-_[,_exkl moms . O 0
SUMMA INTAKTER - 2045064] 208596
Rantekostnader 695 880 686 280
Driftskostn.? (+2%) 635 000 647 700
Fastighetsskatt/avgift * 0 0
Avskrivningar h 550 000 550 000
Avsattning yttre fond 1110000 110000
SUMMA KOSTNADER _ 2290880 2 293 980
SUMMA RESULTAT o o T 245816 = -208015

' Kassatlode

14 184 51 985

2 383 149

774061

0
550000
110 000

2386210 2 389541

=212 911

90 351

2 615 469]

854 626

70178
550 000
110 000

2792 666

-172 567 -131 625

47 089

-122 547

_-40 279

87 433 128 375

137 453

219721

Ackumulerad avsadttning yttre fond

Utgaende kassa

110 000 220 000

164 184 216 169

330 000

306 520

440 000

353 609

550 000 660 000

441 042 569 417

1210000

1132673

1760000

2104 492

1 Behov av niva pa arsavgift (kr/kvm) for att ha

2 €l- och tappvarmvattenkostnad ar berdknad till: 100 kr/kvm

la en utgaende kassa motsvarande ackumulerad avsattning till yttre fond.
Kommunikationskostnad till: 3 000 kr/lgh

Arsavgift enligt plan (kr/kvm) 740 755 770 785 801 817 S0 996
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Andring av rantenivan

med okning +1 % 925 024 924 054 853 953 1028 1085
0

+2 % 1075 1073 1071 1100 1 0S8 1 096 1163 1213

+3 % 1225 1222 1219 1245 1242 1239 1299 1341
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med minskning -1 % 624 627 630 66 665 667 756 828
0

-2% 474 478 482 516 520 524 621 699
0

-3% 324 330 335 371 376 382 485 571
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Andring av inflationsnivan

med dkning + 1 % 777 780 818 821 826 924 958

+2 % 779 785 828 834 842 959 094

+3% 781 790 838 848 858 997 1032
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med minskning -1 % 772 771 770 799 797 796 863 898
0

-2% 770 767 763 789 786 782 837 872

-3% 763 762 756 780 775 769 314 849
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For folkbokforing [Rum | Boarea|' Insats | Manadsavgift | Arsaveift
1001 1001 3 1510000 4329
1002 1002 4 1 800 000 5328
1003 1003 3 1440 000 4 508
1004 1004 3 1445 000 4267
1005 1005 1 895 000 2 393
1101 1101 3 1 540 000 4 508
1102 1102 3 1565 000 4267
1103 1103 2 1165 000 3 201
1104 1104 3 1 610 000 4 329
1105 1105 4 1 895 000 5328
1201 1201 3 1 605 000 4 508
1202 1202 3 1 630 000 4267
1203 1203 2 1 285 000 3 201
1204 1204 3 1675000 4 329
1205 1205 4 1 960 000 5328
1301 1301 3 1670000 4 508
1302 1302 3 1 695 000 4 267
1303 1303 2 1 350 000 3 201
1304 1304 3 1740 000 4 329
1305 1305 4 2 025 000 5328
1401 1401 3 1735000 4 508
1402 1402 3 1 760 000 4 267
1403 1403 2 1435 000 3 201
1404 1404 3 1 805 000 4 329
1405 1405 4 86 2090000 5328
1501 1501 3 /3 1800000 4 508
1502 1502 3 69 1825000 4267
1503 1503 2 52 1500000 3 201
1504 1504 3 70 1870000 4 325
1505 1505 4 86 2155000 5328
1601 1601 3 73 1865000 4 508
1602 1602 3 69 1890000 4267
1603 1603 2 52 1560000 3201
1604 1604 3 70 1935000 4 3259
1605 1605 4 86 2220000 5328
1701 1701 3 73 1930000 4 508
1702 1702 4 78 2210000 4 829
1703 1703 4 83 2235000 5137
1704 1704 4 86 2235000 5328
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Kortfattad rumsbeskrivning brf Skogsstigen 1

Bilaga 2

Rum Golv Viaggar Tak  Maskiner Inredning Ovrigt
Hall Ekparkett Malat vitt Malat
VIt
Kok Ekparkett Malatvitt,  Malat kyl, frys, Sldta vita malade Spotlights
stankskydd vitt. induktions hill, luckor, lador i under
av kakel inbyggnadsugn, underskap, dverskap
ovan mikrovagsugni laminatskiva med samt
bankskiva overskap och underlimmad vask spotlights
spiskapa, samt infalldai tak
helintegrerad
diskmaskin
Yardagsrum Ekparkett Malat vitt Malat
Vitt
Sovrum Ekparkett Malat vitt Malat ) r
vitt
WC/ dusch Klinker Helkaklade Malat Toalettstol, blandare Elektronisk
vitt tvattstall med handdukstork,
kommod spegelskdap  komfortvarme
med belysning, igolv,
duschvaggar, tvattmaskin,
handdukskrokar, torktumlare,
toalettpappershallare, spotlights
vaggskap, bankskiva, infilldai tak
duschvéaggar, 230V
uttag
WC/ gist Klinker Kakel Malat Toalettstol, tvattstill, Plafond
bakom vitt Spegel med belysning,
tvattstall. handdukskrokar,
toalettpappershallare,
Ovrig 230 V uttag.
vaggyta
vitmalad.
Kladkammare Ekparkett Malatvitt Malat Hylla med klddstang Belysning
vitt
Entré/Hall Ekparkett Malatvitt Malat
Vitt
Ovrigt:

FONSTERBANKAR: natursten pa konsol
INNERDORRAR: slita vita.




INTYG
- EKONOMISK PLAN -

Vi undertecknade’, som fér det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen? granskat
ekonomisk plan avseende Bostadsrattsféreningen Skogsstigen 1 (org.nr.769631-7085), far
harmed avge fbljande intyg.

Vi har tagit del av till planen hérande handlingar. En ekonomisk plan ska innefatta slutliga
kostnader och uppgifter, men om vissa kostnader senare visar sig vara preliminara, skall den
slutliga kostnaden harefter omgaende redovisas vid en extra foéreningsstamma. Samtliga
handlingar framgar av bilaga till detta intyg. Vi har dven noterat att den arliga allmanna kost-
nadsokningen ar beddmd till c:a 2 procent och att en uppgift ldmnats om hur en andrad rante-
niva paverkar féreningens kostnader. Vidare finns ett totalentreprenadavtal med Midroc Dra-

ken Punkthus Ost.

Av planen framgar, att Brf Skogsstigen 1 férvarvar fastigheten genom att forvarva aktierna i
Midroc Draken Punkthus Ost AB (med org.nr. 559060-2826), vars enda tillgang &r fastigheten
Malmé Draken 18. Fastigheten kommer genom transportkdp éverféras till féreningen genom
sa kallad underpriséverlatelse for det bokforda vardet direkt efter forvarvet. Féreningen &ger
saledes fastigheten med lagfart forst efter genomférd transaktion. Med dagens regler och
praxis® bedémer vi underprisdverlatelse idag inte innebédra nagon uttagsbeskattning for fore-
ningen. Affaren med fastigheten ger ddremot upphov till en latent skatteskuld, som dock end-
ast realiseras i det fall féreningen avyttrar ifragavarande fastighet. Reglerna enligt jordabalken
kommer med upplagget heller inte att kunna tillampas.

Baserat pa de handlingar och kartor éver fastigheten som vi har tagit del av samt de fotografier
pa byggnaderna som vi har sett, har skél inte funnits att bestka fastigheten. De faktiska upp-
gifter som lamnats i den ekonomiska planen stdmmer 6éverens med innehallet i tillgdngliga
handlingar och i ¢vrigt med férhallanden som ar kdnda fér oss. | planen gjorda berakningar
(som ar slutliga) ar vederhéaftiga och inget talar for att féreningen kommer att bli ett odkta bo-

stadsfOretag (oakta bostadsratisférening).

Vi &r av uppfattningen att bostadsmarknaden alltjamt ar god i Malmé kommun och att lagen-
heterna ifraga kan upplatas med hansyn till ortens bostadsmarknad.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet jamlikt Bostadsréattsiagen 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar nagot av vasentlighet betydelse for bedémning av for-
eningens verksamhet (inbegripet férandrade kostnader) far féoreningen ej upplata bostadsratter
forran ny ekonomisk plan eller ekonomisk plan har uppréttats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten. Likasa skall vid en extra féreningsstamma styrelsen redovisa den

slutliga kostnaden.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi undertecknade intygsgivare som ett allmént
omddme om den ekonomiska planen uttala

- att de lamnade uppgifterna &r riktiga och stammer dverens med tillgangliga handlingar,
- att de gjorda berakningarna ar vederhéftiga samt
- att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P:Csing bc)rg/Géiferm—1 2-13 %

_j-’ ;
s Schumacher ers Len
Drottninggatan 13, 252 21 Helsingborg Lindholmsvégen 22, 417 57 Goteborg

! Respektive intygsgivare har fér andamalet en ansvarsférsakring med begransat foérsakringsbelopp
% Intygsgivarna ar av Boverket godkénda att i hela Sverige intygsge ekonomiska planer och kalkyler

3 Jamfor RA 2003, ref 61
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Bilaga — "Underliggande handlingar for bedémning av hallbar ekonomisk plan”
Brf Skogsstigen 1

Ekonomisk plan, daterad den 11 december 2018
Stadgar, registrerade 2017-06-30
Registreringsbevis, daterat 2017-08-15
Aktiedverlatelseavtal, daterat 2017-06-30
Entreprenadavtal, daterat 2017-04-27
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Vart intyg omfattar endast de sidor i planen dar vi egenhandigt signerat sida med f6ljande
signatur

Clas Schumacher

Anders Lenhoftf




