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Namn och dndamal

§1

Bostadsrittsforeningens firma 4r Postbacken. Féreningen har till &ndamaél

att frimja medlemmaras ekonomiska intresse och upplata bostadsldgenheter och
lokaler mot ersittning 4t medlemmarna med nyttjanderitt under obegrinsad tid,
namnd bostadsritt. Féreningen och styrelsen skall bedriva verksambhet i Fagersta.

Medlem, bostadsritt och bostadsrittshavare

§2

Upplételse och utdvande av bostadsritt sker pd villkor som anges 1 foreningens
ekonomiska plan, dess stadgar och i allmin lag.

§3

Medlems bostadsratt 4r den nyttjanderitt i freningen, som en medlem har p& grund
av upplitelse.

Endast hus eller delar av hus far upplatas med bostadsritt. En upplatelse far dock
dven omfatta mark som ligger i anslutning till ett hus, om marken skall nyttjas som
komplement tillsammans med huset eller en del av huset.

.. Bostadslagenhet/lokal jimte dértillhérande utrymmen och utrustning samt 1 fére-

kommande fall mark kallas i fortsittningen enbart ligenhet.

I upplatelsehandling skall parternas namn anges liksom den ligenhet upplitelsen
avser samt de belopp som skall betalas 1 insats, rsavgift och 1 forekommande fall
upplételseavgift.

Medlem som innehar ligenhet med bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Forhandsavtal

§ 4

Foreningen kan teckna férhandsavtal om upplatelse av ligenhet med bostadsritt.
Foérhandsavtal skall upprittas skriftligen och av det skall framgad -

1} parternas namn,

2) den ldgenhet som avses att bli upplaten med bostadsriitt,

3) beriknad tidpunkt for Sverlitelsen,

4) belopp som lamnas i férskott samt

5} de berdknade avgifterna for bostadsratten.

Féreningen ir skyldig att upplata ldgenhet med bostadsritt 4t den som tecknat sig
for ligenheten genom forhandsavtalet. Forhandstecknaren ir 4 sin sida skyldig att
forvirva lagenhet med bostadsritt om inte kap 5:8 i bostadsrittslagen kan aberopas.
Forhandstecknaren far inte sitta annan 4n make eller sambo i sitt stdlle. Férhands-
tecknaren far inte heller pantsitta sin rétt enligt avtalet.
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Medlemmar

§ 5
Féreningens medlemmar utgdrs av:

Fysisk person som tecknat eller vertagit avtal om upplatelse av bostadsritt

eller del av bostadsritt i foreningen eller tillhdr sddan fysisk persons

familjehushdll och av styrelsen antagits som medlem i foreningen.
Dirutdver kan styrelsen anta kommunen eller landstingskommunen- och om styrelsen
finner det vara till sirskild fordel for féreningen- annan fysisk eller juridisk person
som medlem 1 féreningen.
For en bostadsritt far inte beviljas fler 4n tvi medlemskap om det inte kan anses
vara till fordel for féreningen.
Medlem vars medlemskap grundas pa anknytning till viss bostadsritt eller viss funktion
i féreningen, uttrdder som medlem om denna anknytning upphér, sdvida inte annat
bestdmts av styrelsen.

Ansdékan om medlemskap

§ 6

Fér att anta forvirvaren som medlem skall styrelsen ha tillgéng till en enligt foreningens
anvisningar upprittad 6verlitelsehandling, varav dverlatelsevillkoren framgér, och den
skall vara forsedd med s6kandes bevittnade namnunderskrift.

Som medlem kan endast den antas som gor sannolikt att han i anslutning till forvirvet
och direfter kommer att anvinda ligenheten for det &ndamal som finns angivet 1 upp-
latelseavtalet eller vid Gvergdng av bostadsritt 1 Svergdngsavtalet.

Av anstkan skall framgd om det s¢kta medlemskapet anknyter till bestdmd bostadsritt.
Skall en bostadsritt foretridas av flera 4n en medlem skall av medlemsansckan framgé
vem féreningen i forsta hand bor kontakta i angeldgenheter som rér bostadsritten.
Ansékan frdn den som fSrviirvat bostadsritt eller andel 1 bostadsritt behandlas enhgt
bestimmelser i kap 2 i bostadsrittslagen och §§ 52 och 53 i dessa stadgar samt vad som
sdrskilt anges i dessa stadgar.

Avgifter

§ 7

Fér varje bostadsritt skall till fSreningen betalas insats och arsavgift samt i férekomm-
ande fall upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pd post-eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit féreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lidmnar bostadsrittshavaren ett
betalningsuppdrag pa avgiften till bank, post eller girokonto, anses beloppet ha kommit
foreningen tilthanda nir betalningsuppdraget togs emot av det formedliande kontoret.
Styrelsebeslut om #ndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrittshavaren.




Insats och upplatelseavgift

§ 8

Ligenheten fir inte tilltradas forsta géngen forrén faststilld insats och i férekommande
fall upplételseavgift inbetalats till foreningen om inte styrelsen medgivit annat.
Insatserna skall tillsammans motsvara den del av anskaffningskostnaden for fSreningens
anldggningstillgingar som inte kan upplénas eller p& annat sitt ticks av utifran

tillskjutet kapital.

Insatsen skall for varje ligenhet std i samma proportion till ligenhetens relativa nyttjande-
virde. Detta faststills som underlag till uppréttande av ekonomiska plan, varvid forutom
till 1agenhetens storlek,ldge och relativa standard hansyn tas till betydelsen av den under-
hélls och skotselskyldighet som &vilar bostadsrittshavama fér olika ligenhetstyper.

Det belopp, varmed de samlade f6rsiljningspriserna under ett rikenskapsar dverstiger de
angivna insatserna, fors till freningens gemensamma underhédllsfond. I motsatt fall skall
mellanskillnaden belasta drets resultat.

Arsavgift

§ 9

Arsavgifterna faststills av styrelsen och fordelas pa bostadsrittshavamna i forhallande
till insatsena.

Arsavgifterna skall ge full tickning for féreningens kostnader med avdrag for kostnads-
tickning som erhalls p4 annat sitt.

Med freningens kostnader avses dels sddana som uppkommer i anslutning till dgandet
och forvaltande av foreningens dgendom, dels sddana som uppkommer i féreningens
egen verksamhet for medlemmarna.

Om inte styrelsen bestimt annat skall bostadrittshavarna betala drsavgift i forskott for-
delat pd ménad for bade bostad och annan lagenhet 4n bostad.

Om det for ndgon kostnad dr uppenbart att viss annan foérdelningsgrund &n insatserna bor
tilldmpas har styrelsen ratt att besluta om s&dan fordelningsgrund.

Om genom mitning eller pé annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller
vissa ligenheter, har styrelsen ritt att frdela berorda kostnader genom sirskild debite-
ring. Styrelsen faststiller avgifter och hyror for garage, bilplatser och andra utrymmen
eller formaner som ldmnas bostadsréttshavare 1 enlighet med § 17.

Styrelsebeslut om dndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrittshavare.

4

Ovriga avgifter

§ 10

Vid 6verging av bostadsritt skall tidigare bostadrittshavare betala en Sverlitelseavgift
till foreningen motsvarande 1,5 % av gillande basbelopp.

Féreningen édger ritt att av bostadsrittshavaren ta ut en avgift vid pantsittning av bostads-
ritt med ett belopp motsvarande 1 procent av gillande basbelopp.

Vid forsenad betalning av avgift eller &vrig forpliktelse mot féreningen skall forsumlig
bostadsrattshavare betala pAminnelsavgift och dréjsmalsrinta samt i férekommande fall
inkassoavgift. Pdminnelseavgiften bestims av styrelsen och bér minst vara motsvarande
0,2 procent av gillande basbelopp.
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Fonder for underh3ll

§ 11

Inom fSreningen skall bildas foreningens gemensamma underhallsfond for yttre underhll,
Underhéllsfonden bildas genom &rliga avsittningar baserade p4 beriiknade kostnader
enligt 1angsiktig underhAllsplanering, Hansyn tas dérvid till den genomsnittliga kostnads-
nivén for underhdll och till nédvindig virdesékring av tidigare fonderade medel.

Styrelse

§ 12

Féreningens angeldgenheter skall i verensstimmelse med lag om ekonomiska foreningar
och bostadsrittslagen handhas av en styrelse, vars uppgift ir att foretrida féreningen och
ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra angelagenheter skots pé ett
tillfredsstallande sitt. .
Styrelsen skall arbeta for studie- och fritidsverksamhet och I5sa frégor 1 samband med
skdtseln av foreningens egendom si att medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i
verksamheten frimjas.

Styrelsen skail genom olika aktiviteter 6ka medlemmarnas samhdrighet och med hinsyn
till bostadsrittshavarnas olika forutsittningar skapa likvirdiga méjligheter for alla att
nyttja bostadsriitten.

§ 13
Styrelsen bestar av Jdgst 5 och hogst 7 ledaméter enligt foljande:
1) Fér tiden efter andra ordinarie stimma efter avlimningsstimma viljer férenings-
stimman ledaméter av vilka l4gst tre skall ha anknytning till bostadsritt i foreningen.
2) Om kommunen utnyttjar sin ritt enligt bostadsfinansieringsforordningen att utse
en ledamot skall stimman vilja en ledamot mindre endast om antalet ledaméter innan
varit sju.
De av annan stimma #n konstituerande stimma valda styrelseledaméterna viljs for en
mandattid om tv &r i taget. Avgaende ledamot fir omviljas.
Féreningsstdamman skall vilja l4gst 3 och hégst 5 styrelsesuppleanter, varvid samma reg-
ler skall tillimpas som vid val av styrelseledaméter.
Uppkomna vakanser efter ordinarie ledaméter eller suppleanter ersitts senast vid narmast
f6ljande ordinarie stimma. Ersittare till vakanser efter ledaméter och suppleanter valda
a% konstituerande stimma utses av styrelsen.

§ 14

Styrelsen har sitt site i den kommun dér foreningen enligt § 1 bedriver sin verksambhet.
Styrelsen utser inom sig ordforande,sekreterare och efter upplételsestimma dven studie-
organisator. Stimman kan dock vilja att utse ordforande. Om si sker skall styrelsen
inom sig utse en viceordforande.

Styrelsen 4r beslutsfor ndr fler 4n hilften av dess ledaméter ir nirvarande. For beslut
fordras dessutom att minst tre ledaméter 4r ense om beslut.

Styrelsen kan utse sirskilt utskott att inom faststillda ramar handlidgga 16pande eller
tillfilliga arbetsuppgifter.




Firmateckning

§ 15

Foreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet. Denna kan dessutom utse styrelsens
ledaméter, antingen tva i forening eller en av dessa i frening med annan dartill utsedd
person att teckan foreningens firma.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam foretrida foreningen for sdrskilt
angivet fall.

Sammantride

§ 16

Ordf6rande skall se till att sammantraden halls nér det behdvs. P4 begiran av en styrelse-
ledamot skall styrelsen sammankallas av ordférande.

Likabehandligsprincip

§ 17

Styrelsen eller annan stillfretridare for foreningen far inte foreta atgdrd som 4r dgnad
att bereda en otillborlig fordel &t en medlem, eller ndgon annan, till nackdel for forening-
en eller annan medlem.

Styrelsen far inte folja sidana foreskrifter av foreningsstimman som star i strid med
stadgarna, lagen om ekonomiska foreningar eller annan allmin lag.

Protokoll
§ 18

Vid styrelsens sammantréden skall det foras protokoll som justeras av ordfSrande och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser till det.

Riikenskapsar
§ 19

Féreningens rikenskapsir omfattar tiden fr.o.m. 1 juli t.o.m den 30 juni.

styrelsen skall fore utgingen av fyra ménader pd det nya rikenskapséret till revisorerna
avldmna &rsredovisning med forvaltningsberittelse, resultatrakning samt balansrikning,
Arsredovisningen skall innehalla férslag till anvéandning av &verskott eller tickande av
underskott. Eventuellt 6verskott skall balanseras eller fonderas pi de sitt som férenings-
stimman beslutar.



Beslut om inteckning

§ 20

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far besluta om in-
teckning eller annan inskrivning i fSreningens fasta egendom eller tomtrit,

Styrelsen eller annan stilifSretridande for foreningen fr inte utan féreningsstimmans
bemyndigande avhinda fSreningen dess fasta egendom eller tomtritt eller foreta
rivning av féreningens hus.

Besiktningar

§ 21

Styrelsen skall fortlspande foreta erforderliga beskiktningar av féreningens egendom
och i sin &rsredovisning avge redogérelse fér underhallsbehov och vidtagna underhalls-
dtgirder av stémre omfattning.

Befinns bostadsrittshavare ha eftersatt det underhall som aligger honom enligt § 37
skall styrelsen anmoda denne att inom viss tid vidta nédvindiga &tgirder.

Revisorer

§ 22

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen vid
ordinarie foreningsstdmma for tiden fram till dess nista ordinarie stimma hallits, tva
revisorer och tva revisorssuppleanter.

Den kan inte vara revisor som #r gift eller sambo med eller r syskon eller slakting
1rétt upp- eller nedstigande led till en styrelseledamot eller ar besvégrad med en sidan
person pa sitt som sigs i kap. 8 ,§ 7 i lagen om ekonomiska foreningar.

§ 23

Revisorerna skall granska foreningens redovisning enligt de anvisningar som ges i Jagen
om ekonomiska foreningar och av féreningsstimman och darvid tillse att styrelsens
beslut inte strider mot allmin lag eller féreningens stadgar.

Revisorema skall avge berittelse 6ver verkstilld revision och i denna ange huruvida
arsredovisningen har uppgjorts enligt lagen om ekonomiska foreningar och yttra sig
dngaende faststillelse av resultat-och balansrikning, till- eller avstyrka ansvarsfrihet

&t styrelsens ledaméter samt yttra sig &ver styrelsens forslag till anviindande av
dverskott eller tickande av underskott.

§ 24

Revison skall vara verkstilld och berittelse ddrgver inldmnad till styrelsen inom 30 dagar
efter det styrelsen avldmnat drsredovisningen till revisorema.

Har revisorerna i sin berittelse riktat anmarkning mot styrelsen, skall denna avge
skriftlig férklaring till stimman.



§ 25
Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i fsrekommande fall styrelsens

yttrande &ver revisonsberittelsen skall hallas tillgingliga for medlemmarna senast
sju dagar fore ordinarie freningsstimma,

Foreningsstimma

§ 26

Ordinarie féreningsstimma halls drligen senast sex méinder efter verksamhetsarets
slut, dock tidigast 14 dagar efter det revisorerna avlimnat sin berittelse.

Extra stimma hélls da styrelsen finner skil till det. S&dan stimma skall dven hallas
nér det for uppgivet dndaméal skriftligen begiirs av en revisor eller minst en tiondedel
av samtliga rostberittigande medlemmar.

§ 27

Vid ordinarie stimma skall till behandling forekomma:

a) val av ordférande for stimman

b) val av sekreterare for stimman samt av en person ait jimte stimmans ordférande
justera protokollet.

¢) uppgodrande av forteckning Sver nirvarande medlemmar samt faststillande av
rostléngd

d) frdga om kallelse till stimman skett enligt stadgarna

e} styrelsens &rsredovisning med redogérelse enligt § 21

f) revisoremnas berittelse och styrelsens eventuella yttrande

g) frdga om faststillelse av resultat- och balansrikning

h) friga om ansvarsfrihet it styrelsens ledaméter

i) frdga om anvindande av 6verskott eller tickande av underskott

J) frdga om antalet styrelseledaméter och suppleanter att viljas av stimman

k) frdga om stdmman skall vilja ordférande enligt § 14

1) friga om tillsittande av valberedning infSr nést ordinarie stimma och om till-
sittande av andra funktionirer 4n styrelseledaméter och revisorer

m) friga om arvoden

n) 1fdrekommande fall val av ordf6rande samt val av styrelseledaméter och
suppleanter

o‘) val av revisorer och suppleanter

p) ovriga val som beslutats av stimman eller av styrelsen hinskjutits till stimman

q) 1stadgeenlig ordning inkomna drenden

Vid extra foreningsstamma skall férutom &renden enligt a-d ovan férekomma

endast de drenden for vilka stdimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.




§ 28

Kallelse till ordinarie foreningsstimma skall tidigast 30 och senast 15 dagar fore stimman

anslas pd vl synlig plats inom fSreningens fastighet eller limnas genom skriftligt med-
delande i brevinkast. Dirvid skall genom hinvisning till § 27 i stadgama eller pa annat
sdtt anges vilka 4renden som skall férekomma till behandling vid stamman,

Om fSrslag till dndring av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga innehéllet
av dndringen anges i kallelsen. Styrelsens ledaméter och suppleanter for dessa, liksom
revisorer och suppleanter for dessa, bsr om s erfordras kallas personligen.

Om det krivs fr att ett foreningsstammobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tva
stimmor, far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman
héallits. I sddan kallelse skall anges vilket beslut den férsta stimman har fattat.

Kallelse till extra freningsstimma skall p& motsvarande sitt ske senast 7 dagar fore
stimman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses skall anges.

Motioner

§ 29

Medlem som &nskar f& visst drende behandlat vid ordinarie fSreningsstimma skall
skriftligen anuniila drendet till styrelsen senast den 1 oktober och minst 31 dagar

fore stimman,

Styrelsen skall pa sitt som anges i § 28 limna meddelande om drenden som

anmalts 1 denna ordning och foreldgga stimman forslag senast 14 dagar fore stimman.

Rostritt

§ 30

Vid freningsstimma har de fysiska och juridiska personer, som enligt § 5 &r med-
lemmar i freningen, en rést var. Medlemmar som innehar bostadsritt gemensamt
har en rést thop och medlemmar som antagits enligt § 5 utan anknytning till ndgon
bostadsritt i foreningen har en rdst vardera. Réstritten far utévas av medlem
direkt eller av annan medlem som befullmiktigat ombud.

Medlem vilken foreningen med stod av § 47 sagt upp till avilyttning, dger

inte rostritt.

Ombud,och bitride

§ 31

Person som tillh6r bostadsrittshavarens familjehushall far féretrida denne som ombud.
Ingen fir vara ombud f6r mer 4n en medlem.

Ombud skall visa skriftlig dagtecknad fullmakt, Fullmakten giller hogst ett &r frin

utfirdandet.
Medlem kan vid féreningsstimma medfora hdgst ett bitride. Endast en person som
tilthér bostadsrattshavarens familjehushall eller annan medlem fér vara bitride.
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Rdéstning och minoritetsskydd

§ 32

Omréstning vid foreningsstdimman sker Sppet, om inte nirvarande réstberittigad
medlem vid personval pakallar sluten omréstning. Personval avgors vid lika rostetal
genom lottning. I andra frigor giller vid lika réstetal den mening som bitrads av
ordfrande.

§ 33

For att ett beslut pa en foreningsstimma skall vara giltigt géller f6ljande:

1. Om beslutet innebir dndring av nigon insats och medfdr rubbning av det inbérdes
forhillandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsréttshavare som berérs av
dndringen ha gitt med pé beslutet. Om enhet inte uppnés, blir beslutet dndé giltigt
om minst 2/3 av de berdrda bostadsrittshavarna har gétt med pa beslutet och det
dessutom har godkénts av hyresndmnden.

2. Om beslutet innebir att en ligenhet som upplétits med bostadsritt kommer att f5r-
dndras eller i sin helhet behéver tas i ansprik av foreningen med anledning av om-
eller tillbyggnad, skall bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostads-
rdttshavaren inte samtycker till indringen, blir beslutet dnda giltigt om minst 2/3 av
de rdstande har gétt med pé beslutet och det dessutom godkénts av hyresndmnden.

3. Om beslufet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst 2/3 av de
rostande ha gitt med pé beslutet.

4.  Om beslutet innbér §verltelse av ett hus som tillhor foreningen och i vilket det
finns en eller flera ligenheter som 4r upplatna med bostadsritt, skall beslutet ha
fattats p& det sitt som giller for beslut om likvidation enligt kap. 11 § 11 lagen
om ekonomiska féreningar. Minst 2/3 av bostadsréattshavarna i det hus som
skall &verldtas skall ha gatt med pa beslutet.

Andring av stadgar

§ 34

Ett beslut om #ndring av dessa stadgar 3 giltigt om samtliga rgstberiditigade 1 féreningen
4r ense om det. Beslut 4r dven giltigt, om det fattas pd tva pd varandra féljande férenings-
stimmor om minst 2/3 av de réstande pa den senare stimman varit ense om beslutet.

Om beslut avser dandring av de grunder enligt vilka drsavgiften skall berdknas fordras
dock minst 3/4 av de réstande pé den senare stimman gétt med pa beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems ritt tiil foreningens behillna tillgdngar vid dess
uppldsning inskrinks, fordras att samtliga rdstande pa den senare stimman gatt med

pa beslutet,



Registrering

§ 35 :

Ett beslut om &ndring av stadgarna skall av styrelsens ordforande genast anmilas for
registrering hos Patent- och registeringsverket. Beslutet fir inte verkstéllas fGrrin

registreringen har skett. Till anmilan skall bifogas tva kopior av det protokoll som
forts 1 drendet.

Valbar som styrelseledamot

§ 36

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant 4r i Sverige bosatt myndig person
som #r medlem eller tillhdr bostadsrittshavares familjehushill. Den som &r underarig
eller i konkurs eller har férvaltare enligt forildrabalken kan inte vara styrelseledamot
eller suppleant.

Foreningens och bostadsrittshavarens skyldigheter

§ 37

Bostadsrittshavaren skall pA egen beskostnad hélla ligenheten i gott skick. Detta géller
4ven marken om sidan ingir i upplatelsen. Om inte upplételseavtalet séger annat, skall
till lagenheten anses héra alla de utrymmen och nyttigheter som stér till resp. bostads-
rittshavares exklusiva forfogande. Han svarar dirvid for reparationer och underhall

av insidan av ytterdérrar och insidan av fSnsterkarmar och -bagar och byte av glas i
dérrar och fonster som sitter i innerbigar. Ar fSnstren av typen isoleringsglas svarar
bostadsrittshavaren for byte av dessa.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation p4 grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom hans véllande eller genom vardslashet eller for-
summelse av ngon som hor till hans hushall eller gistar honom eller av annan som han
inrymt i ligenheten eller som dir utfor arbete for hans rikning. I friga om brandskada
som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat giller dock vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tilisyn han bort iaktt&: Aven andra skador
pa foreningens fastighet eller gemensamma utrymmen &n brand- eller vattenskador,
skall ersittas av bostadsrittshavaren om han varit véllande eller brustit 1 den omsorg
och tillsyn han bort iaktta, "

§ 38
Féreningen svarar for underhall och reparation av fastigheten och dess gemensamma ut-
rymmen i den omfattning denna skyldighet inte avilar resp. bostadsrattshavare enligt

§ 37.

Féreningen svarar ocksa for underhll och reparation av de anordningar som forser lagen-
heten med viirme, gas, elektricitet och vatten med vilka foreningen forsett lagenheten fram
till anslutningspunkten inklusive stam- och grenledningar for avlopp inom ldgenheten.




Styrelsen mé for sirskilt fall besluta att kostnader for reparation av hastigt eller ovintat
uppkommen skada i ligenheten, dir det med skil kan goras gillande att skadan beror
pé brist i foreningens fastighet, dess inredning eller underhéll och bostadsrattshavaren inte
brustit i omvAardnad, skall ersittas av féreningen. Om foreningen vid intréffad skada blir
ersittningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for 14genhetsutrustning eller personligt
18sore skall ersittningen beriknas med hinsyn till den skadade egendomens virde
omedelbart fore skadetillfillet.

Styrelsen mi ocksi besluta att kostnader for reparationer, som Sver en langre tidsperiod
kan antas drabba alla bostadsrittshavare lika, skall ersittas av féreningen om arbetet
utfrts i dess regi och hinsyn tas vid avsittningen till féreningens gemensamma under-
hallsfond. |

Andring av ligenhet och extrautrustning i ligenhet
§ 39

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens medgivande foreta avsevird forandring 1
ldgenheten.

Om lagenhet av bostadsrittshavaren tillfors extra utrustning, inventarier eller annat,
ansvarar han for de merkostnader foreningen i egenskap av fastighetens dgare déri-
genom kan komma att drabbas av.

Bestimmelserna i andra stycket giller 4ven sidana tillval som gjorts i anslutning till
forhandsavtal eller upplitelseavtal och som inte godkénts av styrelsen i avtal.

Meddelanden - Foreskrifter

§ 40

Meddelanden till medlemmarna i angeldgenheter som rér fSreningen och dess verksam-
het limnas antingen genom skrivelser via brevinkast eller genom anslag pé vil synlig
plats inom foreningens fastighet.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att ritta sig efter de foreskrifter foreningen utfirdar i
dverensstimmelse med ortens sed. -

Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att allt vad som s&lunda ligger
honom sjilv iakttas dven av den som hor till hans hushill, eller géstar honom, och

av annan som han inrymt i ligenheten, eller som dir utfor arbete for hans rikning.

Fillsyn

§ 41

Féreningen har efter tillsigelse senast tre dagar i forvig, eller i bridskande fall kortare

tid, ritt att erhalla tilltrade till ligenheten for att utdva nédig tillsyn eller utfora arbete som
erfordras.
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Andrahandsupplitelse

§ 42 .
Bostadrittshavaren fir inte utan styrelsens samtycke 1 andra hand upplata ligenheten

i dess helhet utom i fall som avses i andra stycket.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte 4r i tillfille att anvinda sin bostadsligenhet
far upplata ligenheten i dess helhet 1 andra hand. Hartill krivs styrelsens godkinnande

eller, om detta vigras, hyresnimndens tillstind. Styrelsens godkénnande kan begrins-
as till viss tid och férenas med viilkor.

H

Giéster
§ 43

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan
medfra men for féreningen eller annan medJem.

Avsett dndamal

§ 44

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda Jigenheten for annat indamal in det avsedda,
om sddan avvikelse ir av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem.
Det avsedda dndamélet med en bostadsligenhet i foreningen 4r att den skall vara
en permanentbostad, sivida inte annat sérskilt anges i den ekonomiska planen.

Om inte annat 6verenskommes svarar bostadsrittshavaren for kostnader for
lagenhetens iordningstiliande for annat 4n avsett indamé] samt for kostnader for
dndringar i ligenheten som péfordras av bersrda myndigheter liksom for de Skade
kostnader for féreningen som kan f5lja av en 4ndrad anvindning av ligenheten.

Bostadsrittens och medlemskapets upphirande -Avsigelse

§ 45 ’
Bostadsréttshavaren kan bli fri frdn sina framtida férpliktelser som bostadsrittshavare
antingen genom att avsiga sig bostadsritten eller genom att Gveridta den.

Avsigelse, som skall goras skriftligen hos styrelsen, fir ske tidigast sedan tva ar
forflutit frdn det att avtal om upplatelse triffats.

Sker avsigelse, Gverglr bostadsritten utan ersittning till foreningen vid det ménads-
skifte som intriffar ndrmast efter tre ménader fran avsidgelsen eller vid det senare
ménadsskifte som angivits i denna.



Hivning

§ 46 |

Betalar bostadsrittshavaren inte i ratt tid insats eller upplitelseavgift, som forfaller
till betalning innan ligenheten far tilltridas, och sker inte rattelse inom en ménad fran
anmaning, fir foreningen hiva upplitelseavtalet. Vad som sagts nu géller inte om
ligenheten tilltritts med styrelsens medgivande. Havs avtalet, har foreningen ratt

till ersittning for skada.

Forverkande - Uppsigning - Féreningens ersidttningsritt

§ 47

Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltritts dr forverkad

och foreningen saledes berittigad att uppsiga bostadsrittshavaren till avlyttning om:

1. bostadsrattshavaren dréjer med betalning av insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra inbe-
talningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drojer med betalning av arsavgiften
utéver tva vardagar efter forfallodagen,

2. bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten
i andra hand,

3. lagenheten anvinds i strid med § 43 eller § 44,

4. bostadsrittshavaren eller den, till vilken lagenheten upplatits i andra hand, genom
vérdslgshet eller forsummelse r vailande till att ohyra fdrekommer i ligenheten,
eller om bostadsrittshavaren genom underlitenhet att utan oskiligt dr6jsmal under-
ritta styrelsen om forekomst av ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids 1
fastigheten,

5. ldgenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den, till vilken
ligenheten upplAtits 1 andra hand, dsidositter nagot av vad som enligt § 40 skall
iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt nimnda
paragraf dligger bostadsrittshavaren,

6. istrid med § 41 tilltrade till ligenheten vigras och bostadsrattshavaren inte kan visa
giltig ursikt, b

7. bostadsrittshavaren asidositter skyldighet, som gar utdver hans aliggande enligt
bostadsrittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for fSreningen att
skyldigheten fullgdrs, dock kan skyldighet f6r bostadsréattshavaren att inneha an-
stillning i visst foretag eller liknande skyldighet inte &beropas som grund for
forverkande,

8. ldgenheten helt eller till visentlig del nyttjas {or naringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilket utgdr eller i vilken till inte ovisentlig del ingér brottsligt
forfarande.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av
ringa betydelse. Inte heller 4r nyttjanderitten till en bostadsldgenhet forverkad pd grund
av att en skyldighet som avses i punkt 7 sidosatts, om bostadsréttshavaren ar en
kommun och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun.



sapens

Uppsigning pa grund av forhallande som avses 1 punkt 2,3 eller 5-7 fér ske endast om
bostadsrittshavaren underléter att pd tillsdgelse vidta réttelse utan drdjsmal.
Uppsigs bostadsrittshavaren till avflyttning, har fSreningen ritt till ersittning for skada.

Atervinning av nyttjanderiitt

§ 48

Ar nyttjanderitten forverkad pd grund av forhallande som avses i § 47 punkt 1-3 eller

5-7 men sker rittelse innan fSreningen gjort bruk av sin rit till uppsdgning, kan bostads-
rittshavaren inte darefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detsamma géller om
foreningen inte uppsagt bostadsrattshavaren till avilyttning inom tre ménader frin det
foreningen fick kinnedom om forhallande som avses i § 47 punkt 4 eller 7, eller inte inom
tv& méanader frin det den erhsll vetskap om forhéllande som avses i ndmnda stycke punkt 2
tillsagt bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

En bostadsrittshavare kan skiljas frén ligenheten p3 grund av {6rhallande som avses i

§ 47 punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom
tvé manader frin det att fSreningen fick kinnedom om férhallandet. Om den brottsliga
verksamheten har angetts till ital eller fsrundersékning rérande denna annars har inletts
inom samma tid, har freningen dock kvar sin ritt till uppségning intill dess tvd manader
har forflutit frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfa-
randet av avslutats pa annat satt.

Ar nyttjanderitten enligt § 47 punkt 1 férverkad pa grund av drojsmal med betalning av
&rsavgift och har foreningen med anledning dérav uppsagt bostadsréttshavaren till avflytt-
ning, fir denne inte p4 grund av dréjsmalet skiljas frén ligenheten om avgiften betalas
senast tolfte vardagen frin uppsigningen. I avvaktan pa att bostadsréttshavaren visar sig
ha fullgjort vad som sdlunda fordras for att &tervinna nyttjandrétten far beslut om vrikning
inte meddelas forrin florton vardagar forflutit frdn uppsigningen. |

Tidpunkt for flyttning

§ 49 ‘ ’

Uppsigs bostadsrittshavaren till avflyttning av orsak som anges i § 47 punkt 1,4-6 eller
8, 4r han skyldig att genast avflytta, om inte annat fSljer av § 48 st 3. Uppsigs bostads-
rittshavaren av annan i § 47 angiven orsak, fir han kvarbo till det ménadsskifte som in-
traffar nirmast efter tre ménader fran uppsigningen, om inte ritten provar skaligt dlagga
honom att avfiytta tidigare.

Offentlig auktion

§ 50

Har bostadsrittshavaren blivt skild frén ligenheten till f6]jd av uppségning i fall som avses
1§ 47 skall foreningen begira att tingsrétten utser en god man fr att ombesdrja for-
saljning av bostadsritten pa offentlig auktion s& snart det kan ske, om inte fSreningen och
bostadsrittshavaren och de kinda borgenérer vars ritt berors av forsdljningen kommer



dverens om annat. Férsiljningen fir dock ansta till dess brist, for vars avhjalpande
bostadsrittshavaren svarar, blivit botad. _

Av vad som influtit genom forsédljningen fir foreningen uppbiéra sd mycket som behdvs
for att ticka foreningens fordran hos bostadsrittshavaren efter det den gode mannen
erhillit ersittning {6r kostnader for den offentliga auktionen. Vad som 4terstér tillfaller
bostadsrittshavaren. Om erhéllen kopeskilling inte ticker kostnaderna fér den offentliga
auktionen blir foreningen betalningsansvarig. Botadsrittshavaren skall dock slutligt svara
fSr ersattningen till den gode mannen.

Overging av bostadsritt
§ 51

En bostadsrittshavare som avser att &verlita sin bostadsritt skall anmala detta till fore-
ningen och darvid uppge till vem bostadsritten skall 8verlatas. P& begéran skall foreningen
till bostadsrattshavaren lamna hos foreningen tillgingliga uppgifter som erfordras till
ledning for att bestimma Sverldtelsepriset.

Endast medlem fiar bo i bostadsritt
§ 52

Har bostadsriitt vergatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han

ar eller antas till medlem 1 foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efier avliden bostadsrittshavare utdva bostads-
ritten. Sedan tre &r forflutit frin dodsfallet far foreningen dock anmana dddsboet ait inom
sex ménader visa att bostadsritten ingétt 1 bodelning eller arvsskifte i anledning av bostads-
rittshavarens dod eller att ndgon, som inte fir viigras intrade 1 foreningen, forvirvat bo-
stadsritten och s6kt medlemsskap. Iakttas inte tid som angivits i anmaningen, far bostads-
ritten siljas pa offentlig auktion f6r dédsboets rakning.

Arv - bodelning »

§ 53

Har bostadsriitt eller andel i bostadsritt, dvergtt till bostadsrittshavarens make, eller
nirstende, eller annan som varaktigt tillhort hans familjehushall fram till 6vergéngen, far
den nya innehavaren av bostadsritten inte vigras intriade i fSreningen.

Har bostadsritt eller andel dirav Svergitt till annan person kan denne végras intréde
endast om fSreningen pa objektivt godtagbara grunder inte skiligen kan néjas med
honom som bostadsréttshavare.

§ 54

Har den till vilken bostadsritt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvirv inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att
inom sex ménader visa att ndgon, som inte fir vigras intride i foreningen forvirvat



bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angivits i anmaningen, far
bostadsritten sdljas pa offentlig auktion for innehavarens rikning.

Solidariskt ansvar

§ 55

Den till vilken bostadsritt dvergétt 4r jimte Sverldtaren solidariskt ansvarig for alla de
forpliktelser gentemot foreningen som avilat Sverlataren i dennes egenskap av
bostadsrittshavare.

Sirskilda bestimmelser

§ 56

For giltighet av foljande beslut fordras godkidnnande av minst 2/3 av de rdstande pé
ordinarie- eller extra féreningsstimma:

1. Beslut att avhinda foreningen dess fasta egendom, hus eller tomtritt.

2. Beslut att inkdpa fastighet eller férvirva totmritt.

3. Beslut att foreningen skall trdda i likvidation eller sammanliggas med annan férening.

§ 57
Uppl@ses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfalla bostadsriittshavarna och férdelas 1 forhiilande till insatserna.

§ 58

I allt som ror foreningens verksamhet giller utdver dess stadgar, bostadsréttslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, dven annan lag som berér foreningens verksamhet.
Om tvingande bestdmmelser i lag som ingér i dessa stadgar #ndras eller tillkommer

skall motsvarande @ndring eller tilldgg i stadgama anses gilla. \



Att ovanstdende stadgar blivit antagna av bostads-
réttsfoéreningen Postbacken vid stamma i

Fagersta den 17 november 1998

betygar undertecknade: r ;;;
Fhghd Toweenn.. L]
Ingrid iamégfn Bei? th Sjfderg

s s L&)
S Bl Sl
Emil Andersson Ben Sj&ggrgf»

Annelie Nilsson

Samtliga egenhdndiga namnteckningar bevittnas:

2:’{‘ S Z-u.’c. o L/;‘e//ée,fz, 6..,46‘(

Fagersta 1998- /2~09



