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Ekonomisk plan Bostadsrattsféreningen Fjallhemsviagen 2019

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

BRF Fjallhemsvagen 2019, som har sitt sate i Malung-Salen Kommun, Dalarnas |&n, har i enlighet
med foreningens stadgar till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata lagenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En
medlems rétt i foreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar
en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Pé fastigheten Vastra Salen 3:113 i Malung-Sélen Kommun har 1 byggnad med 8 lagenheter
uppforts under 2019.

Byggnationen har skett via totalentreprenad av Narkes Bygg och Fastigheter AB.

Leif Fastigheter Mark AB, som var ursprunglig dgare av fastigheten Vastra Salen 3:113, saldes till
BRF Fjallhemsvéagen 2019. Darefter har BRF Fjallhemsvagen 2019 forvérvat fastigheten av det
heldgda dotterbolaget Leif Fastigheter Mark AB. Dotterbolaget kommer sedan att likvideras.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om
kostnaderna for férvarv av byggnaderna pa avtalad kopeskilling. Séljarna av aktierna i Leffes
Fastigheter Mark AB har garanterat att eventuella fordyringar i byggnationen upp till 1 000 000 kr.
Om byggnationen skulle bli billigare &n budgeterat har séljarna ratt till en tillaggskopeskilling.

BRF Fjallhemsvéagen 2019 har fatt interimistiskt slutbesked av Malung-Sélens Kommun att upplata 4
av totalt 8 lagenheter i februari, 2020. Det slutliga slutbeskedet berdknas féreningen erhélla nar alla
lagenheter &r fardigstallda i maj, 2020. Upplatelse av bostadsrattslagenheter berdknas ske snarast
efter registrering av ekonomisk plan. De forsta 4 I&genheterna beraknas ha inflyttning den 20 april,
2020, och resterande fyra lagenheter den 15 juni, 2020. Alla entreprenadarbeten, inklusive utvandigt
fardigstallande, beréknas vara klar till juni 2020.

Berakningen av foreningens éarliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig p& bedémningar
gjorda i november 2019.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Vastra Sélen 3:113

Adress: Fjallhemsvéagen 1

Markareal: 1366 kvm

Laster: fastigheten belastas inte med nagra servitut eller dylikt.
Samféllighet: Fastigheten ar medlem i Sélfjallstorgets Samfallighet
Boarea: ca 718 m2 (BOA)

Antal Igh: 8 st

Byggnadernas antal och utformning: 1 tvavaningsbyggnad
Byggnadsar: 2019/20.
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Ekonomisk plan Bostadsrattsforeningen Fjallhemsvéagen 2019

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Mark Parkeringar och kérytor belaggs med grus. Gangytor beldggs med
grus. Entréparti belaggs med betongplattor.

Grundlaggning Betongplatta med isolering

Stomme Tra

Stomkomplettering Mellanvaggar av osb- och gipsskivor pa stomme av trareglar.

Lagenhetsskiljande vaggar ar byggda utifran myndighetskrav
géllande brand samt BBR's regler for ljud.

Innertak av gipsskivor/tra.

Innerdorrblad och karmar, tackmalade.

Yttertak Takstomme av tra.

Takbelaggning tegeltakpannor
Ventilation Tilluft via fonsterventil och mekanisk franluft.
Fasad Fasader av isolertimmer.

Fonster av 3-glas tré/aluminium.
Entrédoérrar av tra.
Fonsterbleck, listbeslag o d av samma farg som tak.

Ovrigt Skidférrad utvandigt
2 st parkeringar/lagenhet
Vatten och avlopp kommunalt (vatten via Fjallhems Vattenférening
tills allt &r klart med kommunalt vatten, beréknas ske under 2019)
Uppvarmning via bergvarme

Principrumsbeskrivning

Rum Golv Vigg Tak Ovrigt
Hall Klinker Malad gips/trapanel Malad Torkskap
gips/tréapanel | och
garderober
Kok/Vardagsrum | 13 mm parkett Malad gips/trapanel Malad Braskamin

gips/trépanel | typ Contura

WC/Dusch Klinker Kakel Malad
gips/trapanel

Sovrum 13 mm parkett Malad gips/trapanel Malad
gips/trapanel
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Ekonomisk plan Bostadsréattsféreningen Fjdllhemsvédgen 2019

BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Total anskaffnings-  Anskaffnings-
utgift utgift/BOA
Total anskaffningsutgift fér mark, byggnader, lagfart,
pantbrev, bildande av bostadsrattsférening mm 35 560 000 kr 49 526 kr

Fordelningen av anskaffningsutgiften beraknas enligt féljande;

Mark 1150 000 kr
Markanlaggning 1000 000 kr
Byggnad 33410 000 kr
Summa Berdknad Anskaffningsutgift 35560 000 kr

Fastigheten skall fullvardeforsakras.

FINANSIERING
Finansiering sker via insatser och lan.

Kronor Kr/BOA
Insatser 31 560 000 kr 43 955 kr
Hypotekslan 4 000 000 kr 5571 kr
Finansiering summa 35 560 000 kr 49 526 kr

Hypotekslanet ar beraknat till en rantekostnad pa 2,5 % och ar amorteringsfritt forsta 5 aren. Darefter
har vi beraknat en amortering med 0,5 % per ar.

FORENINGENS ARSKOSTNADER AR 1

Driftkostnader Kronor Kr/BOA

Reparation och underhall 20 000 28
Vatten & Avlopp 55 000 77
Sophamtning 13 320 19
Medlemskap samfallighet 10 000 14
Forsékring 20 000 28
Snoéskottning 20 000 28
Telekommunikation/Internet 16 800 23
Revision 15 000 21
Forvaltning 20 000 28
Div 6vr 10 000 14
Fastighetsskatt 0 0
Summa Driftskostnader 200 120 279

Kapitalkostnader

Avskrivning 1,0% 344 100 480
Ranta 2,5% 4000 000 100 000 139
Summa Kapitalkostnader 444 100
Summa berdknade kostnader ar 1 644 220 898
Avsittning fond 16 000 22
Summa berdknade utbetalningar ar 1 300 120
Beraknade intakter 330 000
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Ekonomisk plan Bostadsrattsforeningen Fjdllhemsvéagen 2019

Byggnaden skrivs av linjart éver 100 ar vilket ger en arlig avskrivning om 344 100 kr.

Sammanfattning av nyckeltal for féreningen presenteras nedan;

e Insatser kri/lkvm BOA 43 955
e Lan kr’/kvm BOA 5571
o Arsavgifter kr/lkvm BOA 479

e Driftskostnader kr’lkvm BOA 265

o Kassafléde kr/kvm BOA (exkl ing kassa) 56

e Underhallsavsattning kr/lkvm BOA 22

Tillkommande kostnader for bostadsrattshavare kommer att vara;

e Hushallsel, bostadsrattshavare tecknar eget abonnemang med elleverantér, beraknas till

ca 700 kr/manad.
Varme, uppvarmningen sker via bergvarme, bostadsrattshavare betalar via faktura fran

foreningen. Kostnaden uppskattas till ca 700 kr/man
Bostadsrattillaggsforsakring, beraknas till ca 100 kr/ar samt hemférséakring till ca 300 kr/manad.
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Ekonomisk plan Bostadsrittsforeningen Fjdllhemsvéagen 2019

F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgiften fér en lagenhet berdknas sa att den i férhallande till lagenhetens andelstal kommer att
bara sin del av féreningens utbetalningar, samt amorteringar och avsattning till fonder.

| féljande tabell lamnas en specifikation 6ver samtliga Iagenheters huvuddata sasom boarea,
andelstal, insats, arsavgift och manadsavgift. Avrundning av manadsavgift och arsavgift har skett.

Insatser, manadsavgifter, areor mm

&=
S £ 2 5 3
T < < 3
=
A 1] 89,7| 0,12500| 3995000 41250| 3438
A 2| 89,7| 0,12500| 3895000 41250| 3438
A 3| 89,7| 0,12500| 3895000 41250 3438
A 4| 89,7 0,12500| 3995000 41250 3438
B 5| 89,7| 0,12500| 3995000 41250 3438
B 6| 89,7 0,12500| 3895000 41250 3438
B 7] 89,7| 0,12500| 3895000 41250| 3438
B 8| 89,7| 0,12500| 3995000 41250| 3438
717.,6 1,00| 31560000| 330000| 27500

Summa berdknade intdkter ar 1: 330 000 kr
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Ekonomisk plan Bostadsrattsféreningen Fjdllhemsvagen 2019

G. EKONOMISKA PROGNOSER

Resultatprognos
Fasta priser

(avser prisldge ar 2019) Ar1
Arsavgifter 330 000
Ovriga intakter 0
Summa Intakter 330 000
Driftkostnader -180 120
Reparation och underhall -20 000
Fastighetsavgift 0
Avskrivning -344 100
Réntor -100 000
Summa Kostnader -644 220
Arets Resultat -314 220
Avsittning

underhallsfond 16 000
Kassaflodesprognos

Summa intakter 330 000
Summa kostnader -644 220
Aterféring avskrivningar 344 100
Summa kassaflode

fran drift 29 880
Amortering

Investeringar 0
Summa kassaflode 79 880
Ack kassaflode exkl

forandring i

rérelsekapital* 79 880

Avskrivningar och avsattning

till underhallsfond 360 100
Prognosforutsattningar

Réntesats 2,5%
Berdkningsunderlag
Taxeringsvirde bostider Ar1
varav mark 604 000
varav byggnad 4 847 000

Fastighetsavgift, % 0%

Ar2

330 000
0

330 000

-181 921
-20 200
0

-344 100
-100 000
-646 221

-316 221

16 160

330 000
-646 221
344 100

27 879

27 879

107 759

360 260

2,5%

Ar2
610 040
4 895 470

0%

Ar3

330 000
0

330 000

-183 740
-20 402
0

-344 100
-108 000
-656 242

-326 242

16 322

330 000
-656 242
344 100

17 858

17 858

125 616

360 422

2,7%

Ar3
616 140
4 944 425

0%

Pris6kning 1%
Ar4 Ar5 Ar6
330000 330000 380 000

0 0 0
330000 330000 380 000
-185578 -187434 -189 308
-20 606 -20 812 -21 020
0 0 0
-344 100 -344 100 -344 100
-108 000 -108 000 -116 000
-658 284 -660 346 -670 428
-328 284  -330 346  -290 428
16 485 16 650 16 816
330000 330000 380 000
-658 284 -660 346 -670 428
344 100 344 100 344 100
15 816 13 754 53 672
0 -20 000
0 0
15 816 13 754 33672
141433 155187 188 859
360585 360750 360916
2,7% 2.7% 2,9%
Ar4 Ars Are
622 302 628 525 634 810
4993 869 5043 808 5094 246

0% 0% 0%

*Det kommer att finnas en kassa fran borjan pa 50 000 kr som &r avsedd till underhallsfonden.
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Ar11

380 000
0

380 000
-198 965
-22 092

0

-344 100
-136 500
-701 657

-321 657

17 674

380 000
-701 657
344 100

22 443

-20 000
0

2443

286 965

361774

3,5%

Ar11
667 192
5354 103

0%

Ar 16

420 000
0

420 000

-209 114
-23219
-18 985

-344 100

-133 000

-728 418

-308 418

18 576

420 000
-728 418
344 100

35682

-20 000

16 682

457 091

362 676

3,5%

Ar16
701 225
5627 217

0,30%



Ekonomisk plan Bostadsrattsforeningen Fjillhemsvigen 2019

H. KANSLIGHETSANALYS

Fasta priser Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Aré6 Ar11 Ar1e
Avser prislage ar 2019

Erfordrlig arsavgift per kvm om:

Dagens ranteniva och

Antagen inflationsniva 1% 464 464 464 464 464 535 535 633
Antagen inflationsniva 2% 469 469 469 469 469 540 540 639
Antagen inflationsniva -1% 455 455 455 455 455 524 524 620
Antagen inflationsniva -2% 450 450 450 450 450 519 519 614

Dagens inflationsniva och

Antagen ranteniva 1% 515 515 515 515 515 585 585 682

Antagen ranteniva 2% 571 571 571 571 571 641 641 738

I.  SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits och arsavgift
med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Overlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar, uttagas efter beslut av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.

2. Tillkommer gér kostnader for el och uppvarmning. Det aligger styrelsen att bevaka sadana
foréndringar i kostnadsléget som kan kréva héjningar av féreningens arsavgifter for att
féreningens ekonomi inte skall &ventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall till det inre halla Iagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick
enligt vad som anges i stadgarna.

4. Underskott i den Iopande driften som &samkas av avskrivningarna accepteras sa ldnge som den
visar ett positivt kassaflode. Det positiva kassaflodet medfor att foreningen skapar méjlighet att
tillgodose framtida underhallsbehov.

5. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad teckna hemférsakring for bostadsréttsldgenheten
intill fullvarde.

6. Vid bostadsrattsféreningens upplosning skall foreningens tillgangar skiftas pa satt som
féreningens stadgar foreskriver.

Bostadsrattsforeningen Fjallhem

2020-03-30
7 7 2 , s / i ,/4 / ~ g5 Z’,
Leif Persson Tobias Pefsson Robert Persson
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det syfte som avses i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (BRL 1991:614) granskat
ekonomiska planen for Bostadsrattsféreningen Fjallhemsvagen 2019, org.nr. 769636-7486, registrerad av
Bolagsverket 2018-09-24, med sate i Dalarnas lan, Malung-Salen kommun, far harmed avge foljande

intyg.

Ekonomiska planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse i detta skede for bedomandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i kalkylen stammer 6verens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6évrigt med férhallanden som ar kanda for oss.i planen gjorda berakningar ar
vederhaftiga och planen framstar som hallbar.

Enligt planen finns det totalt atta (8) st. bostadslagenheter i tva nyproducerade huskroppar uppforda i tva
vaningar, med en servicebyggnad innefattande bl.a. vadrmecentral, Iankad mellan byggnaderna. Samt
naraliggande p-platser. Byggnaderna ar beldgna pa fastigheten Malung-Salen Vastra Salen 3:113.

Redan i detta skede ar salunda var bedémning att en andamalsenlig samverkan kommer att kunna ske
mellan de blivande bostadsrattshavarna och att férutsattningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 i sadant fall
kommer att bli uppfylida.

Vi uppmarksammar dven styrelsen pa det i kalkylen pa sidan 2 angivna och kommenterade
"affarsupplagget” av forvarvet/projektet, s.k. "bolagsombildning” (dom i regeringsratten 2006-05-03) vars
konsekvens blir i en framtid nar féreningen eventuellt valjer att avyttra fastigheten och berakningen av
den skattemassiga realisationsvinsten.

Intygsgivaren Goran Nilsson har 2019-12-04 samt 2020-02-05 kontrollerat fardigstallandegraden av
byggnationerna.

Vi bedémer bl.a. mot bakgrund av laget och omradets historiska efterfragebild samt radande
attraktionskraft att lagenheterna kan upplatas med bostadsratt med hansyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den foretagna granskningen och ovanstaende kommentarer kan vi som ett allmant omdéme
uttala att den ekonomiska planen, enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Bada intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.

Gavle 2020-04-02 Hjulback 2020-04-01

L ENbpr

Larisa Glazkova-Nilsson G&ran Nilsson

Lastea AB AR Nilsson Real Estate Professional

Av Boverket forklarade behériga att utfarda intyg 6éver ekonomiska planer och kostnadskalkyler, galler i
hela riket.

Varje sida i kostnadskalkylen har signerats av oss intygsgivare.

Som underlag vid intygsgivningen har vi haft tillgang till handlingar som framgar av bilagan.



Bilaga

Handlingar som varit tillgangliga for oss intygsgivare ar:

Ekonomisk plan daterad 2020-03-30
Kostnadskalkyl daterad 2019-02-27.

Stadgar for Brf Fjallhemsvagen 2019 (769636-7486) antagna 2019-01-31 och registrerade av
Bolagsverket 2019-02-28.

Registreringsbevis for Bostadsrattsféreningen Fjallhemsvagen 2019 (769636-7486) , objektets
registreringsdatum 2018-09-24, féretagsnamnets registreringsdatum 2019-02-28, dokumentet skapat
2019-11-22.

Utdrag ur lantmateriets allmanna kartsystem (fastighetskartan).

Utdrag ur lantmateriets allmanna fastighetsinformation och taxeringsinformation (22 november 2019)
for fastigheten Malung-Salen Vastra Salen 3:113.

Interimistiskt slutbesked Malung-Salen kommun, 2020-02-11.

Entreprenadkontrakt (ABT06) med Narke Bygg & Fastigheter AB (559023-7904), (4 sidor), 2019-02-15.
Aktiedverlatelseavtal inklusive bilagor enligt foérteckning, 2019-09-01.

Ansokan om lagfart inklusive bilagd fangsthandling, 2019-09-01.

Lanelofte, Swedbank, 2019-11-21.

Uppskattning av taxeringsvarde (enligt skatteverkets berakningsmodell) mejl fran styrelsen 201911-21.

Intygsgivaren Goéran Nilssons film pa den blivande fastigheten/tomtmarken tagna 2019-02-13 och foton
tagna 2019-12-27.

Forsakringsbrev Dina Forsakringar, fastighetsférsakring, 2019-09-10.
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