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A. Allmiinna forutsiittningar

Bostadsrittsforeningen Sjomagasinet i Mariefred med org.nr. 769638-4861, Stringnis kommun
vilken registrerats hos Bolagsverket 2020-03-06, har enligt stadgarna till indamal att fréimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler
till nyttjande och utan tidsbegrdnsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Det nedre planet i bostadslédgenheterna kommer att ha egen ingdng och det &r mdjlighet att hyra ut
detta plan som lokal eller att nyttja till egen verksamhet.

For att kunna tréffa férhandsavtal i enlighet med 5 kap. 3§ bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen
upprittat foljande kostnadskalkyl for byggprojektet. Berdkning av foreningen arliga kapitalkostnader
och driftskostnader etc. grundar sig pa vid tiden for kostnadskalkylens upprittande kiinda forhallande
(februari 2018)

Foreningen avser att med Ekviken Fastighets AB org.nr. 559064—1980 teckna kdpeavtal och fa
tilltrdde 1 slutet av maj 2020 avseende fastigheten Sagverksladan 1. Fastigheten 4r beldgen p4 Skalla
Hamnvigen i Mariefred och dr idag obebyggd. Pa fastigheten avser foreningen uppfora 2 st lingor
med vardera 5 st nyproducerade bostéder i radhusform. Bygglovsansdkan dr inlimnad men ir pga
Coronarelaterade omsténdigheter forsenad. I slutet av maj berdknas bygglov att beviljas.

For uppforande av radhusen har foreningen 2020-03-10 tecknat entreprenadavtal med Byggnads
Aktiebolaget Ulf Kruus org.nr. 556315-3864. Ansdkan om bygglov har inlimnats december 2019.
Byggnadsprojektet r planerat att genomfGras som en totalentreprenad i tva etapper, forst radhuslinga
A och direfter radhuslidnga B. Berdknad byggstart mars/april 2020 for radhuslinga A och
november/december 2020 for radhusldnga B.

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Sédgverksladan 1, Strdngnds kommun
Adress: Skalla Hamnvigen, 647 35 MARIEFRED
Tomtareal: 2052 m?

Antal byggnader: 2

Hustyp: Radhus

Byggnadsar: 2020

Antal bostéder: 10 st

Bostadsarea: BOA 1 500 m?(Ytorna uppmitta p4 ritning)

C. Tidpunkt for upplatelse och inflyttning

Upplatelseavtal triffas sedan Bolagsverket godként foreningens Ekonomiska plan, vilket beriknas ske
3 ménader fore inflyttning.



Inflyttning berdknas ske i radhuslénga A frén borjan december 2020 till slutet januari 2021 och i
radhusldnga B fran borjan augusti 2021 till slutet september 2021. Senast 3 manader fore inflyttning
kommer definitivt inflyttningsdatum att meddelas.

D. Férsikring och garantier

Entreprendren kommer att teckna fardigstéllandeforsékring via Gar-Bo AB.

Byggnaderna kommer under entreprenadtiden vara forsakrade av entreprendren och kommer efter
overldmnandet till féreningen att fullvardesforsikras.

Tillstdind kommer att sékas vid Bolagsverket for foreningen om att ta in forskott mot att foreningen
stiller ut betryggande sdkerhet for aterbetalning av forskott till de som tecknat férhandavtal.

Entreprendren avser att limna en utféstelse/garanti for osélda lagenheter.

E. Taxeringsviirde

Fastigheten saknar vid denna kalkyls upprittande ett taxeringsvdrde. Nedan angivna taxeringsvirde
har berdknats utifrdn Skatteverkets anvisningar for berdkning av taxeringsvirde for smahus 2018-
2020. Fastighetens taxeringsvarde faststills slutligen av Skatteverket efter att fastighetstaxering har
genomforts.

Mark: 299 000 kronor
Byggnader: 4 523 000 kronor
Totalt: 4 822 000 kronor

F. Beriiknade kostnader for foreningens fastighetsforviirv.

Ko6p av mark, entreprenadkostnad (inkl moms), forrdttningskostnader, lagfartskostnader,
fastighetsskatt och pantbrevkostnader.

Summa anskaffningsvirde: 71 700 000 kr

G. Finansieringsplan och kapitalkostnader

Aan Belopp Riintesats Riintaarl _Amortarl Sumirl
Lan 1 15 000 000 kr 2,00% 300000 kr 150 000 kr 450 000 kr
Summa lén 15 000 000 kr

Summa insatser 56 700 000 kr

Summa finansiering 71 700 000 kr

Sékerhets for bankldn utgoérs av pantbrev i fastigheten. Réntekostnaden och amortering ir berdknad
enligt indikativ offert fran Sparbanken Rekarne.



H. Resultatriikning, beriknade intiikter och kostnader

Intiikter

Arsavgifter 598 560 kr
Hyror - kr
Summa intikter 598 560 kr
Driftskostnader

Fastighetsskotsel - 13 500 kr
Lopande reparationer/underhall - 33 000 kr
Fastighetsel - 7 500 kr
Renhéllning - 10 000 kr
Forsékring - 18 000 kr
Forvaltning - 20 000 kr
Summa driftskostnader - 102 000 kr
Driftsresultat 496 560 kr
Réintekostnader

Réntekostnader pa lanat kapital - 300 000 kr
Resultat efter riintekostnader 196 560 kr
Avskrivningar

Avskrivningar av byggnad . 581 630 kr
Resultat efter avskrivningar - 385070 kr
Avsiittningar

Avsittning till underhallsfond - 46 500 kr
Resultat efter avsiittningar - 431 570 kr

1. Den arliga amorteringen om 150 000 kr skall tickas av resultat efter rintekostnader.
2. Driftskostnader 4r uppskattade utifrdn en normalforbrukning.

3. Kostnader som tillkommer utéver drsavgiften dr kostnader fér uppvarmning/hushéallsel,
vatten/avlopp/atervinning, TV/bredband, dessa beriknas pé rsbasis till;

Uppvarmning/uppvirmning 21000 kr/ar 140  kr/kvm
Vatten/avlopp/atervinning 9756 kr/ar 65 kr/kvm
TV/bredband 4500 kr/ar 30 kr/kvm

4. Bostidder som dr nybyggda 2012 och direfter 4r befriade fran fastighetsavgift, vilket innebdr att
fastighetsavgift forst belastar resultatet fr.o.m. ar 2034 (&r 16), se den ekonomiska prognosen
under punkt K.



5. Bostadsrittsforeningen féljer Bokforingsndmndens vigledning och tillimpar i sin redovisning
linjdra avskrivningar. Linjir avskrivning innebdr att foreningens byggnad skrivs av med ett lika
stort belopp varje ar och avskrivningen skall dterspegla hur byggnadens ekonomiska virde
forbrukas med tiden. Den ekonomiska livslangden p4 fastigheten &r beriknad till 100 ar, vilket
motsvarar en érlig avskrivning om 581 630 kronor.

6. Avsittning till underhallsfond skall enligt foreningens stadgar ske enligt underhallsplan. Eftersom
bygganden pa fastigheten ar nyproducerad frvintas inte nigot mer omfattande yttre underhall
uppstd inom de ndrmaste 5-10 dren. I avvaktan till att underhallsplanen har upprittats, vilket
berdknas ske senast 2 &r efter godkénd slutbesiktning, gors en schablonmissig avsittning till
underhdllsfond om 31 kr per kvm BOA+LOA.

7. Bostadsrittsf6renings drsavgifter sitts utefter foreningens utbetalningar och inbetalningar, det vill
siga kassaflodet. Utbetalningar bestar bland annat av rinta, amortering och driftkostnader medan
inbetalningar bestdr av ménadsavgifter. Avskrivningar ér inte en utbetalning och paverkar inte det
16pande kassaflodet, diremot rdknas avskrivningen som en kostnad och paverkar foreningens
arsresultat, vilket ddrmed blir negativt.

I. Nyckeltal

Beléning/m2 10 000 kr
Insats/m2 37 800 kr
Driftskostnader/m?2 68 kr
Arsavgift/m2 399 kr
Avsittning uh-fond/m2 31 kr

Beriknade enskilda kostnader utGver &rsavgift/m2 235 kr




J. Andelstal, insatser, arsavgift m.m.

Hus

BOA

Total yta

nr. _ Beskrivning R (m2) LOA (m2) (m2) Andelstal InSALS Arsavgift
Al 4 RoK Bostadsriitt 99,0 51,0 150,0  10,00% 5 650 000 kr 59 856 kr
A2 4 RoK Bostadsritt 99,0 51,0 150,0  10,00% 5650 000 kr 59 856 kr
A3 4 RoK Bostadsritt 99,0 51,0 150,0  10,00% 5650 000 kr 59 856 kr
A4 4 RoK Bostadsritt 99,0 51,0 150,0  10,00% 5 650 000 kr 59 856 kr
AS 4 RoK Bostadsritt 99,0 51,0 150,0  10,00% 5750 000 kr 59 856 kr
Bl 4 RoK Bostadsritt 99,0 51,0 150,0  10,00% 5650 000 kr 59 856 kr
B2 4 RoK Bostadsritt 99,0 51,0 150,0  10,00% 5 650 000 kr 59 856 kr
B3 4 RoK Bostadsritt 99,0 51,0 150,0  10,00% 5650 000 kr 59 856 kr
B4 4 RoK Bostadsritt 99,0 51,0 150,0  10,00% 5 650 000 kr 59 856 kr
BS 4 RoK Bostadsritt 99,0 51,0 150,0 10,00% 5750 000 kr 59 856 kr
990,0 510,0 1 500,0 56 700 000 kr 598 560 kr

Andelstalet &r berdknat utifrdn bostadsrittens boyta och lokalyta i forhllande till den totala ytan.
Eventuell carport, forrddsbyggnad och tomt utgér ej grund f6r berikning av andelstal.

Arsavgiften for en ldgenhet beréiknas s4 att den, i forhallande till lagenhetens andelstal, kommer att
ticka sin del av bostadsréttsforeningens verksamhet.
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L. Sirskilda forhallanden

. Medlem som innehar bostadsriitt skall erldgga insats och arsavgift med belopp som ovan angivits
eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift
kan, i enlighets med foreningens stadgar, uttas efter beslut frin styrelsen.

2. Négra andra avgifter 4n de som redovisats utgr ej, vare sig regelbundna eller av sirskilt beslut
beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sadana forindringar i kostnadsliget som bér kriva
hojningar av drsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall dventyras.

3. Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hélla l4genheten jimte tillhdrande
utrymmen i gott skick.

4. Andringar av insatser och andelstal beslutas av foreningsstimma.
5. I omradet pdgar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden av omridet ir avslutat.
Bostadsrittshavaren dger ej ritt att utkréva ersittning eller nedsittning av arsavgiften pa grund av

oldgenheter av pigdende arbeten.

6. Bostadrittshavaren skall utan sirskild ersittning halla bostad och tomt tillginglig under ordinarie
arbetstid for entreprenors utforande av efterarbeten, garantiarbeten och andra arbeten.

7. De idenna kostnadskalkyl limnade uppgifterna angéende fastigheten utférande, beridknade
kostnader, finansiering etc. hidnfor sig till vid tidpunkten f6r kostnadskalkylens uppriittande kinda

uppgifter (varen 2020)

8. I 0vrigt hdnvisas till foreningens stadgar.
Mariefred 2020-03-10

Brf Sjomagasinet i Mariefred

-
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e —— it
Martin Kruusxtélﬂ ot Stefan Kruus, ledamot

Gunnar Krt,rds, ledamot




