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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Sjomagasinet i Mariefred antagna den
2019-12-17,

§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Sjomagasinet i Mariefred.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Upplatelsen far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens sate
Foreningens styrelse har sitt sate i Strangnas kommun, S6dermanlands lan.

§ 4 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras maste
alltid beslut fattas av en féreningsstamma.

Arsavgiften fér en ligenhet beréknas sa att den, i forhallande till ligenhetens andelstal,
kommer att ticka sin del av bostadsrittsforeningens verksamhet. Arsavgiftens storlek ska
medge att reservering for underhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt
upprattad underhallsplan. Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.
Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny
manads bérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets
varme, varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten kan beraknas
efter forbrukning eller yta.

§ 5 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift dr en sérskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen,
nar bostadsratten upplats forsta gangen.

For det administrativa arbetet vid 6vergang av en bostadsratt far féreningen av
bostadsrattshavaren tas ut en 6verlatelseavgift med ett belopp motsvarande hdgst 2,5 % av
prisbasbeloppet.

For det administrativa arbetet vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av
bostadsrattshavaren ta ut en pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

For det administrativa arbetet med tillstand till andrahandsupplatelse far féreningen av
bostadsrattshavaren ta ut en arlig avgift med hégst 10 % av prisbasbeloppet.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta
med anledning av lag eller annan férfattning.

§ 6 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst fem styrelseledaméter med lagst en och hégst tva
styrelsesuppleanter.

Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter véljs av foreningsstamman arligen for tiden
fram till slutet av nasta ordinarie foreningsstamma.

Foreningsstdmman valjer forst styrelsens ordférande och dérefter dvriga styrelseledaméoter
och suppleanter. Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas
om. Om helt ny styrelse vdljs av foreningsstamman ska mandattiden for hatften, eller vid
udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.

§ 7 Styrelsens beslutsforhet
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Styrelsen ar beslutfor ndr fler &n hélften av hela antalet styrelseledaméter ar narvarande.
Som styrelsens beslut galler den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal
géller den mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar det minsta antalet ledaméter ar
ndrvarande kravs enhallighet for giltigt beslut.

§ 8 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av
ordféranden for sammantradet och den ledamot som styrelsen utser som justeringsperson.
Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening (reservation) antecknad till protokollet.
Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras i
nummerfoljd.

§ 9 Valberedning

Ordinarie foremngsstamma kan utse en valberedning.

Mandattiden &r fram till nasta ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska besta av
lagst tva ledaméter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordférande i

valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fortroendeuppdrag som

foreningsstamman ska tillséatta.
Valberedningen ska till féreningsstamman ldmna forslag pa arvode och foresla principer for
andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

§ 10 Revisorer

For granskning av féreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utser foreningsstamman en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter
for tiden fram till slutet av ndsta ordinarie foreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och revisionsberattelsen
ldmnad senast tre veckor fére ordinarie féreningsstamma.

Styrelsen ska {amna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstamma &ver gjorda
anmarkningar i revisionsberéttelsen.

Arsredowsmngshandllngar revisionsberattelsen och styrelsens forklaring over gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga for mediemmarna minst tva
veckor fore den foreningsstamma pa vilken de ska behandlas.

§ 11 Rékenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar 1 januari-31 december.

§ 12 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska besta av resultatrakning, balansrakning och
forvaltningsberattelse.

§ 13 Motioner

En medlem, som onskar att ett visst drende ska behandlas pa en ordinarie
féreningsstimma, ska skriftligen anméla drendet till styrelsen fore februari manads
utgang. Styrelsen ska se till att drendet tas in i kallelsen tillsammans med styrelsens
yttrande Gver motionen,

§ 14 Arenden pa ordinarie foremngsstamma
Ordinarie féreningsstaimma ska hallas inom sex manader fran rékenskapsarets utgang.
Vid ordinarie féreningsstdmma ska foljande darenden behandlas:

1. | val av ordférande vid stdmman samt anmélan av
stammoordférandens val av protokollférare

2. | godkannande av rostlangden
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val av en eller tva justeringspersoner som dven ska fungera
som rostraknare

fragan om foreningsstimman blivit utlyst i behérig ordning

faststallande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen

el ¥l BN

beslut om faststallande av resultatrakningen och
balansrakningen samt om hur vinsten eller forlusten enligt
den faststallda balansrdakningen ska disponeras

8. | beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

9. | fragan om arvoden till styrelseledaméterna, revisorerna
och andra fortroendevalda

beslut om antalet styrelseledaméter och
styrelsesuppleanter som ska valjas

val av styrelseledaméter och eventuella
styrelsesuppleanter

— — [ QY
. .

T
L) . .
o val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

PREN

val av valberedning om stamman beslutar att utse en sadan

dvriga drenden som ska tas upp pa foreningsstamman enligt
bostadsrattslagen, lag om ekonomiska foreningar eller
foreningens stadgar

= [FE N

av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av
mediemmar anmalda arenden som angivits i kallelsen

LI =

§ 15 Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden
Styrelsen kallar till foreningsstamma.
Kallelse till foreningsstdamma ska innehalla en uppgift om de drenden som ska forekomma.
() Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast fyra veckor fore ordinarie
) féreningsstamma och senast tva veckor fére extra féreningsstaimma.
Kallelsen till foreningsstamma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post till de medlemmar som
godkant e-post som kallelsemetod.
{ ) Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet,
’ lamnas genom utdelning, brev med posten eller via e-post till de medlemmar som godkant
e-post som metod.

§ 16 Rostratt, ombud och bitrade

Vid foreningsstamman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Har en medlem flera bostadsréatter i
bostadsrattsforeningen har medlemmen anda endast en rost.

En medlems rétt vid foreningsstamma uttvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt i original. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den
utfardades. Ett ombud far bara foretréda en medlem.

En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstamman.

For en fysisk person galler att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo,
foraldrar, syskon eller barn far vara ombud eller bitrade.
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§ 17 Rostning

Féreningsstaimmans bestut utgérs av den mening som har fatt mer an hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stammoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet
genom lottning om inte annat beslutas av foreningsstamman innan valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestammelser i lag.

§ 18 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfdranden vid foreningsstamman ska se till att det fors protokoll.

| fraga om protokollets innehall giller att;

1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstammans beslut ska foras in i protokollet, samt

3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stammoordforanden och justeras av de valda
justeringspersonerna.

Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt
hos bostadsrattsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

§ 19 Fonder

Bostadsrittsforeningen ska ha en fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan omféra till respektive omféra fran
fonden for yttre underhall. Detta beslutar styrelsen om i samband med upprattandet av
arsredovisningen.

Bostadsrattsforeningen ska inte ha nagon inre fond.

§ 20 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppratta en underhallsplan for genomforande av underhall av bostadsrattsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sakerstilla att tillrickliga medel finns fér underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas i {amplig omfattning och i
enlighet med bostadsrattsféreningens underhallsplan, samt

4, regetbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 21 Over- och underskott
Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsféreningens verksamhet ska,
efter underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

§ 22 Medlems- och lagenhetsforteckning

Styrelsen ska féra en medlemsforteckning och en lagenhetsférteckning. Det ar revisorernas
uppgift att granska att medlemsforteckningen forts enligt bestdmmelserna.
Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur lagenhetsforteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen

3. bostadsrattshavarens namn

4. insatsen och andelstalet for bostadsratten

5. vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsratten

6. datum for utfardandet.

§ 23 Bostadsrattshavarens ansvar )
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera lagenheten och att
bekosta atgarderna.
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Bostadsriattshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls-
och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen
tecknat en motsvarande kotlektiv férsakring till forman fér bostadsréattshavarna ansvarar
bostadsrittshavaren i forekommande fall for sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.
Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsforeningen lamnar
betraffande installationer avseende avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och
anordmng for informationséverféring. Fér vissa atgarder i lagenheten kravs styrelsens
tillstand. De atgarder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alitid utféras
fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs
for att anbringa ytsklktet pa ett fackmass1gt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum

2. icke barande innervaggar

3. inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med tillhrande lister, foder, karm, tatningslister

5. insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjarn, tatnmgshster brevinkast, las och
nycklar

6. malning av fonster och balkongddrrar som fran och med balkonginglasningen finns
innanfor inglasningen

7. glas i fonster och dorrar samt spréjs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskassett
8. till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangJarn tétningslister samt
malning, bostadsrattsféreningen svarar dock for matning av utifran synliga delar av
fonster/fénsterdorr

9. malning av radiatorer och varmeledningar,

10. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de
delar de &r synliga i lagenheten och betjanar endast den aktuella lagenheten

11. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutmngskopplmgar pa vattenledning

12. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas

13. eldstader och braskaminer

14. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r
en del av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens tillstand

15. sakringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer

16. brandvarnare

17. elburen golvvarme och handdukstork som bostadsréttshavare forsett lagenheten med.
Ingar i bostadsrattsupplatelsen foérrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ldgenheten enhgt ovan. Detta giller dven mark som ar upplaten med bostadsratt.

Om tagenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten mark/uteplats som
ar upplaten med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren fér renhallning och snéskottning.
For balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for malning av insida av batkongfront/
altanfront samt golv. Malning utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om
ldgenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsréattshavaren darutover se till att
avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ar bostadsrattshavaren
skyldig att folja bostadsrattsféreningens anvisningar gallande skotsel av marken/
uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrittsféreningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

§ 24 Bostadsrattsforeningens ansvar
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Bostadsréttsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom,
med undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 23, &r val underhallet och halls i
gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, vdrme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
forsett lagenheten med ledmngarna och dessa tjanar fler d&n en lagenhet (sa kallade
stamledningar)

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverforing
(exempelvis tv och bredband) som bostadsrattsféreningen forsett lagenheten med och som
finns i goly, tak, lagenhetsavskiljande- eller barande vagg

3. radiatorer, varmelednmgar vattenburen golvvarme (avser bottenvaningar) samt
varmepannor i lagenheten som bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/kéksflakt som utgor
del av husets ventilation,

5. ytterdorr samt i fﬁrekommande fall fér brevlada, postbox och staket.

§ 25 Ingrepp 1 lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgérd som
innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion

2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, vdarme, gas eller vatten

3. annan vasentlig forandnng av lagenheten

Styrelsen far bara vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for bostadsrattsforeningen.

§ 26 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av ldgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen
inte utsitts for stérningar som i saédan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars
forsamra deras bostadsmiljé att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i
ovrigt vid sin anv%indning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgors ocksa av
de som hor till bostadsrattshavarens hushall, de som bestker bostadsrattshavaren som
gést, nagon som bostadsrattshavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfor arbete i lagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
dverensstammelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrattsforeningens
ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge
bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphor. Det galler
inte om bostadsrittshavaren sdgs upp med anledning av att stdrningarna &r sarskilt
allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal ar behaftat
med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 27 Tilltrade till lagenheten

Foéretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nar det
behdvs for tillsyn eller fér att utféra arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for
att avhjalpa brist nar bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.
N&r bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten ska
tvangsforsiljas ar bostadsrittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid.
Bostadsrattsforeningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre olagenhet

an nodvandigt.
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Bostadsrattsforeningen har ratt att komma in i ldgenheten och utféra nodvandiga atgarder
for att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade nar bostadsrattsforeningen har ratt till det
kan bostadsrattsforeningen anséka om sarskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 28 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor
begrénsas till viss tid och ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och
bostadsrattsféreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke titl andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsréttshavaren
anda upplata sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand.

N&r en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse
endast nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte

1. om en bostadsratt har forvérvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i bostadsrattsforeningen

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

3. om bostadsrattshavare 6nskar hyra ut nedersta planet av bostadsriatten (bokalen) sasom

lokal.

som lokal for verksamhet.
Nar samtycke inte behovs ska bostadsréttsrattshavaren genast meddela styrelsen om

andrahandsupplatelsen.

§ 29 Uppldsning av féreningen
Om féreningen uppléses ska behallna titlgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till

lagenheternas andelstal.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Gvriga tillampliga forfattningar.
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