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STADGAR
For

Bostadsrattsforeningen Skargardsbyn, Sankt Anna

2 Juni 2019

§1 Foreningsnamn

Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Skérgardshyn, Sankt Anna

§2 Andamal och verksamhet

Foreningen ska dga Skargardsbyn i Sankt Anna, ett omrade som tillkommit for att framja turismen
genom bl.a. fritidsboende och uthyrning av stugor.

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata
foreningens fristdende hus, och till respektive hus hérande markomraden (bostadsratten) for
nyttjande/uthyrning utan begrénsning i tiden. En medlems ratt i féreningen, pa grund av sadan
upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§3 Foreningens sate

Féreningens styrelse har sitt site i S6derkdpings kommun, Ostergétlands lan.

§4 Rakenskapsar och arsredovisning

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Senast 6 veckor fore
arsstamman ska styrelsen avlamna arsredovisningen till revisorerna som senast tre veckor foére
arsstimman ska fardigstalla revisionsberattelsen. Arsredovisningen skall best3 av
forvaltningsberattelse, resultatrakning och balansrakning. Styrelsen skall halla arsredovisningen
tillgénglig for medlemmarna senast tva veckor fére en arsstamma.

§5 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallas till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift om de
arenden som skall forekomma. Kallelse tillordinarie och extra foreningsstamma ska utfardas tidigast
sex veckor fore och senast 2 veckor fore stamman. Kallelse skall utfardas genom en personlig kallelse
till samtliga medlemmar genom utdelning eller e-mail alternativt brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller skickas
ut som e-mail eller brev med posten.

§6 Arenden pa ordinarie féreningsstimma

Pa ordinarie foreningsstimma skall féljande drenden behandlas:

Val av ordférande vid stamman och anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Godkannande av rostlangd

Val av en eller tva justeringsman

Fraga om foreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning
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Faststallande av dagordningen



6. Styrelsens arsredovisning och revisionsberattelse

7. Beslut om faststdllande av resultatriakningen och balansrakningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststallda balansrakningen ska behandlas

8. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna

9. Fraga om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

10. Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska valjas

11. Val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. Val av valberedning

14. Av styrelsen till stdmman héanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende till
foreningsstamman

15. Ovriga drenden som ska tas upp pa féreningsstamma enligt tillamplig lag om ekonomiska
foreningar eller foreningens stadgar

16. Stammans avslutande

§7 Medlems rost

Vid féreningsstamma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretrdadare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud skall visa upp en skriftlig
daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utférdats. Ett ombud far bara
foretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade till féreningsstamman. For en fysisk
person galler att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, férdlder, syskon eller
barn far vara bitrade eller ombud.

§8 Styrelse
Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst fem ledamdter med hogst tre styrelsesuppleanter.

Styrelseledaméterna och styrelsesuppleanterna valjs arligen av ordinarie féreningsstamma for tiden
fram till slutet av ndsta ordinarie féreningsstdamma.

Med undantag for férsta styckets regel om att samtliga ledamoter och suppleanter viljs av
foreningen, galler att under tiden intill den ordinarie foreningsstamman som infaller ndarmast efter
det slutfinansieringen av foreningens hus genomférts har Gar-Bo Forsakring AB, som utfardat
sakerhet for insatser mm, ratt att utse en ledamot och en suppleant. Ledamoten behdver inte vara
medlem i féreningen.

§9 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens férvaltning utses
en eller tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstamma. Om
revisorerna gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen ldmna en skriftlig
forklaring 6ver anmarkningarna till den ordinarie foreningsstamman.

§ 10 Insats och arsavgift mm

Styrelsen faststéller, pa grundval av vad som anges nedan, insats och upplatelseavgift samt drsavgift
for varje bostadsratt. Om en insats, eller grunderna for berdakning av arsavgift, skall férdndras maste
alltid beslut fattas av en foreningsstamma pa satt som anges i bostadsrattslagen (1991:614).

f\rsavgiften for en bostadsratt berdknas sa att den, i forhallande till bostadsrattens andelstal, kommer
att bara sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till fonder. Arsavgiften
betalas i foérskott pa tid som styrelsen beslutat om.



Vidare kan styrelsen besluta att en del av arsavgiften for varje bostadsratt skall faststallas med
hansyn till de kostnader som foreligger for servicetjanster knutna till foreningens fastighet och
ovriga kostnader hanforliga till uthyrning.

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift efter beslut av
styrelsen. Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut, tillsammans med insatsen,
nar bostadsratten upplats forsta gangen.

For arbete vid Overgang av en bostadsratt far foreningen, av bostadsrattshavaren, ta ut en
dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381)
om allman férsakring.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen, av bostadsrattshavaren, ta ut en
pantsdttningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgdrder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§11 Underhall

Styrelsen skall uppratta och arligen folja upp underhallsplan fér genomférande av underhallet av
foreningens fastighet med tillhérande byggnader.

Inom féreningen skall bildas en fond for det planerade underhdllet av féreningens fastighet med
tillhorande byggnader. Avsattning till foreningens underhallsfond skall ske med belopp som anges i
underhallsplan.

§12 Vinstdelning

Den vinst som kan uppsta i féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning. Om
foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut, skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i férhallande till bostadsratternas andelstal.

§13 Bostadsratthavarens rattigheter och skyldigheter

Bostadsrdtterna ar avsedda att anvandas uteslutande for fritidsboende. Bostadsrattshavaren skall
sorja for att andamalet med Skargardsbyn i Sankt Anna enligt ovan tillgodoses, och att omradet
genom den angivna uthyrningen blir levande och till gagn for Sankt Anna som turist- och
konferensmal.

Foreningen avser att, frimst genom anlitande av extern entreprendr, framja viss serviceverksamhet
med anknytning till uthyrningen och nyttjandet, innebarande exempelvis

= Atttillsyn av bostadsratten tillhandahélls i samband med uthyrning av bostadsratten och i dvrigt
da bostadsrattshavaren ej nyttjar densamma

« Attfastighetsskdtsel avallmanna markytor mellan byggnaderna tillhériga foreningen forekommer

= Atttillhandahalla centralt bokningssystem fér all uthyrning pa omradet

= Att all uthyrning hanteras genom detta system

« Attvarje ar faststdlla uthyrningspriser och kostnader for uthyrningen gallande for hela omradet

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla bostadsratten, med tillhérande Gvriga utrymmen,
i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.

Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dven mark som tillhér bostadsratten samt ansvar for
brandskada som ma uppsta pa bostadsratten. Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja
foreningens regler och beslut som tas for skotsel av marken. Foreningen svarar i dvrigt for det yttre
underhallet av den fastighet som féreningen ager.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, varme, el, vatten och
ventilation som ligger utanfor bostadsratten, ej heller for utsidan av respektive byggnad.



Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat

« Ledningar for avlopp, el och vatten till de delar dessa befinner sig inne i bostadsratten

« Till ytterd6érren hérande handtag, ringklocka, brevinkast och 13s inklusive nycklar.

Bostadsrattshavaren svarar aven for all malning férutom malning pa ytterddrrens yttersida -

« Icke bdrande innervdggar samt ytbeldaggning av rummens alla viggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbeldggning pa ett fackmannamassigt
satt

« Lister och foder

- Innerdorrar, sdakerhetsgrindar

« Radiatorer

« Golvwidrme

« Eldstader med tillhérande rokgangar

- Varmvattenberedare

= Ventiler och ventilationskanaler

« Sakringsskap och dérifran utgaende elledningar i bostadsratten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- Brandvarnare

« Fonster- och dérrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt all malning
forutom utvandig malning. Motsvarande galler for balkong- eller altanddrr

« Till vdgg och golv hérande fuktisolerande skikt

= Inredning, belysningsarmaturer

« Vitvaror, sanitetsporslin

«  Golvbrunn inklusive klamring

= Rensning av golvbrunn

- Kranar och avstangningsventiler

« Inventarier

« | kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning
sdsom bland annat
« Vitvaror

«  Koksflékt, ventilationsdon, ventilationskanaler

« Diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenslang _Kranar och
avstangningsventiler

« Inventarier

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenskada svarar bostadsrattshavaren endast i begransad
omfattning i enlighet med bestammelserna i bostadsrattslagen.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sadana underhallsatgarder som bostadsrattshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstamma och far endast avse atgarder som utfors |
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens fastighet, som beror
bostadsrattshavarens bostadsratt.

§14 Forandring i bostadsratt

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd gora dndring i befintliga ledningar for avlopp,
varme eller vatten eller annan vasentlig fordndring av bostadsratten som paverkar féreningens
fastighet. Styrelsen far inte vagra att ge tillstand om inte atgarden ar till pataglig skada eller oldagenhet
for foreningen.

§15 Upplésning av foreningen

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i foérhallande till
bostadsratternas andelstal.

§ 16 Ovrigt



5
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt andra tillampliga forfattningar.



