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Stadgar for Bostadsrittsforening Carlerlag 105

Antagna vid ordinarie foreningsstimma 22 april 2009
och extra foreningsstimma den 14 december 2009

Firma, andamal och site

§1

Foreningens firma dr Bostadsrittsforening Carlerlag 105.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostédder &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Vidare att i
forekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Medlemskap och éverlitelse av bostadsritt

§2

Nér en bostadsritt overlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsritten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvérvare av bostadsritt skall
ansdka om medlemskap i foreningen pa sitt som styrelsen bestimmer.

§3

Medlemskap i foreningen kan beviljas person som dvertar bostadsritt i foreningens hus eller som
foreningen upplater bostadsrétt till. Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte vigras
medlemskap i foreningen om foreningen skidligen bor godta forvirvaren som bostadsréttshavare.
Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i
bostadsrittsldgenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har forvérvat en andel 1
bostadsrétt far vigras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter forvérvet innehas av
makar eller sddana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem ska tillimpas. En
overlatelse av bostadsritt dr ogiltig om den som en bostadsritt overlatits till inte antas till medlem 1
foreningen.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsféreningen far inte utan samtycke av styrelsen
genom Overlatelse forvéirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Insats och avgifter m m

§4
Insats, arsavgift och 1 forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstimma.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas insats.

Upplételseavgift, dverldtelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hdgst 1 % av det
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prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsittning.

Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

For lagenheter som efter upplételsen utrustats med balkong far arsavgiften vara forhdjd med hogst
2% av vid varje tillfdlle gdllande prisbasbelopp. For ldgenheter med altanddrr géller ett paslag pa
hogst 1%.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgér
drojsmélsréinta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt pdminnelseavgift enligt férordningen om erséttning for inkassokostnader m m.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§5

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla 14genheten i gott skick och svara for ldgenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det I16pande och periodiska underhallet utom
vad avser reparation av ledningar for avlopp, virme, el vatten och ventilation som foreningen forsett
lagenheten med och som betjdnar fler &n en ldgenhet.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar salunda bland annat:

Egna installationer,

Rummens véggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt.

Inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhdrande 14genheten,
Ledningar och 0vriga installationer for vatten, avlopp, virme, ventilation och el till de delar
dessa inte tjanar fler dn en ldgenhet och foreningen forsett ligenheten med dem,

¢ Golvbrunnar; svagstromsanldggningar; mélning av vattenfyllda radiatorer och ledningar som
tjdnar fler &n en lagenhet och som foreningen forsett ldgenheten med; elledningar fran
lagenhetens undercentral och till elsystemet hdrande utrustning inklusive undercentral;
ventilationsanordningar; eldstdder med tillhdrande rokgangar; dorrar; glas och bagar i
fonster; dock ej mélning av yttersidorna av dorrar och fonster.

Bostadsrattshavaren har en vardplikt for till ldgenheten horande balkong, terrass eller uteplats men
svarar 1 6vrigt endast for renhéllning och snoskottning av balkong, terrass eller uteplats.
Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begransningar i bostadsrittsinnehavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lgenhetens skick i sddan utstrackning att annans
sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens skick s& snart som mdjligt, far foreningen avhjilpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Det aligger bostadsréttshavaren att teckna och vidmakthélla hemforsikring och s.k.
tillaggsforsakring for bostadsritt.

§6
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgérd besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

§7

Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i ligenheten. Férdndring som innefattar ingrepp i
birande konstruktion, dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme eller vatten eller annan
vésentlig fordndring av lagenheten far dock inte utforas utan tillstand av styrelsen. Som visentlig
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forédndring riknas alltid fordndring som kriaver bygganmaélan eller bygglov. Det éaligger
bostadsréttsinnehavaren att ansoka om bygglov eller gora bygganmalan.

§8

Niér bostadsrittshavaren anvinder lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsdtts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras
boendemiljo att de inte skdligen bor talas. Bostadsréttshavaren skall dven i1 6vrigt vid sin
anvindning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han eller hon ska rétta sig efter de sirskilda regler som géller i foreningen. Se vidare i
Ordningsregler och Information. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa
aligganden fullgdrs ocksa av den som hor till hushallet, besoker honom eller henne, som inrymts 1
lagenheten eller ndgon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i ldgenheten. Om
bostadsréttsinnehavaren inte iakttar ovanstaende kan bostadsrittshavaren riskera att bostadsritten
forverkas i enlighet med regler i § 12.

§9

Foretrddare for bostadsréttsforeningen har rétt att fi komma in i lagenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora. Nér bostadsritten
skall sdljas genom tvangsforséljning eller nir bostadsréttshavaren har avsagt sig lagenheten, &r
bostadsrittshavaren skyldig att lata visa ldgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen tilltrade till ldgenheten nér foreningen har ritt till
det, kan styrelsen ansoka om handrackning.

§10

En bostadsrittshavare fir upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstdndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Bostadsrattshavare som onskar upplata sin ldgenhet i andra
hand skall skriftligen ansdka hos styrelsen om tillstand.

§11
Bostadsrittshavaren fér inte anvénda ldgenheten for ndgot annat &ndamal 4n det avsedda.

§12

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsréttslagens

bestimmelser forverkas bland annat om:

1. Bostadsrittshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgift eller arsavgift,

Lagenheten utan samtycke upplats i andra hand.

Bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller medlem.

Ligenheten anvédnds for annat 4ndamal &n det avsedda.

Bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet

ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren, genom att inte

utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten.

6. Léagenheten pd annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren &sidositter sina
skyldigheter enligt § 5 vid anvdndningen av l4genheten eller om den som ldgenheten
upplétits till i andra hand vid anvindningen av denna dsidositter de skyldigheter som éligger
en bostadsréttshavare.

7. Bostadsrittshavaren inte lamnar tilltréde till 14genheten och han inte kan visa giltig ursékt
for detta.

i ol ol

8. Bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgors.
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9. Léagenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande eller for tillfélliga
sexuella forbindelser mot ersdttning.

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

§13

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att bostadsrattsforeningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har rétt att sdga upp bostadsrétten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran 14genheten.

§ 14
Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till erséttning for
skada.

§15

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till f61jd av uppsédgning, skall bostadsritten
tvangsforsiljas. Forsdljningen far dock ansta till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for
blivit atgéardade.

Styrelsen

§16

Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tva suppleanter.

Styrelseledamoter véljs av foreningsstimman for hogst tva &r. Val av ledamoter skall ske sé att ca
hilften av ledamoterna véljs varje ordinarie foreningsstimma. Till styrelseledamot och suppleant
kan forutom medlem véljas dven make eller sambo till medlem samt narstiende som varaktigt
sammanbor med medlemmen.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktionérer. Foreningens firma tecknas, forutom av
styrelsen, pa det sitt styrelsen bestimmer.

§17
Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll som justeras av ordférande och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

§18

Styrelsen dr beslutsfor ndr antalet ndrvarande ledaméter vid sammantradet overstiger hélften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hélften av de
nédrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden. For giltigt beslut
nér for beslutsforhet minsta antalet ledamdoter dr narvarande erfordras enhéllighet.

§19

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta mer visentlig till- eller
ombyggnadsétgirder av sddan egendom. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller utan
foreningsstimmans bemyndigande starta nya projekt eller renoveringsprojekt déir totalkostnaden per
projekt dverstiger tva basbelopp. Alidgganden frin myndigheter ir dock undantaget.

§20

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsréttshavaren har rétt att pa begéiran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrittslagenhet
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Rikenskaper och revision

§21
Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en méanad fore ordinarie foreningsstimma
skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberittelse, resultatrikning och balansrikning.

§22

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till
nésta ordinarie foreningsstimma. Revisorerna behover inte vara medlemmar.

§23
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tva veckor innan foreningsstimman.

§ 24

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anmdrkningar skall héllas tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka fore
foreningsstamman.

Foreningsstimma

§ 25
Ordinarie foreningsstimma skall héllas arligen tidigast i mars och senast fore maj manads utgang.

§26
Medlem som onskar ldmna forslag till stimma skall anméla detta till styrelsen senast sista mars
eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

§27

Extra foreningsstimma skall hallas ndr styrelsen eller revisor finner skl till det eller nér minst 1/10
av samtliga rostberattigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas
behandlat pa stimman.

§28
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Stimmans 6ppnande

Godkédnnande av dagordningen

Val av stimmoordforande

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare
Val av tva justeringsmén tillika rostriaknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av rostlangd

Foredragning av styrelsen arsredovisning

Foredragning av revisorns beréttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Frdga om arvoden &t styrelseledamoter och revisorer for nistkommande verksamhetsér
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

Wbk W =
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16. Val av valberedning
17. Av styrelsen till stimman héinskjutna frdgor samt av foreningsmedlem anmélt drende
18. Stimmans avslutande

§29

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka &drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma, dock
tidigast fyra veckor fore stimman.

§30

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som fullgjort
sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§31

Medlem far utdva rostritt genom ombud. Aven annan dn medlem, make eller nirstdende, som
varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud fér inte foretrdda mer &n en
medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfardandet.

Medlem fir p foreningsstimma medfdra hogst ett bitriide. Aven annan in medlemmens make,
sambo, annan nirstdende eller annan medlem far vara bitridde.

§ 32

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer an hélften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fétt flest
roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet
forréttas. Nar det giller dndring av stadgarna géller vad som anges i lagen om ekonomiska
foreningar.

§33
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie
foreningsstimma hallits.

§ 34
Protokoll fran foreningsstimman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast fyra veckor efter
stimman.

Meddelanden till medlemmarna

§35
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

Underhall

§36

Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan for fastigheten, som ska ses dver arligen. Styrelsen ska se
till att arsavgifterna ar sd anpassade att de ger mojlighet till finansiering av fastighetens 16pande
underhall.

Sid 6/7



Bostadsrattsforening Carlerlag 105

Upplosning, likvidation m m

§ 37

Om foreningen upploses skall behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser. Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhéllande till 14genheternas arsavgifter for det senaste
rakenskapséret.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géiller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstiftning.
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