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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och siéte
Bostadsratisfdreningens firma &r HSB Bostadsréttsférening Adam 25§ Linkdping. Styrelsen har sitt site
i Linkbping.

§ 2 Bostadsrittsféreningens ndamal
Bostadsrattsforeningen har till indamal att | bostadsrattsféreningens hus uppléta bostadsligenheter
for permanent boende och Iokaler 8t mediemmarna tHl nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsféreningen till ndamal att
frémja studie- ach fritidsverksamhet inom bostadsréttsfreningen samt f6r att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma Intressen och behoy, frémja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning till boendet. Bostadsréttsféreningen ska i all verksamhet véirna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.
Bostadsratt dr den ritti bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsritishavare.

& 3 Samverkan
Bostadsrittsforeningen ska vara medlem | en HSB-férening, | det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem 1 bostadsrattsforeningen.
Bostadsrattsféreningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.
Bostadsrdttsforeningen bor genom ett sarskilt tecknat avial uppdra 4t HSB att hitrida
bostadsrattsféreningen i firvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sveridtelse av bostadsrétt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
séiljaren och kdparen. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som dverltelsen
avser samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gdva.

Om &veridtelseavtalet inte uppfyller formkraven 8r dverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ratf till medlemskap

Intréde i bostadsréttstdreningen kan beviljas den som &r medlem 1 HSB och

1. kommer-att erhdlla bostadsritt genom uppldtelse i bostadseittsféreningens hus, eller

2. Bvertar bostadsrétt | bostadsréttsforeningens hus.

Om en bostadsrétt har dverghit till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap |
bostadsréttsféreningen endast orm maken inte 8r medlem | HSB, Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsrétt till bostadslégenhet Svergatt till annan narstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsrétt dvergatt till far inte nekas intréde i bostadsrittsféreningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfylida och bostadsrittsféreningen skiligen
bér godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bos#tta
sig permanent | bostadsldgenheten har bostadsrittsféreningen i enlighet med
bostadsréttféreningens &ndamal réatt att neka medlemskap,

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap 1 bostadsréttsféreningen.
Juridisk person som forvarvat bostadsrétt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for
fritidséndamal far nekas medlemskap, Kommun eller landsting som f8rvirvat bostadsratt il

bostadsldgenhet far inte nekas medlemskap.




En juridisk person sorm dr medlem i bostadsrattsforeningen méste ha samtycke av
bostadsritisféreningens styrelse for att genom dverlatelse f6rvirva bostadsratt till en
bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidséndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férsaljning
eller tvangsférsalining om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid férvéry som gors
av en kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforviry
Den som forvarvat andel | bostadsratt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter fSrvérvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstdende personer.

§ 7 Familjerdtisliga forvarv

Om eh bostadsrétt dvergdtt genom bodelning, aiv, testamente, holagsskifte eller liknande férvéry och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsféreningen uppmana férviirvaren att inom sex
minader frn uppmaningen visa att ngon, som inte far nekas medlemskap i hostadsrattstéreningen
har férvérvat bostadsratten och s6kt medlemskap. Om uppmaninger inte féljs, far bostadsritten
tvangsforséljas enligt bostadsrattslagen f6ér férvarvarens rakning,

§ 8 Rétt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsratt dvergdtt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han éller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap t bostadsriittsféreningen. '

Ett dédsbo efter en avliden bostadsréittshavare far utéva bostadsratten trots att dédsboet inte 4r
medlem | bostadsréttsféreningen. Tre &r efter didsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
dodsboet att Inom sex manader frdn uppmaningen visa att bostadsritien har ingdtt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som Inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forvirvat
bostadsrétten och stk medlemskap. Om uppmaningen Inte f5ljs, far bostadsritten tvingsforsiljas
for dodsboets réikning enligt bostadsrittslagen,

En juridisk person som har pantréitt i bostadsratten och férvirvet skett genom tvingsférsélining
eller vid exekutiv forsdljning, kan tre &r efter férviirvet uppmanas att inom sex manader visa att
ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har férvirvat bostadsritten och
skt mediemskap.

§ 9 Provning av medlemskap
Fraga om aft anta en medlem avgérs av styrelsen.
Styrelsen &r skyldig att avgira fragan om medlemskap inom en manad frén det att skriftlig ock
fullstandig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsféreningen.
For att préva fragan om medlemskap kan hostadsrittsféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sdkanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En verldtelse &r ogiltig om den som bostadsréitten dvergatt till nekas medlemskap i

hostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsrattslagen géller sérskilda regler vid exekutiv férséljning och tvangsférsalining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift
Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i férhdllande till [igenheternas Insatser.
Arsavgiften ska téicka bostadsrattsféreningens I6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge
att reservering fér underhéll av bostadsréttsféreningens fastighet kan ske enligt upprittad
underhallsplan. Om inre fond finns ingér dven fondering f&r inre underhall,
Insats for {igenhet beslutas av styrelsen. v
Beslut om @ndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler {6t giltigt beslut anges |
bostadsrattslagen.
Styrelsen beslutar om &rsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
vatje kalenderménads bbrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas 1 ratt tid
utgdr drjsmalsrénta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran férfalloclagen till dess full




betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning f6r inkassokostnader
mm,

I drsavgiften ingdende ersdttning for virme och varmvatten, elekiricitet, sophimtning eller
konsumtlonsvatten kan beréknas efter forbrukning, F&r informationséverféring kan ersittning
bestdmmas till lika belopp per lagenhet,

§ 12 Upplatelse~, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse
Upplatelseavgift, dverlételseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,
Bostadsréttsforeningen far ta ut Gverlatelseavgift av bostadsriitishavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.
Bostadsrattsféreningen far ta ut pantséttningsavgift av bostadsréttshavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestdms enligt socialférsékringsbalken och faststills fér dverlatelseavaift vid ansbkan
am medlemskap och for pantséttningsavgift vid underréttelse om pantséttning.
Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsréittshavaren med hdgst 10 procent av prishasheloppet per
ar. Om en ldgenhet uppldts under en del av ett ar, berdiknas den hdgsta tilldtna avglften efter det antal
kalenderménader som ligenheten dr upplaten,
Bostadsratisféreningen far i dvrigt inte ta ut séirskilda avgifter fér dtgérder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsféreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari ~ 31 december,
Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning, Denna bestar av férvaltningsberitielse, resultatrakning, balansrikning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstimma
Féreningsstdmman &r bostadsrédttsfireningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie fdreningsstdmma ska hallas inom sex ménader efter utgingen av varje rikenskapsar,
Extra foreningsstdmma ska hallas nér styrelsen finner skil till det. Extra fSreningsstdmma ska ocks3
hallas o det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstdmman fér besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att nirvara eller pa annat stt
fdlja férhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sddant beslut 3r giltigt endast orn det bitréds av
samtliga rostherittigade som &r ndrvarande vid foreningsstimman,

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har alltid ritt att nirvara vid féreningsstimman.

§ 18 Motioner
Medtem, som dnskar visst &rende behandlat pé ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fére 30 mars,

§ 16 Kallelse till féreningastdmma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse til freningsstdmma ska innehalla Uppgift om de drenden som ska férekomma p4
f8reningsstdmman.

Kallelse far utfairdas tidigast sex veckor fére féreningsstdmman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag p& l&mplig plats inom hostadsrittsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress &r kiind for bostadsréttsforeningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvéinda elektroniska hjdipmedel.
Narmare reglering av férutsattningar fér anvindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.




§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:

foreningsstdmmans dppnande
val av stdmmuoordférande
anmélan av stdmmoordférandens val av protokoliférare
godkdnnande av rostlangd
fraga om nérvaroritt vid féreningsstimman
godkdnnande av dagordning
val av tvd personer att Jamte stdmmoordféranden justera protokollet
val av minst tva réstréknare
fraga om kallelse skett | behdrig ordning
. genomgang avstyrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas beréttelse
beslut om faststéllande av resultatriikning och balansrékning
. beslut 1 anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststélida
halansrékningen
14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
15, beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska erséttningar fér styrelsens
ledambier, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féraningsstdmman
16. beslut om antal styrelseledamater ach suppleanter
17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamdter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledaméter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses til valberedningens ordférande
23. val av fullméktige och erséttare samt vriga representanter i HSB
24, av styrelsen till féreningsstdmman hdnskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits [ kallelsen
25. foreningsstimmans avslutande
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Extra fdreningsstimma
P4 extra foreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de &renden som ska
behandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och bitride

P& féreningsstdmma har varje medlem en rost, Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en r8st. Innehar en madlem flera bostadsriitter | bostadsrittsfreningen har
med/emmen en rost. ‘

Medlem som inite hetalat férfallen insats eller drsavgift har inte rdstratt.

En medlems rétt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller det som &r
medlemmens stéliféiretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska [dmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara | original och géller hdgst ett ar
frén utfirdandet. Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrida en medlem.
Medlem far medftra ett valfritt bitride.

§ 19 Rdstning
Foreningsstdmmans beslut utgirs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivna résterna
eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordfdranden bitrader,
Vid personval anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid fika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet férréttas,
For vissa beslut kréivs sérskild majoritet enligt bestdimmelser i lag.
Om réistsedel inte aviimnas eller réstsedel avimnas utan réstningsuppgift (sd kallad blank sedel)
vid stuten omristning anses inte réstning ha skett,




§ 20 Protokoll vid foreningsstémma

Ordfbranden vid féreningsstimman ska se till att det f6rs protokoll,
[ fraga om protokollets innehall géller att;
1. rostlangden ska tas ini eller bifogas protokollet,
2. fdreningsstéimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3, om ristning har skett ska resultatet anges | protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stdmmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
hostadstattsforeningen fér medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen hestdr av ldgst tre och htigst elva styrelseledamdter med hdgst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant fér denne ay styrelsen fér HSB,
Féreningsstdmman véljer styrelsens ordférande och Gvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden 8r hogst tvd ar, Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse véljs
av féreningsstdmman ska mandattiden f6r hélften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
féreningsstdmma, Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisattr for

studie- ach fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse hiigst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva
tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutiorhet

Styrelsen &r beslutfor nér fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméter &r niirvarande, Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika réstetal géller den
mening som styrelsens ardférande bitrdder, Nar minsta antal ledamdter &r ndrvarande keivs
enhillighet for giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantréden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fér
sammantrédet och dén ytterligare ladamot som styrelsen utser.

Styrelseledamuot har rétt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar fver
mojligheten att [ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras hetryggande. Protokoll fran styrelsesammantriide ska féras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och higst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSR Riksfdrbund, dvriga viljs av féreningsstdmman. Mandattiden &r fram till
nésta ordinarle féreningsstdmma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att revisionen &r avslutad och revisionsberéttelsen ldmnad
senast tre veckor fére fireningsstdmman. Styrelsen ska [dmna skriftlig férklaring till ordinarie
féreningsstdmma Gver gjorda anmdrkningar i revisionsheréttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar
i revisionsberdttelsen ska héllas tillgéngliga for medlemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstimma pa vilken de ska behandlas.




§ 26 Valberedning
Vid ordinarie féreningsstdmma véljs valberedning,
Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska besta av lagst va
ledamtter, En ledamot utses av féreningsstdmman tiH ordfdrande i valberedningen.
Valberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska

tillsétta.
Valberedningen ska till féreningsstdmman ldmna forslag pd arvode och féresia princlper forandra
ekonomiska erséttningar f6r styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond
Bostadsraitsféreningen ska ha fond for yitre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhdllsplan reservera respektive ta i ansprak medel fér
yttre underhall,

Inre fond
Bostadsréttsféreningen kan ha fond fér inre underhill av bostadsrittsligenheter,
Overfsring till fond ér inre underhéll bestdms av styrelsen.
Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av [igenheét anviinda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsréittsldgenheten.
Bostadsratisldgenhetens andel av fonden bestims utifrdn férhdllandet mellan insatsen fér
lagenheten och samtliga insatser fér bostadsréttsligenheter i bostadsréttsféreningen, med avdrag

for gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan
Styrelsen ska
1. upprétta en underhdllsplan for genomférande av underhall av bostadsrattsféreningens

fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstilla att tillrickliga medel finns fér underhall av
bostadsréttsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsratisféreningens egendom besiktigas i 1dmplig omfattning och I enlighet
med bostadsréttsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdlisplanen,

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsté pd bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras | ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lgenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har rétt att f& utdrag ur ldgenhetsférteckningen betr#ffande sin bostadsratt,
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldigenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen f6r Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen f6r bostadsrétten,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsriitten, samt

datum for utfdrdandet,

&R W




§ 31 Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsrétishavaren ska pd egen bekostnad hélla ligenheten | gott skick, Det innebératt
bostadsrdttshavaren ansvarar for att sdvil underhélla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgirderna.

Bostadsréttshavaren bor teckna férsékring som omfattar bostadsrittshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bestadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande forsdkring till forman f6r bostadsrétishavaren svarar hostadsrattshavaren i
forekommande fall fiir sjélvrisk och kostnaden for-aldersavdrag.

Bostadsrédttshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrittsforeningen 1dmnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
Informationstverféring. Fér vissa atgérder | ligenheten krdvs styrelsens tillstind enligt § 37, De
atglrder bostadsrdttshavaren vidtar { ligenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till lagenheten hér bland annat;

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs fér
att anbringa yiskiktet pa ett fackméssigt sétt. Bostadsritishavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. Icke bdrande innerviggar,

8. Inredning | ldgenheten och Bvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin;
bostadsréttshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingat pé vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerddrrar med tilthGrande lister, foder, karm, tétningsiister,

insida av ytterd&rr samt beslag, handtag, gangférn, titningslister, brevinkast, [3s och

nycklar,

6. glasifdnster och d&rrar samt spréjs pd fonster och | férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fénsterddrr hdrande beslag, handiag, gdngjérn, t8tningslister samt mélning;
bostadsréattsféreningen svarar dock fér méining av utifrén synliga delar av
fonster/fénsterddrr,

8. malning av radiatorer och vérmeledningar,

9. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar fr informationséverféring til} de delar de
ir synliga i ldgenheten och betjinar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler ach anslutningskopplingar p& vattenledning,

11, kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13, k8ksfldkt, kolfilterflidkt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &ren del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
krédver styrelsens tillstand,

14. s#kringsskap, samtliga elledningar | l4genheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsrdttshavare forsett ldgenheten med.
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Ingdr | bostadsrdttsupplatelsen férrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som fér
lagenheten enligt ovan. Detta giller ven mark som &r uppliten med bostadsratt,

Om [dgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hér till |igenhaten mark/uteplats som dr
upplaten med bostadsrétt svarar bostadsrdtishavaren for renhalining och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsréttshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt
golv. Mélning utfars enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om ldgenbeten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrdttshavaren darutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad
avser mark/uteplats dr hostadsréttshavaren skyldig att félja bostadsrittsféreningens anvisningar
gillande skotsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrdttshavaren dr skyldig att till bostadsrétisféreningen anméla fel och brister { sddan
lgenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.




§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsfareningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r vl underhidllet och halls.i gott skick,
Bostadsrttsforeningen svarar vidare for underhdll och reparationer av f8ljande:

1. ledningar for aviopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjidnar fler &h en Hgenhet (s3 kallade
stamledningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar férinformatiohséverféring sam
bostadsrattsforeningen forsett ldgenheten med och som finns | goly, tak,
lagenhetsavskiljande- elier birande vigg,

3, radiatorer och vérmeledningar | |dgenheten som bostadsrattsféreningen forsett ligenheten
med,

4. rbkgangar (ej rékgdngar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fér spiskapa/kdksflikt som utgdr
del av husets ventilation, sami '

5, vytterddrrsamt i forekommande fall f6r breviada, posthox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast | begrénsad omfattning i enlighet med
hostadsréttslagen.

Detta giller daven i tilldmpliga delar om det finns ohyra | 1agenheten,

§ 34 Bostadsrittsfreningens tvertagande av underhallsatgérd

Bostadsréttsféreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrétishavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och
f&r endast avse Atgérd som fdretas | samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsréttsféreningens hus och som berdr bostadsriittshavarens lgenhet.

§ 35 Furdndring av bostadsrattsidgenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstdmma Innebér att en ldgenhet som upplétits med
bostadsréitt kommer att féréndras eller i sin helhet behdva tas | ansprak av bostadsrittsforeningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gétt med p3 beslutet, Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till férdndringen, blir beslutet &nd§ giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkints av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsréattshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick sa att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador p& annans egendom ochinte efter uppmaning
avhjélper bristen i ligenhetens skick sa snart som méjligt, far bostadsréittsféreningen avhjalpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utféra dtgérd som innefattar;

1. ingreppien bdrande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan vdsentlig foréndring av ldgenheten.
Styrelsen far bara viigra att medge tillstand till en dtgéird som avses i frsta stycket om &tgérden &r
till pataglig skada eller oldgenhet fér bostadsrittsféreningen,

§ 38 Anvéndning av bostadsratten
Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrdttshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsétts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars forsamra deras
bostadsmilj6 att de inte skéligen bor talas. Bostadsréttshavaren ska dven | 8vrigt vid sin anviindning
av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfér huset.
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Bostadsrétishavaren ska halla noggrann tillsyn ver att dessa aligganden fullgdrs ocksd av de som
hér till bostadsrétishavarens hushall, de som besdker bostadsréittshavaren som gést, nagon som
bostadsréttshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsritishavaren utfér arbete |
ldgenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara { Sverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsritishavaren ska f6lja bostadsrétisféreningens ordningsregler,

Om det férekommer storningar | boendet ska bostadsrattsféreningen ge bostadsréttshavaren
tillséigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsrittshavaren i
ségs upp med anledning av att stdrningarna dr sérskilt allvarliga med hédnsyn till deras art eller ’
omfattning.

Om bostadsratishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal r behiftat med ohyra
far detta inte tas in i lgenheten.

§ 39 Tilltrade till Iigenheten

Féretridare for bostadsrattsféreningen har ritt att fa komma in i ligenheten nér det behdvs féir
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsréttsforeningen svarar for eller for att avhjalpa brist nar
hostadsrittshavaren férsummmar sitt ansvar fér ligenhetens skick.

N&r bostadsrétishavaren har avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsrétten ska tvangsférsaljas dr
bostadsréttshavaren skyldig att 1ata [dgenheten visas pd ldmplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se
till att bostadsrttshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nddvandigt.

Bostadsrattsféreningen har rétt att konima In | ligenheten och utféra nédvéndiga atgadrder for att
utrota ohyra [ huset eller pd marken. .

Om bostadsrattshavaren inte mnar tilltrdde nér bostadsréttsféreningen har rétt tili det kan
bostadsrattsfireningen anstika om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse
En bostadsratishavare far uppldta sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tict och ska
limnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och bostadsréttsféreningen Inte har ndgon
befogad anledning att végra samtycke.
Om inte samtycke til andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsréttshavaren nda uppléta
sin fgenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar siti tillstand.

Nér en juridisk person innehar en bostadslégenhet kan samtycke till andrahandsupplidtelse endast
nekas om bostadsréttsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppldtelse beh&vs inte;

» om en bostadsrétt har férvirvats vid exekutiv férséljning eller tvangsfdrsdljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrdtten och som inte antagits tiil
medlem | bostadsrattsféreningen, eller

» om ligenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsritten till ligenheten inhehas av en
kommun eller ett landsting,

Nér samtycke inte behtvs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsuppldtelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer | ldgenheten, om det kan medféra
men for bostadsrittsféreningen eller ndgon annan medlem | bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anviinda ldgenheten for ndgot annat &ndamal 4n det avsedda.
Bostadsritisféreningen far-dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem 1| bostadsrittsféreningen.




§ 43 Avsigelse av bostadsritt
En bostadsritishavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran uppldtelsen och
dérigenom bli fri frén sina férpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska gbras skriftligen hos
styrelsen,
vid en avsigelse dvergdr hostadsratten till bostadsrattsforeningen vid det ménadsskifte som
Intriffar ndrmast efter tre méanader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i

avsdgelsen,

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadstétt och som tilltritis & forverkad och
bostadsratistéreningen har rétt att séga upp bostadsratishavaren till avilyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadstittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor frin
det att bostadsritisféreningen efter férfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgbra sin

betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift fdr andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala &rsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nir
det giller en hostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer
#n tva vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstAnd upplater ligenheten i andra hand,

4, Annat Endamal
om ldgenheten anvinds for annat &ndamal &n det avsedda,

5, Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér bostadsrattsféreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsrittshavaren eller der, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet &r
vallande till att det finns ohyra | lgenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskdligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra | ldgenheten bidrar till att ohyran

sprids | huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande
om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsritten
dr upplaten till tandra hand utsétter boende t omgivningen f&r stérningar, inte fakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsréttsféreningens ordningsregler,

8, vagrat tilltrdde
om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten niir bostadsrittsforeningen har rati till

tilltrdde och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsritishavaren inte fullgdr skyldighet som gér utéver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt f6r bostadsréttsféreningen att

skyldigheten fullgbrs, samt
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10. Brottsligt forfarande
om ldgenheten helt eller til vésentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dédrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller I vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsiigt férfarande eller om
ldgenheten anvéinds for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersdttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last 8r av ringa
belydelse.

Réttelseanmodan, uppségning och sdrskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7.9
Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsréttshavaren [dter bli att efter tillségelse
vidta rdttelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittalse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining, far bostadsrétishavaren
inte dérefter skiljas frdn ligenheten pd den grunden. Detta géller inte om nyttfanderdtten &r
férverkad péd grund av sdrskilt allvarliga stdrningar | boendet.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag dé bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallande som avses,

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pd grund av dréjsmél med betalning av &rsavgift eller
avgift fér andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflytining, f&r denne pé grund av dréjsmaélet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — ndr det ar fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att & tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun ddr [dgenheten &r
beldgen,

2. om avgiften —ndr det dr frdga om en lokal — betalas Inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underritielse om majligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fréga om en bostadslégenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadsréttshavaren har varlt férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1
pa grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omsténdighet och avgiften har hetalats sa snart.det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgbrs [ forsta instans.

Vad som ségs i férsta stycket géller Inte om bostadsréittshavaren, genom att vid upprepade tiltfillen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i s& hig grad att bostadsrdttshavaren skiligen inte
bér fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det &r friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drgjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsriittsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva manader
frén den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa férhéllande som avses i punkt 3.
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Punkt 7
Vid sérskilt allvarliga stdrningar | boendet géller vad som ségs 1 punkt 7 dven om ndgon tillsbgelse

om rittelse inte har skett, Tillsdgelse om rétielse ska alltid ske om bostadsrdtten dr uppldteni andra
hand.

Irinan uppségning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid
sarskilt allvarliga stbrningar far uppsigning ske utan underrittelse till soctalnémnden, en kopla av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10
En bostadsritishavare kan skiifas fran 1dgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsfireningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning inom tvd ménader fran det att
hostadsritisféreningen fick reda pa forhallandet, Om det brottsliga forfarandet har angetts till sta
eller om férundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsréttsféreningen dock kvar sin rétt
till uppségning Intill dess att tvd manader har gatt fran det att doment brottmalet har vunnit laga
kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

N#r meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrétisfdreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tiliségelse att avhjilpa brist

uppraning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrdttelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsréttsfireningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat mediemskap.

Nouswee

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd ldmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brav.

Bostadsriittsféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anviinda elektroniska hislpmedel, Ndrmare reglering av férutséttningar for
anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdimmans godk@nnande avhénda
bostadsritisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller bestuta om visentliga foréndringar av
bostadsrétisféreningenis hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan

egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i

bostadsrittsféreningens fastighet eller tomtrétt,

§ 47 Shrskilda regler for giltigt beslut
Fér giltigheten av féljande beslut krdvs godkénnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrétisforeningens stadgar,

For giltigheten av féljande beslut krévs godkénnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksfarbund;

3. beslut att bostadsrétisféreningen ska tréda i likvidation eller fusloneras med annan juridisk
person,




4. beslut om dndring av bostadsrétisféreningens stadgar som inte dverensstimmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsféreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsréttsféreningen begér sttt uttride ur HSB blir beslutet glltigt om
det fattas pa tva pa varandra féljande féreningsstdmmor och pd den senare féreningsstimman

bitrdtts av minst tva tredjedelar av de rostande.
Vid uttrdde ur HSB ska bostadsréttsféraningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsféreningen uppitises ska behdlina tillgangar tilifalla medlemmarna i férhallande till
bostadsréttsldgenheternas insatser,
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