ORDNINGSREGLER FOR BOSTADSFORENINGEN BRF BIOGRAFEN

I det har dokumentet har vi samlat information som ar viktig fér dig som
medlem att kdnna till. Syftet ar att underldtta det praktiska boendet
och att skapa trivsel i féreningen.

OM FORENINGEN OCH HUSET

BRF Biografen innefattar byggnaden pd Ruddammsbacken 28, som
uppfoérdes ar 1939.

BRF Biografen dr lagfaren dgare till fastigheten, med beteckningen
Stockholm Ruddammen 29.

| fastigheten finns idag 77 IGgenheter. Byggnaden vdrms upp med
fjarrvarme.

STYRELSEN

Styrelsen vdljs pa féreningsstdmman i juni varje ar. Kontakta styrelsen
om du har synpunkter eller forslag till férbattringar - ditt engagemang
uppskattas.

ARSAVGIFT

Arsavgiften ar uppdelad pé 12 jamnstora manadsavgifter som betalas till
Viredo som ské&ter féreningens ekonomiska férvaltning. Avgiften sdtts in

pd bankgirokonto: 553-4318

Manadsavgiften ska - utan pdminnelse fran féreningen - betalas in i s
god tid att den &r féreningen tillhanda senast den sista helgfria dagen i
manaden. | annat fall tas en férseningsavgift ut. Férseningsavgiftens
storlek beslutas pa darsstdmman och ar fér ndrvarande (24/6-14) 50 kr
per pdminnelse. En eventuell pdminnelseavgift debiteras kommande
avisering.

OVRIGA AVGIFTER

Foreningen tar ut avgifter fér att administrera éverldtelser.

- Overldtelseavgift tas ut av medlem ndr denna beviljats medlemskap.

- Pantsdttningsavgift tas ut av medlem vid varje registreringstillfélle och
bank, det vill sdga en avgift fér registrering av ett eller flera nya lan fran
en och samma bank.

Avgifternas storlek beslutas av drsstdmman och ar for ndarvarande
(26/6-2014), enligt nedan.

Overldtelsevagift: betalas av képaren med 2,5 % av prisbasbelopp (fr.
1100 kr). Detta dr en engdngskostnad.

Pantsdttningsavgift: tas ut av ldntagaren med 1 % av prisbasbelopp (fr.
440 kr). Detta belopp tas ut varje gadng bostadsrdttsinnehavaren tar upp
lan i bostadsrdtten.



ANDRAHANDSUTHYRNING AV BOSTADSRATT

Vill du hyra ut din bostadsratt i andra hand, mdste du férst fa skriftligt
tillstand fran styrelsen. For att andrahandsuthyrning ska godkdnnas av
styrelsen mdste bl.a. giltigt sk&l fér uthyrningen finnas. Exempel pd
sddana skdl ar:

- Arbete pd annan ort

- Studier pa annan ort

- Ldngre vistelse utomlands

- Prova pd att sammanbo med ndgon

Gdangen vid andrahandsuthyrning dr féljande:

- Skriftlig ansékan om andrahandsuthyrning Idmnas till féreningens
styrelse.

Ansdkan ska innehalla:

- Skdl for uthyrning (t.ex. utlandsstudier enl. ovan)

- Under vilken period uthyrningen ska ske

- Till vem/vilka uthyrningen ska ske

- Underlag; utkast till uthyrningsavtal samt eventuellt godkdnnande
fran kreditinstitut (om sddant krévs)

- Var och hur styrelsen kan nd medlemmen under uthyrningstiden
- Féreningens styrelse gar igenom och bedémer skdlet fér uthyrningen

- Avtalet (att det finns, har en korrekt utformning, stémmer med
ansékan)

- Ldmpligheten hos personen/personerna som ska hyra

- Styrelsen lamnar skriftligt besked avseende uthyrningen efter beslut pa
styrelsemote

- Uthyrning kan ske, givet att styrelsens besked enligt ovan tillater
uthyrning.

Observera att ovanstdende process tar tid (styrelsen trdffas normalt
cirka en gang i mdnaden), se darfér till att vara ute i god tid.

Notera att:

- Det d@r frdga om andrahandsuthyrning oavsett om
personen/personerna som bor i ldgenheten betalar ndgon hyra eller inte.
- Slgkt till medlemmar i féreningen har ingen generell ratt att nyttja
lagenheten, dven i sddana fall krdvs godkdnnande for
andrahandsuthyrning.

- Medlemmen som hyr ut har fullt ansvar for sin hyresgdst gentemot
féreningen.

- Det ar fraga om andrahandsuthyrning oavsett om det avser hela eller
endast delar av Idgenheten. En inneboende dr med andra ord ocksd en

andrahandshyresgast.

RENOVERING AV LAGENHETER

Ska du renovera eller bygga om din Iagenhet ber vi dig ldsa stadgarna
forst. Om du har frdgor om bestdmmelser kring renovering, ta kontakt



med ndgon i styrelsen. Lds noggrant § 17 om renovering som innebdr
vasentlig férdndring av ldgenheten.

Om renoveringen krdver bygglov eller bygganmalan sé ska styrelsen
kontaktas och en kopia av bygglovet éverldmnas innan renoveringen
pabérjas. Vand dig till Stockholms Stadsbyggnadskontor f6r ansékan om

bygglov.

Om ombyggnad skett felaktigt eller utan tillstand kan féreningen
underkdnna ombyggnaden och kréva att medlemmen dterstdller
ldgenheten till ursprungligt skick.

Lagenhetsritningar finns i viss omfattning hos styrelsen.

Att tdnka pd vid renovering:

- Om du behéver stdnga av vatten eller el f6r en kortare period under

arbetet sd mdste du meddela berérda féreningsmedlemmar i god tid.
Tank pa att stanga av huvudvattenkranen, inte sidovattenkranar.

- Anvdnd inte trapphuset som arbetsplats ndr du renoverar.

- Meddela dina grannar att renoveringen ska genomféras.

- Renoveringsarbetet far utféras vardagar 08.00-17.00

- Om du behdver anvdnda hissen foér att transportera material s& var

vanlig att akta inredningen. Kld in hissen invandigt i skyddande papp.

FORSAKRINGAR

Fastigheten ar f6r narvarande férsakrad hos Gensidige.

Bostadsrattsinnehavaren madste teckna en tillaggsférsékring till
hemfdérsdkringen avseende bostadsratt.

Féreningen har skadedjursférsékring. Om du upptdcker skadedjur i din
ldgenhet eller i de gemensamma utrymmena, kontakta styrelsen. Ibland
kan dven angrdnsande ldagenheter behéva saneras.

BALKONGER OCH TERRASSER

Tank pé dina grannar - anvdnd inte balkongen som rengéringsplats fér
mattor, sdngkldder och liknande. Blommor ar bade trivsamt och
vackert, men tdnk pd att blomsterlddan maste hdnga pé réckets insida
sa att den inte riskerar att ramla ner. Vid vattning, tank p& grannen
under. Grillning dr inte tillatet pd balkongen. Det ar
bostadsrattsinnehavarens ansvar att ta bort sné frén balkonger och
terrasser vintertid. Likasd &r det varje Idgenhetsinnehavares ansvar att
se till att brunnarna rensas. Tank pd att inte mata fdglar fran balkong

eller fonster.

PORTAR

Se till att portar och dérrar i gemensamma utrymmen gdr i lds sé att
obehdriga inte kommer in. Detta gdller aven dorrar ut mot gérden och

till kallare och vind.
Portkoden ar 1939 och fungerar mellan 07.00-22.00

TRAPPHUSET
Av brandutrymningsskdl och ocksd fér allas trevnad ér det inte tillatet

att férvara byggmaterial, cyklar, barnvagnar, flyttgods eller liknande i
trapphuset. Utrymningsvagar ska alltid vara fria.



FORVARINGSUTRYMMEN

Kallar- och/eller vindsutrymmen finns till varje Idgenhet. Inbrott och
inbrottsférsék i vind- och kdllarférrdd &r vanligt forekommande. Férvara
inte stéldbegdrlig eller vardefull egendom i dessa utrymmen.

P& grund av brandrisk fér inga 16sa féremdl férvaras i gdngarna pa vind,
kallare eller i trapphuset. Férvara heller inte brandfarligt gods pa vinden

eller i kallaren.

GARDEN
Cyklar ska stdllas i cykelstall pa garden.

Fér allas trevnad, se till att ta med dina cigarettfimpar om du réker p&
garden samt kasta inte ut dessa frdn din balkong.

GY

Fér allas trevnad vénligen torka av maskiner och fria vikter efter varje
trdning och ldmna gymmet i det skick du sjélv énskar finna det i.

HUSHALLSAVFALL, GROVSOPOR OCH RETURPAPPER

Hushdllssopor férpackas ordentligt innan de sldngs. Soporna hdmtas en
gdng i veckan. Som féreningsmedlemmar har vi alla ansvar fér att
sophanteringen skdts ordentligt. Grovso(j)or, by?gmateriql, tidningar
eller kartonger fdr inte sldngas ihop med hushéllsavfall.

Stdll inte din soppdse i trapphuset i vantan pd att kastas, utéver otrevlig
odér kan det ocksd innebdra brandfara.

Returpapper, glas och metall Idmnas till ndarmaste dtervinningsstation
som finns pd Ruddammsvégen 10 och Vallhallavagen 18. Grovsopor

sldngs pa grovsopsstation.

Ténk pd att inte spola ner tidningspapper, bindor och andra féremél i
toaletten. Det &r inte bara ddligt fér miljon utan kan ocksé orsaka stopp
i avloppsréren. Eventuell rensning av avloppsstammen bekostas av
Iagenhetsmedlemmen.

Efter jul nér det &r dags att kasta granen, [dmna den pd avsedd plats
och inte pd trottoaren utanfér porten.

HISSAR

Om du skulle ha otur att tappa nagot ner i hisstrumman sd kan du
kostnadsfritt hdmta detta i samband med den arliga besiktningen.
Vid annan tidpunkt far du sjdlv sta fér kostanden. Anmal behovet till

styrelsen.

OVRIGT

Alla meddelanden fran féreningen till medlemmarna sker via postbox
eller e-post.



Fastigheten ar ansluten till Ownit och Canal digital fér kabel-tv och
internet.

Vill du ha en markis? Kontakta styrelsen och koordinera fér gemensam
farg och modell.

Trappstéddning skdts av en stadfirma en gang i veckan under
vinterhalvdret och en gdng varannan vecka under sommarhalvéret.

For att stéidningr ska kunna ske sd mdste ytorna hdllas fria. Det ar darfér
inte tillatet att ladgga ut dérrmattor utantér ytterdérren.

Fénster bér tvattas minst 2 ganger per dr inklusive bagar och karmar
invéndigt och utvdndigt (befintliga fonster) eller enligt
skotselanvisningarna ?nya fonster).

Det dligger ldgenhetsinnehavaren att sjdlva rensa vattenlds vilket bér
ske tva ganger per ar.

Se efter dina husdjur. Det ar absolut forbjudet att rasta eller att l&ta
hundar och katter springa I6sa inom féreningens omrade.

Rékning dr inte tillaten i trapphus eller i évriga allmdnna utrymmen
inom fastigheten.

Tank pd att anvénda dérrhandtag nar du stanger dérrar till Idgenhet och
hiss.

Antenner far inte monteras pd balkonger, terrasser eller utanfér fonster
utan styrelsens godkdnnande.

Namnskyltar till ytterdorrar ordnas av styrelsen till sjélvkostnadspris fér
medlemmarna.

AKUTSITUATIONER

Vid brand eller 6versvdmning ring 112.
Huvudkranar for vatten finns pd plan 1.

Vid fel pd hissarna kontakta felanmdlan och informera styrelsen.
Telefonnummer finns i hissen.

DELAKTIGHET

Avslutningsvis vill vi uppmuntra dig som medlem att vara aktiv och
delaktig i foreningen. Dina dsikter, kunskaper och ditt engagemang ér
vardefullt och 6kar trivseln fér oss alla.



