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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsféreningar av 2011 i féljande bestammelser:
§31P1, 3 56 7 10,12 13 140och S8, 9 10 11

§32P2 3. 4 5
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§ 7 Familjerdttsliga forvary

& 8 Ratt att utbva bostadsritten
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§ 11 Insats, andelstal och arsavgift
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§ 21 Styrelse
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§ 38 Anvindning av bostadsrdtten
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Dessa stadgar har antagits vid féreningsstammar
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och site

Bostadsrattsféreningens firma ar HSB BostadsrdttsfGrening Tegen 1 Kumla. Styrelsen har sitt site i
Kumla.

§ 2 Bostadsratisforeningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsligenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och dirmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen till andamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt dr den ratt i bostadsrattsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsritisféreningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
mediem i bostadsrattsféreningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen bér genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrida
bostadsradttsféreningen i forvaltningen av dess angelagenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Overlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kép ska uppritias skriftligen och skrivas under av
sédljaren och kdparen. K&pehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om dverldtelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ b Ratt till medlemskap

Intride i bostadsréttsféreningen kan beviljas den som r medlem | HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsféreningens hus, eller

2. Overtar hostadsritt | bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsrdtt har dvergatt till bostadsréttshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsritt till bostadsldgenhet dvergétt till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en hostadsratt évergatt till far inte nekas intréde i bostadsrittsforeningen, om de villkor
fér medlemskap som f&raskrivs i denna paragraf &r uppfyllda och bostadsriittsféreningen skiligen bér
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvrvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadsldgenhaten har bostadsrédttsforeningen i enlighet med bostadsrittféreningens
andamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.
Juridisk person som férvarvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsritt till bostadsligenhet far inte
nekas medlemskap.
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En juridisk person som dr medlem | bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrelse for att genom tverlatelse férvirva bostadsrétt till en bostadslagenhet
som inte ar avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férséljning eller
tvangsfrsiljning om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid férvdrv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsrétt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrdtten
efter férviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstaende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
férvdrvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsféreningen uppmana forvdrvaren att inom sex
méanader frAn uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har
férvarvat bostadsritien och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt bostadsrattslagen for férvarvarens rakning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsratt Svergati till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsfGreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att dédsboet inte ar
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte fir nekas mediemskap i bostadsrittsfreningen, har fdrvirvat
bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsritten tvangsforsaljas for
dodsboets riakning enligt bostadsréttslagen.

En juridisk person som har pantritt | bostadsrdtten och férvirvet skett genom tvangsforsaljning
eller vid exekutiv férsaijning, kan tre &r efter forvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
ndgon, som Inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forviirvat bostadsrdtten och sékt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullsténdig ans6kan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

For att préva fragan om mediemskap kan bostadsréttsféreningen komma att begdra
kreditupplysning avseende sikanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En &verlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen.
Enligt hostadsréttslagen gadller sarskilda regler vid exekutiv férséljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattsligenheterna i férhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsféreningens |6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhal] av bostadsréattsféreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhalisplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering f6r inre underhall.

Andelstal och insats fér ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfér
andring av det inbdrdes férhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa féreningsstdmman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen.



Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads b&rjan om inte styrelsen bestutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid
utgar dréjsmélsrdnta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgifi enligt lag om ersattning for inkassokostnader m.m.

I drsavgiften ingdende ersdttning for virme och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. Fér informationséverféring kan ersittning
bestdmmas tilt lika belopp per ligenhet,

§ 12 Upplételse-, dverlatelse- och pantsétiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrdttsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

BostadsrittsfGreningen far ta ut pantsétiningsavgift av bostadsrittshavaren med hiigst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialfdrsakringsbalken och faststills for &verlatelseavgift vid ansékan
om mediemskap och for pantsattningsavgift vid underrittelse om pantséttning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen far ta ut
avgift fér andrahandsupplatelse av bostadsrdttshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en |dgenhet upplats under en del av ett ar, beriknas den higsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som [dgenheten dr upplaten.

Bostadsrittsféreningen far i Gvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgérder som
bostadsrittsfGreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och drsredovisning
Bostadsrattsféreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari- 31 december,

Senast sex veckor fore ordinarie fireningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Fdreningsstamma

Féreningsstdmman &r bostadsratisféreningens hégsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rikenskapsar.

Extra féreningsstimma ska hallas ndr styrelsen finner skél till det. Extra féreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.

Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt att ndrvara eller pa annat sitt
folja férhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitrids av
samtliga rdstberattigade som ar nirvarande vid féreningsstimman.

Ombud, bitrdden och andra stdmmofunktiondrer har alltid ritt att nérvara vid féreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmaéla
arendet till styrelsen fore februari manads utging.

& 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstamman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore féreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrittsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress &r kiind fér bostadsratisféreningen.
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Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvdnda elektroniska hjdlpmedel.
Nirmare reglering av férutsatiningar for anvandning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma
Vid ordinarie fireningsstimma ska férekomma:

foreningsstdmmans ppnande
val av stammoordférande
anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
godkdnnande av rostldngd
fraga am narvaroratt vid féreningsstdmman
godkannande av dagordning
val av tva personer att jJdmte stimmoordféranden justera protokollet
val av minst tva réstraknare
frdga om kallelse skett i behdrig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas berittelse
12. beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrdkning
13. beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller férlust enligt den faststillda
balansrikningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter
15. beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska ersattningar fr styrelsens
ledamoter, revisarer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstimman
16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. val av styrelsens ordfdrande, styrelseledaméter och suppleanter
18, presentation av HSB-ledamot
19. beslut am antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledaméter i valberedningen
22, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande
23. val av fullmaktige och ersédttare samt évriga representanter i HSB
24. av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda &renden
som angivits i kallelsen
25. féreningsstimmans avslutande
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Extra féreningsstimma

Pa extra féreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och hitrade

Pa fdreningsstdmma har varje medlem en rést. innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rost,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte réstratt.

En medlems ritt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska l3mna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara t original och géller hdgst ett ar
fran utfdrdandet. Medlem far foretrddas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrdda en medlem.

Medlem far medfira ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hélften av de avgivna résterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat heslutas av féreningsstdmman innan valet férrittas.

For vissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i lag.



Om ristsedel inte avlamnas eller réstsedel avidmnas utan réstningsuppgift (s kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordfgranden vid féreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
| fraga om protokollets innehall giller att;
1. r6stlangden ska tas ini eller bifogas protokollet,
2. fdreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. omristning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsst&mman ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos
bostadsrattsireningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och higst elva styrelseledamdter med higst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant f6r denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden ar hégst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av fdreningsstimman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordforande som viljs av
foreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsforeningen. Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hagst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfdr nir fler dn hilften av hela antalet styrelseledamdter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika réstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Ndr minsta antal ledaméter dr ndrvarande kravs
enhillighet for giltigt beslut,

§ 24 Protcokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoli. Protokollet ska justeras av ardféranden fir
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rdtt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
mdjligheten att |ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska féras i nummerfsljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvd och hdgst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, évriga valjs av foreningsstamman. Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen ar avslutad och revisionsberittelsen ldmnad
senast tre veckor fore féireningsstdmman. Styrelsen ska ldmna skriftlig férklaring till ordinarte
foreningsstimma over gjorda anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring Sver gjorda anmérkningar
i revisionsberdttelsen ska hallas tillgingliga fér medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.
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§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden iir fram till nista ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska besta av lagst tva
ledaméter. €n ledamot utses av féreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman ldmna férslag pa arvode och fores!d principer fér andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond fér yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsréttslagenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsrattsldgenheten.

Bostadsrattsligenhetens andel av fonden bestdms utifran forhallandet mellan andelstalet f&r
ldgenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsldgenheter i bostadsrattsféreningen, med avdrag
for gjorda vitag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. upprétta en underhallsplan for genomforande av underhall av bostadsrattsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstilla att tillrdckliga medel finns f&r underhall av
bostadsrdttsforeningens fastighet,

3. setiil att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i Idmplig omfattning och i enlighet
med hostadsrattsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrdttshavare har ratt att fa utdrag ur ldgenhetsférteckningen betriffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen fér Balagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrdttshavarens namn,

insatsen fér bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsidttning av bostadsritten, samt

datum fér utfardandet.

S



§ 31 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsrdttshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innehdar att
bostadsrittshavaren ansvarar fér att saval underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgérderna.

Bostadsrattshavaren bér teckna forsidkring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande fdrsdkring till forman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrittshavaren i
forekommande fall f6r sjélvrisk och kostnaden fér aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsféreningen [dmnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationsverftring. For vissa Atgérder i ldgenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
atgdrder bostadsrattshavaren vidtar i Idgenheten ska alltid utféras fackmassigt.

THl lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krivs fér
att anbringa ytskikiet pa ett fackmassigt satt (tex Vdgg: tapet, puts, gips och spénskiva
Golv: trad- eller kemsvetsad golvmatta, keramiska plottor, parkettgolv inkl
underliggande sand/frigolit Tak: puts och stuckotur). Bostadsrittshavaren ansvarar ocks3
far fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

2. icke birande innerviggar,

3. inredningildgenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
inredningssnickerier, socklar, foder, lister samt kryddstill, hadrumsskdp, torkstélining,
kliidhylla och inviindig trappa i ligenhet samt sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror
sasom kyl/frys och tvéttmaskin; bostadsrétishavaren svarar ocksa far vattenledningar,
avstdngningsventiler, vattenlds, bottenventiler och | férekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4.  |&genhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterddrr inkl ythehandling samt beslag, handtag, gdngjarn, tatningslister,
brevinkast, |as inkl Iascylinder, laskista och nycklar,

6. glasifonster och dbrrar samt spréjs, kitt pd fonster och i férekommande fall
isolerglaskasset,

7. till fénster och fénsterdérr hrande beslag, handtag, gangjdrn, tatningslister samt maélning
mellon bagarna och inre mélning; bostadsrittsféreningen svarar dock fér malning av
utifran synliga delar av fonster/fonsterdérr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anerdningar for informationséverféring till de delar de
dr synliga i ldgenheten och betjénar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, insats,
avstangningsventiler ach anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstader braskaminer och kakelugn med tillhdrande rékgéangar,

13. koksflakt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem, bostadsréttshavaren ansvarar med andra ord fér enskilda
ventilationskanaler och all ventilationsutrustning som enbart forser den enskilda
liigenheten med ventilation. Védringsfilter och filter till kéksficikt, kolfilterfliikt och
spiskapo oavsett vem som i vrigt ansvarar fér ventilationssystemet. Installation av
anordning som paverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstand,

14. sdkringsskap inkl byte av sdkring i Ildigenhet och tillhérande utrymmen, samtliga
elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. efburen golvvdrme och handdukstork som bostadsrittshavare farsett ligenheten med.

Ingar i bostadsrattsupplatelsen férrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrdttshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som fér
ldgenheten enligt ovan. Detta galler dven mark som ar upplaten med hostadsriti.

Om lagenheten &r utrustad med halkong, altan eller hér till ligenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsritt svarar bostadsréttshavaren for renhallning och sniskottning. For
batkong/altan svarar bostadsrdttshavaren fér mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsraitsforeningens instruktioner. Om ligenheten &r utrustad med
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takterrass ska bostadsréttshavaren darutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrattshavaren skyldig att félja bostadsrattsforeningens anvisningar géllande
skatsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren r skyldig att till bostadsriittsfireningen anmiila fel ach brister i sddan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

Anordningar sGsom luftviirmepump, markis, balkenginglosning, belysningsarmaturer, sofskydd,
parabolantenner, altaner mm far monteras pa husets utsida endaost efter styrelsens skriftliga
godiiinnonde. Bostadsriittshavaren har underhalls- och reparationsansvar fér sédana anordningar
som bostadsréiittshavaren eller tidigare innehavare av hostadsrétten har latit utfira, Om det behivs
fir husets underhall eller fér att fullgbra myndighetsbesiut dir bostadsréttshavaren skyldig att pa
egen bekostnad, efter uppmaning frén bostadsriittsforeningens styrelse, demontera och om mdjligt
dtermontera dessa anordningar.

Bostadsréttshavaren har gentemot bostadsréittsforeningen ansvar for alla de reparations-
dtgérder, underhallsatgéirder och installationer som bostadsréttshavaren later utféro inne i
léigenheten,

Bostadsrittshavaren har gentemot bostadsrétisféreningen underhalls- och reparations-ansvar fér
alla de reparationsatgéirder, underhallsatgéirder och installationer som tidigare innehavare av
bostadsritten har latit utfdra I ligenheten.

Utfor bostadsriittsfdreningen underhalis- och reparationsatgirder inne i ldgenheten betriiffande
det bostadsriittshavaren har underhalls- och reparationsansvar for enligt denna bestdmmelse, ska
bostadsrédttsfareningens Gtgéirder ske till sedvanlig standard.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsfdreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare fér underhdll och reparationer av féljande:

1. ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler n en ligenhet {sé kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp {inki golvbrunn fexkiusive rensning)), gas, vatten och anordningar for
informationsdverforing som bostadsrdttsféreningen forsett [dgenheten med och som finns
i golv, tak, ldgenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. virmeledningar, radiatorer, ventiler och termostater pa radiatorer i ligenheten som
bostadsrattsféreningen férsett lagenheten med,

4. rokgangar (ej eldstéder, braskaminer och kakelugnar med tillhirande rékgangar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet med ventilationsdon {utluftdon
och springventiler) samt dven spiskdpa/koksflakt som uigdr del av husets ventilation
{enskilda ventilationskanaler och venteltionsutrustning som enbart férser den enskilda
liigenheten med ventilation ansvarar bostadsrittshavaren for), samt

5. vtterddrr inkl karm och foder pa utsidan, fénster och fonsterdédrrs karm, bage samt yttre
malning av dessa samt t férekormmande fall for brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrdtishavaren endast i begrdnsad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta géller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhéilsatgéard

Bostadsréttsféreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
hostadsrattsféreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsritisligenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebdr att en I3genhet som upplatits med
bastadsratt kommer att fordndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrattsféreningen
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med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till férdndringen, blir beslutet anda giltigt om minst v
tredjedelar av de réstande har gétt med pa det och beslutet dessutom har godkints av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick sa att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i ldgenhetens skick sa snart som mijligt, far bostadsréittsforeningen avhjélpa bristen
pd bostadsréttshavarens hekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i [agenheten utfora atgard som innefattar;
1. ingreppien bdrande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for aviopp, vdrme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstédnd till en atgdrd som avses i forsta stycket om atgdrden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvéndning av bostadsratten

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivhingen inte
utsdtts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skdligen bdr talas. Bostadsrdttshavaren ska dven | dvrigt vid sin anvéndning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgtrs ocksa av de som
hér till hostadsrittshavarens hushall, de som beséker bostadsréttshavaren som gést, nagon som
bostadsrdttshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsréttshavaren utfdr arbete i
{dgenheten.

Bostadsrattsfdreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 6verensstammelse
med ortens sed. Bostadsréttshavaren ska folja bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det farekommer stdrningar i boendet ska bostadsrattsfireningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse ait se till att stdrningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsrattshavaren ségs
upp med anledning av att stérningarna ar sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller emfattning.

Om hostadsratishavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal dr behiftat med ohyra
far detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilitrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ritt att f3 komma in 1 ldgenheten nir det behdvs for
fillsyn eller for att utféra arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller fér att avhjdlpa brist nér
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Ndr bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsratten ska tvangsférséljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa ldmplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsritishavaren inte drabbas av stirre oldgenhet dn nddvandigt.

Bostadsrittsféreningen har ratt atf komma in i [dgenheten och utféra nddvindiga atgdrder fér att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om baostadsrattshavaren inte [dmnar tilltrdde nadr bostadsrattsforeningen har ratt till det kan
bostadsrattsforeningen ansdka am sdrskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begransas till viss tid och ska
lamnas om bostadsratishavaren har skdl for upplatelsen och bostadsratisforeningen inte har nagon
hefogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse [dmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dnda upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.
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Nir en juridisk person innehar en bostadslégenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har hefogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behvs inte;

* om en bostadsratt har férvirvats vid exekutiv férsiljning eller tvangsférsaljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritten och som inte antagits tiil
medlem i bostadsrattsforeningen, eller

* om l4genheten ir avsedd f6r permanentboende och bostadsratten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nér samtycke inte behévs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra
men far bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrdttsfdreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten
Bostadsrattshavaren far inte anvinda ldgenheten f6r nagot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for
hostadsrittsféreningen eller ndgon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fér avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrdttshavare. Avsdgelsen ska goras skriftligen hos

styrelsen.
Vid en avsigelse tivergar bostadsritten till bostadsréttsféreningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetis |

avsagelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r forverkad och
bostadsrattsféreningen har ratt att séga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
hetalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér
det giller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nar det giller en lokal, mer
dn tva vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nédvandigt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om lagenheten anvinds for annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men f&r bostadsrattsféreningen eller
annan medlem,
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6. Ohyra

om bastadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet ar
valiande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskiligt
drdjsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ldgenheten pa annat sdtt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsritten
dr upplaten till i andra hand utsdtter boende i omgivningen fir stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrdde
om hostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde till ligenheten nar bostadsrdttsféreningen har ratt till
tilltrédde och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrttshavaren inte fullgor skyldighet som gar utover det han ska géra enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsréttsfdreningen att
skyldigheten fuligérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr brottsligt féirfarande eller om
|dgenheten anvénds for tilifdlliga sexuella frbindelser mot ersittning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Réttelseanmodan, uppsdgning och sarskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsréttshavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 15 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, fir bostadsrittshavaren inte
darefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderétten ar forverkad pa
grund av sarskilt allvarliga stérningar | boendet.

Bostadsrdttshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsréittsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa férhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller
avgift fér andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrdttshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften —nar det dr fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att f3 tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun dir lagenheten &r
beldgen.

2. om avgiften — nér det r frdga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

14



3
3

01710040209

2

Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en bostadsréattshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdéjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att bostadsrattshavaren skiligen inte
bér fa behalla lagenheten.,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det ar frdga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal anstker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsrdttshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som ségs i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
om rattelse inte har skett. Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratten ar upplaten i andra
hand,

Innan uppsigning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas. Vid
sdrskilt allvarliga stérningar far uppsagning ske utan underrdttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsrittsféreningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om férundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin rétt till
uppsdgning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen 1 brottmalet har vunnit laga kraft
eller det réttsliga férfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

N&r meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsratisféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har hostadsrittsforeningen gjort vad som krdvs av den;

tillsagelse om stdrningar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att hetala insats eller upplatelseavgift

tillsagelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédshon med flera angaende nekat medlemskap.

NoO U s wN e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa idmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsféreningen far till medlemmarna eller till nagon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvanda elektroniska hjdlpmedel. N&rmare reglering av farutsattningar for
anvindning av elektroniska hjadlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkdnnande avhinda
hostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga fordndringar av
hostadsrittsféreningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom,
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Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsratisfdreningens fastighet eller tomtréit.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av féljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Sverlata bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For giltigheten av fdljande beslut krévs godkidnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrittsféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte dverensstimmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrittsféreningen hegdr sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra féljande féreningsstimmor och pa den senare foreningsstimman
bitratts av minst tva tredjedelar av de rdstande.

Vid uttrade ur HSB ska hostadsrattsfdreningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsforeningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalta medlemmarna i forhallande till
bostadsrattslagenheternas insatser.
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