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Hér kommer foreningens arsredovisning.

En &rsredovisning 4r en sammanstillning §ver bostadsrittsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvmanadersperiod. Syftet
med arsredovisningen 4r att den ska ge en rittvisande bild av foreningens stéllning och resultat.
Viktigt dr att ni tar er tid och ldser igenom den. Spara den gérna,

Att bo i en bostadsriitt

Bostadsriitt dr en form av boende dar
bostadsrittsfreningen Hger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren dr medlem i
bostadsrittsforeningen och har nyttjandertt till
sin bostad.

Det finns stora mdjligheter att sjilv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom mdjligheten att fordndra i
sin bostad.

Forvaltningsberiittelse
Forvaltningsberittelsen 4r den del av
arsredovisningen dér styrelsen redogér det
géngna dret samt eventuella planer for
néstkommande ar. Férvaltningsberittelsen ska
oka forstaelsen for rsredovisningens dvriga
delar.

Resultatriikning

En resultatrikning &r en uppstillning av
foreningens intdkter och kostnader som
uppstatt under foreningens rdkenskapsar.
Resultatrdkningen 4r uppstilld i tva kolumner
ddr den ena visar drets intikter och kostnader
och den andra kolumnen visar jimforelsedret,
d.v.s. féregdende ars intdkter och kostnader.

Balansrikning

I balansrikningen redovisas foreningens
samtliga tiligdngar och skulder. En
balansrikning bestér av tre delar. En
tillgdngsdel som visar féreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgdngar och skulder,
samt en skulddel som redovisar fSreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrékningen 4r saldot per den
sista dagen i foreningens rikenskapsar, d.v.s.
balansrikningen visar en dgonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatrékningen.

Noter

Noter &r upplysningar och specifikationer 6ver
olika poster i balans- och resultatrdkningen.
Har framgar dven vilka redovisnings- och
vérderingsprinciper foreningen tilldmpar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning(@boservice.hsb.se
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf BoKlok Arlingheden (769617-1631) far hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades 2007. Féreningen dger
byggnaderna pa fastigheten Mérsta 1:243 som byggdes ar 2008 i vilka man upplater ldgenheter och
lokaler. Marken innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga dndamal &r att i foreningens
hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Féreningens
géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 dec 2018.

Ordinarie foreningsstimma holls den 29 maj 2019. Styrelsen har under &ret hallit 9 protokollférda
sammantridden.

Styrelsens sammansdtining:

Sarah Stallman OrdfSrande i tur att avgd
Karina Segelson Kassor i tur att avga
Therese Blideskog Ledamot i tur att avga
Pontus Danielsson Suppleant i tur att avga
Bjorn Skoglund Suppleant i tur att avga
Anette Mayer Suppleant i tur att avgé

Firmatecknare dr Sarah Stallman och Karina Segelson tva i férening.
Styrelsen har sitt sdte i Mérsta.

Revisor har under 8ret varit Niclas Wirenfeldt frin BoRevision AB.
I valberedningen ingér, Juni Sederblad sammankallande och Jessica Ahnberg.

Foreningen har avtal med nedanstidende foretag:

Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservice AB Ekonomisk f6rvaltning
Vattenfall Elavtal, el och niit

Fortum Fjérrvarme

Telia Bredband, tv och IP telefoni
Moderna Forsikringar Fastighetsforsakringar
Stélfreds AB jan-juni Snoréjning

Brista Lantbruk juli-dec Sndrdjning

Foreningens medlemmar utfor stddning av gemensamma ytor 2 ggr per ar, fastighetsskotsel,
grisklippning, skottning och sandning m.m.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det géngna ridkenskapsaret ger verksamheten ett Gverskott uppgaende till 562 894 kr. Det fria egna
kapitalet uppgér efter detta riikenskapsar till 2 447 767 kr. Inget planerat underhall av fastigheterna
har genomforts under verksamhetsaret 2019.

Det vésentliga for en bostadsrittsférening dr att den har ett positivt kassaflode Gver tid. Féreningens
arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhall och réntekostnader samt utgifter for amortering
av foreningens lan.

Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek &r vid rdkenskapsérets slut 740 172 kr. Styrelsen f6reslar att stimman
avsitter 489 390 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning f6ljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Beslutande organ dr foreningsstimman.

Den 4arliga besiktningen enligt stadgarna utfordes 5 okt 2019. Vid besiktning framkom inga
viasentliga brister.

Foreningen har en 20 arig underhéllsplan vilken har uppdaterats under aret. Enligt upprattad
underhallsplan & kommande stSrre planerade atgérder > 500 tkr under den kommande 10-
arsperioden enligt nedan:

Artal  Atgiird Belopp i kronor
2020 Malning fasader 2 149 000
2020 Oljning 618 000

Ingen hojning av arsavgifterna gjordes under 2019.
Styrelsen beslutade att inte hoja arsavgifterna fran 2020-01-01.

S
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 780 kr per kvm lagenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka féreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt berdknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststilld underhallsplan.

Vid ridkenskapsdrets slut var medlemsantalet 59 (59).
Under aret har 5 (11) bostadsritter Sverlatits.
Inom parentes anges antal foregaende ar.

Foreningens fastighet Mérsta 1:243 har ett taxeringsvérde uppgéende till 41 000 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 33 000 000 kr. Fastigheten bebyggdes 2008.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:
Bostadsldgenheter med bostadsritt

med sammanlagd yta av 2 724 kvm 2rok 10 st
3rok 16st
4rok 16st
Summa bostadsldgenheter 42 st
P-platser med motorvdrmare 42 st
P-platser for géster 10 st

Byggnaderna &r fullvirdesforsdkrade hos Moderna Forsidkringar. I forsdkringen ingar dven
bostadsrittstillagg.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. [ ”likvida medel” ingdr bade
penningplaceringar pd kort och ldng sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt. ”Overskott for underhall” &r ett matt som visar freningens méjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2019 2018 2017 2016

Genomsnittlig drsavgift bostédder kr/kvm 780 780 780 780
Léneskuld kr/kvm 8372 8530 8673 8 812
Likvida medel 3714 3129 2574 2158
Kassalikviditet i % 56,1 18,1 313,1 295,7
Soliditet i % 60,7 59,9 59,1 58,5
Overskott for underhall kr/kvm 367 384 375 378
Nettoomséttning 2 300 2278 2244 2244
Resultat efter finansiella poster 563 558 365 463
Arets resultat 563 558 365 463
Eget kapital 35968 35405 34 847 34 482
varav underhallsfond 740 629 687 652
Utfort underhall 0 80 249 156

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdider kr/kvm beriknas pé arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Ldaneskuld kr/kvm. Féreningens totala fastighetsldn fordelas pd kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestar av féreningens ev. placeringar, banktiligodohavanden och avrikningskonto
hos HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet beriknas som omsittningstillgangar exklusive lager i forhéllande till kortfristiga
skulder. De lan som forfaller till omfSrhandling under nésta rikenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1&n.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital dr forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifrin arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostidder och lokaler.

Nettoomsditining - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efier finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.

s
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Forindring i eget kapital

Medlems Upplételse Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser  avgifter underhall  resultat  resultat

Belopp vid drets inging 32 780 000 - 629412 1437735 557 898 35 405 045
Avsiittning till fond for ytire underhall 191 000
Avrets uttag till fond for yttre underhall -80 240
Balanseras i ny rikning 447138 -557 898
Upplatelse av ny bostadsrétt - -
Arets resultat B 562894 562 894
Belopp vid arets utging 32 780 000 0 740 172 1884 873 562 894 35967 939
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat 1 884 873
Arets resultat 562 894
Att disponera 2447767
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande

Till féreningens underhéllsfond avsitts enligt plan 489 390
Balanserat resultat 1958 377
Summa 2447767

Ekonomisk stdllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utging framgér av efterféljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Roérelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintiikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(O Y]

2019-01-01
-2019-12-31
2299993
2299993
-984 597
-33 079

-62 950
-408 305

-1 488 931
811 062

5 887
-254 055

-248 168

562 894

562 894

562 894

7(17)

2018-01-01
-2018-12-31
2277 826
2277 826
-987 146
-41 489

-96 479
-408 305
-1533 419
744 407

5 666
-192 175

-186 509

557 898

557 898

557 898
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Balansrikning

Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~

11

12

2019-12-31

55516 339
5758

55522 097
55522 097
0

3070 082
37 262

3107 344

644 094

644 094

26 298

26 298

3777736

59 299 833
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2018-12-31

55921763
8 639

55930 402
55930402
7514

2461 853
38 485

2507 852

640 854

640 854

26 298

26 298

3175 004

59 105 406
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Balansrikning Not
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 13
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 14
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

2019-12-31

32 780 000
740 172

33520172

1 884 873
562 894

2447767

35967939

16 571 505

16 571 505

6234 360
78 892
85593

0
361 544

6 760 389

59299 833

9(17)

2018-12-31

32 780 000
629 412

33409 412
1437 735
557 898
1995 633

35405 045

6180 711
6180 711
17 053 803
99 316
55650

16 584
294 297

17 519 650

59 105 406

s 55 3
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdénna redovisningsprinciper

10(17)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfsringsnimndens

(BFN) allménna rad, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper

Fordringar dr upptagna till belopp varmed de beriiknas inflyta. Tillgadngar dr virderade till

anskaftningsvérdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnader sker enligt en 120-arig linjédr avskrivningsplan varav det aterstar 108 ar.

Postboxar skrivs av med 10 % per ér, §vriga inventarier var fardigskrivna 2015.

Inkomstskatt

[ en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintékter, sdsom rénteintédkter och utdelningar,
samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrikning av

eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 6,1 Mkr till omforhandling under nésta rdkenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlidngs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte séger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostider 2124 336 2124 336
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter 150 696 137 624
Overlatelseavgift 8141 9104
Pantf6rskrivningsavgift 8 280 6 762
Ovriga intékter 8 540 0
Summa nettoomsiittning 2299993 2277 826
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Not 3 Drift- och underhallskostnader

2019-01-01

-2019-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 440
Serviceavtal 22 439
Snorenhallning 31937
Foérbrukningsmaterial 7 064
Reparationer 66 843
Elavgifter 47 027
Uppvérmning 328 152
Vatten och avlopp 92 979
Sophédmtning 79 741
Fastighetsforsikringar 31 804
Kabel-TV, bredband m.m 150 693
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 57 834
Administrativ forvaltning enligt avtal 55226
Ovriga externa tjinster, drift 2763
Studie- och fritidsverksamhet 3 545
Medlems- och féreningsavgifter 5410
Ovriga driftskostnader 700
Summa driftkostnader 984 597
Underhdllskostnader
Planerat underhall virme 0
Planerat underhall vatten och avlopp 0
Summa underhdllskostnader 0
Summa fastighets- och driftkostnader 984 597

11(17)

2018-01-01

-2018-12-31

5933
16 036
55938

4 844
30577
51028

331746
90 127
66 255
30535

120 791
28 056
52 811

3125

5183
10 509

3412

906 906

35 881
44 359

80 240

987 146
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Hyror och arrende
Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto

Tidningar och tidskrifter, reklam
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa évriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 6 Finansiella poster

Rénteintékter fran avrdkning, bank och dyl.

Rénteintikter fran placeringar
Réntekostnader

Summa finansiella poster

12(17)

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
490 440

4307 14 592

0 45

180 759

2152 0

13 535 13 830

12 415 11 823
33079 41489
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
46 900 44 000

1 000 1 000

0 29250

15050 22229

62 950 96 479
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
2641 2450

3246 3216

-254 055 -192 175
-248 168 -186 509
S
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Upplysningar till balansriikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingéende anskaffningsvirde

Ingdende avskrivning pé byggnader

Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda viirden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvirde mark

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvérde
Ingdende avskrivningar pa inventarier
Arets avskrivning pa inventarier

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

I avrakning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa &vriga fordringar

13(17)

2019-12-31 2018-12-31
49 024 000 49 024 000
-2400 237 -1 994 813
-405 424 -405 424
46 218 339 46 623 763
9298 000 9298 000
55516339 55921 763
33 000 000 28 000 000
8 000 000 6 800 000
2019-12-31 2018-12-31
115 791 115 791
-107 152 -104 271
-2 881 -2 881
5758 8639
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
3070 045 2461 817
37 36

3070 082 2461 853
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Not 10

Sophidmtningskostnader
Forsdkringspremier

Upplupna rénteintikter

Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intikter

Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar

HSB Uppsala, bunden placering
Summa évriga kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar med foljande villkor:

Rénta
HSB Uppsala, bunden placering 0,50 %
HSB Uppsala, bunden placering 0,50%

Not 12 Kassa och bank

Nordea

Summa kassa och bank

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

14(17)

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31

0 1 964

24 237 15 567

465 459

12 560 20 495

37262 38 485

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31

644 094 640 854

644 094 640 854

Loptid Belopp

2020-11-06 219 007
2020-11-08 425 087
644 094

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31

26 298 26 298

26 298 26 298

]
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

15(17)

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 22 805 865 23234 514
Summa langfristiga skulder 22 805 865 23234514
Stillda séikerheter
Fastighetsinteckning 25 600 000 25 600 000
Summa stéllda siikerheter 25 600 000 25 600 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Riénta % bunden tom 2019-12-31
Nordea Hypotek 1,06 2023-10-18 8354 954
Nordea Hypotek 1,025 2020-11-16 6105711
Swedbank 0,97 2021-02-25 8 345 200
Summa 22 805 865
Avgdr kortfristig del (nédsta ars amortering) -128 649
Avgar lan f6r omforhandling 2020 -6 105 711
Totalt 16 571 505
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 16 056 909
Not 14 Ovriga skulder
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Killskatt f6r arvoden och personalléner 0 8 100
Avridkning sociala avgifter 0 8 484
Summa 6vriga skulder 0 16 584
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader

Arvode revision

Elavgifter
Uppviarmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rintekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intikter

2019-01-01

-2019-12-31

46 900
14 736
4 898
12 042
5203
42 780
200 638
34 347

361 544

16(17)

2018-01-01

-2018-12-31

45 500
14 296
0
11433
6 063
44 157
166 345
6 503

294 297
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i Brf BoKlok Arlingheden, org.nr. 769617-1631

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf BoKlok
Arlingheden for rakenskapséaret 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhailande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 2r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild entigt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att upprétta en rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr s& &r tillampligt, om forhalianden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen,

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamaisenliga fér att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till 6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information efler asidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda tilt betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller forhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehaliet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida1av2
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag &ven utfort en revision jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf BoKlok Arlingheden for enligt denna beskrivs narmare i avsnitiel Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag fillstyrker att foreningsstamman behandiar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar e o .y .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlépande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,

forsvarlig med hénsyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om fOrslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget tili dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras p& min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sédana atgarder, omraden och férhailanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller frlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsaladen 307 & = 2020

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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Beskrivning dver vissa ekonomiska begrepp i en arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning &r en ekonomisk term som
anvinds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som 4r upptagen i balansrikningen
(anldggningstillgéng).

Avskrivningar redovisas i resultatrikningen som en
kostnad och ska visa, s& nira verkligheten som
mdjligt, den forslitning som sker av tillgangen.

I notupplysningen till byggnadens bokftrda virde
framgér anskaffningsvérden, avskrivningar och det
bokfbrda virdet. I tilliggsupplysningarna i
&rsredovisningen ska det dven framgé vilka
avskrivningsprinciper som tillimpas.

Fireningens intiikter (irsavgifter)

[ féreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhéll samt réntekostnader och utgifter for
amortering av foreningens 1an. For att téicka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(&rsavgift/manadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det tiicker
foreningens kostnader och utgifter men ska @ven
ticka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhélla fastigheten i enlighet
med fSreningens stadgar och underhallsplan,
d.v.s. sékerstilla underhallet av fSreningens hus.

Styrelsen svarar for féreningens organisation och
forvaltning av féreningens angeldgenheter och det 4r
normalt styrelsen som beslutar om foreningens avgifter.

Underhalisfond

Begreppet underhéllsfond kan vara négot missvisande da
manga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning till fond for yttre
underhdll ar en redovisningsteknisk atgard for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhéll. Att tillrdckliga medel reserveras och att det
finns intidkter som técker det 4r mycket viktigt for att
sakerstalla framtida underhéllsatgarder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svar att
tolka. Detta beror pa att de ar foreningen utfor en
planerad underhallsatgérd sa resulterar detta i en kostnad
i resultatrakningen, vilket kan innebéra att foreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att foreningen inte tar ut tillrackligt i
avgifter, men s behover det inte vara om foreningen
tidigare har gjort tillrackligt hoga avséttningar till
underhallsfonden.

Att det sker en avstittning till underhallsfonden innebar
dock inte att féreningen med automatik har de likvida

medel som krivs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Foreningens likvida medel framgér av
tillgéngssidan i arsredovisningen under “kassa och bank”
samt “avrakning klientmedel” och i avrakning med HSB
Uppsala”. Féreningens likviditet fran tid till annan &r ett
samspel mellan nér i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nér intékter inbetalas.

Det 4r styrelsen som, i drsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsittningens storlek
for underhll. [ resultatdispositionen visas &ven om
styrelsen lamnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stémman fattar beslut utifrdn styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital 4r skillnaden mellan foreningens tillgngar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. [ det bundna egna kapitalet ingar
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre
underhéllsfonden. I det fria egna kapitalet ingdr arets
resultat och tidigare &rs resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att lattare forstd vad som paverkar det egna kapitalet
sé& kan man forenklat sédga att &rets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Forandringar av fond for yttre underhall
("underhdllsfond”) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stiillda siikerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stéllda sikerheter redovisas dessa sist
i balansrakningen. Normalt har féreningen ldmnat
sékerheter for sina 14n och dé vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sékerhet for de lan foreningen tagit.
Det 4r summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sdkerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stillda sékerheter. En ansvarsforbindelse
redovisas dé en forening har ett &tagande eller ett mojligt
atagande gentemot en annan som &r osaker om/nér i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrittsforening har en ansvarsforbindelse 4r mycket
ovanligt men inte omdjligt. Ett exempel pa nér en
forening ska redovisa en ansvarsforbindelse dr om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgenséatagande).

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se




Bostads[éttskollen for Brf BoKlok
Arlingheden 2019

NYCKELTAL

Sparande
355 kr/kvm

Skuldsittning
8 372 kr/kvm

Réantekdnslighet
11 %

Energikostnad
172 kr/kvm

Arsavgift
780 kr/ikvm

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfért/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Totala réntebdrande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av
de totala rantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Totala kostnader for vatten +
vdarme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsréttsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsoékningar.

Finansiering med lanat kapital &r ett
viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft fér
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig fér
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda réntor kan péverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens ménadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att beddma om
arsavgiften ligger ratt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar fér lag.

Upplands Boservice AB

Kontoret i Uppsala

Box 347, 751 06 Uppsala
Besok: Marstagatan 4, UPPSALA
Telefon: 018-18 74 02

Kontoret i Enképing

Box 8, 745 21 Enkoping
Besok: Agatan 5, Enkoping
Telefon: 0171 - 47 83 00

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se

RIKTVARDEN/SKALA

5 = > 250 kr/kvm
4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 -200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr’kvm
1 =< 100 kr/kvm

5 =< 2 000 kr’lkvm

4 =2 000 - 4 999 kr/kvm

3 =5 000 — 9 999 kr/kvm
2=10000 - 15 000 kr/kvm
1=> 15000 kr/kvm
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Ett riktmérke for en normal
energikostnad &r i dagsléget
cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan paverka
— bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.



