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Arsredovisning

Bostadsrittsforeningen Hamnstaden i Karlstad

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Hamnstaden i Karlstad far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Forvaltningsberaittelse

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Fullriggaren 7 upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegréansning.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Fullriggaren 7 bestar av ett flerbostadshus i 6 vaningar med indragen takvaning om
totalt 60 st bostadsrittsldgenheter (40 st i byggnad samt 20 st takvaningar). Foreningen har &ven
gemensam parkering med totalt 21st platser. Medlemmarna i féreningen har mdjlighet att hyra
garageplats 1 Lofbergs fastigheters parkeringshus som ligger i anslutning till fastigheten.

Ligenhetsfordelning
20
17 17
6
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

Den totala boytan &r 4060 m?.
Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos Lansforsakringar Varmland. Bostadsréttstilligg ingér.

Fastighetens underhallsfond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med féreningens stadgar §8, med ett
belopp som motsvarar minst 0,3% av taxeringsvérdet pa foreningens hus.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hgjda
rantor m m kan kompenseras med hojda méanadsavgifter.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2019-04-01 och paféljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Bo-Josef Eriksson Ledamot Ordforande
Hans Johansson Ledamot
Marie Johansson Ledamot
Linnéa Grahn Ledamot
Tomislav Sekula Ledamot

Vid stimman avgick Wilhelm Osterman, Carina Johansson och Hékan Brostrém ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit nio protokollférda sammantrdaden.

Arvode till styrelsen har reserverats med 47 300 kr exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsakringar Varmland.

Revisorer )
Martin Myhr, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Anders Haglund
Paulina Haglund

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-11-28.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning AB Ekonomisk/administrativ forvaltning
FF-fastighetsservice Fastighetsskotsel

Karlstad Energi El och nit samt fjarrvirme

Karlstads Kommun Vatten/avlopp

Karlstad Energi, Suez Renhallning, sophdmtning

Sappa Kabel-tv

Lansforsakringar Fastighetsforsikring/bostadsrittsforsakringar
Kone Hissar

Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 94 medlemmar.
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Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har atta dverlatelser skett.

Antal anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstillda
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2019 tog de boende i foreningen Gver arbetet i bostadsrattsforeningens styrelse. Stort fokus under
aret har for den nya styrelsen varit att sétta sig in i savél styrelsearbetet som olika tidigare ingangna avtal
och ataganden som aligger styrelsen att hantera.

Styrelsen har bland annat drivit p& Consto att tgérda kvarstdende punkter i ligenheterna, exempelvis att
atgidrda bristande farg pa viggarna i ldgenheterna men ocksa atgirder vad giller gemensamhetsutrymmen.
Vi har fort en dialog med fastighetsskdtaren for att forbéttra stadning och renhdllning da synpunkter pa
detta inkommit. Upplevelsen &r att det nu dr béttre.

Styrelsen beslutade att upphdra med preliminér debitering av el och vatten for att istdllet fakturera
faktiska forbrukningen. Ett beslut som medfor att medlemmar inte behover ligga ute med pengar om de
forbrukat mindre dn schablonen eller betala mer om forbrukningen varit hogre. Under aret gick vi dven
med i foreningen Bostadsratterna. Féreningen erbjuder bland annat styrelseradgivning men ocksa stod
som exempelvis firdiga blanketter for till exempel andrahandsuthyrning. Arskostnaden dr 6040:- men
forsta aret (2019) var utan kostnad. Styrelsen beslutade &ven om att bostadsréttsforeningen stod for ett
filterbyte 1 flaktsystemen, under varen 2019. Styrelsen tog beslut om detta for att forsdkra sig om att filter
byts minst en ging per ar.

Under aret har atta stycken lagenheter salts och styrelsen hélsat 18 stycken nya medlemmar vilkomna.
Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna 4r oforindrade for 2019. Genomsnittlig avgift r ca 695 kr per m?2.

Fastighetsavgift
Fastigheten har vérdear 2017. Foreningen ar befriad frén fastighetsavgift i 15 ar efter faststillt virdeér,
2018-2032.

Fordelning intikter och kostnader

e Drift- och
Hyresl;ltakter underhall
3% 35% Ovriga externa
El'. och kostnader
vattenintikter 4%
6%
Personalkostnader

och arvoden

——  Opvriga intékter 2%

1%

Arsavgifter
90% Réntor
26%

Avskrivningar
33%

Specifikation pa de olika intdkts- och kostnadsposterna finns i noterna pa sida 9-11.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018
Nettoomséttning 2923 2633
Resultat efter finansiella poster 189 1410
Arsavgift per m? bostadsyta 695 695
Laneskuld per m? bostadsyta 12 702 12 765
Soliditet (%) 69,9 68,3

Forindring av eget kapital

Inbetalda Balanserat
insatser resultat
Belopp vid arets ingdng 120 805 000 -1 378 231
Disposition av foregaende
ars resultat: 1 409 589
Arets resultat
Belopp vid arets utging 120 805 000 31 358

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende resultatmedel (kronor):

balanserat resultat
arets resultat

Aterstér till foreningsstimmans forfogande
disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall
1 ny rakning 6verfores

Foreningens ekonomiska stallning och resultat

Arets

resultat

1 409 589
-1 409 589

189 112
189 112

31358
189 112

220 470

228 000

-7 530

220 470
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Totalt
120 836 358

0
189 112
121 025 470

Foreningens resultat och stdllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

2019-01-01 2018-01-01
Rérelseintikter Not -2019-12-31 -2018-12-31
Nettoomséttning 2 2 922 740 2 632 856
Ovriga rérelseintikter 3 207 014 1729370
Summa rorelseintikter 3129 754 4362 226
Rorelsekostnader
Drift- och underhéllskostnader 4 -1 025 740 -1 124 893
Ovriga externa kostnader -121 513 -254 026
Personalkostnader och arvoden 6 -62 160 -33 249
Avskrivningar -979 212 0
Summa rorelsekostnader -2 188 625 -1 412 168
Rorelseresultat 941 129 2 950 058
Finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag 5 0 4535228
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgdngar 0 -4 562 165
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -752 017 -1 513 532
Summa finansiella poster -752 017 -1 540 469
Resultat efter finansiella poster 189 112 1 409 589
Resultat fore skatt 189 112 1 409 589
Arets resultat 189 112 1 409 589
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2019-12-31 2019-12-31
Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark 8 171 598 788 172 578 000
Summa materiella anliggningstillgingar 171 598 788 172 578 000
Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag 9 0 0
Summa finansiella anldggningstillgangar 0 0
Summa anliggningstillgangar 171 598 788 172 578 000
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1243 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 99913 77 031
Summa kortfristiga fordringar 101 156 77 031
Kassa och bank
Kassa och bank 1464 181 4232 482
Summa kassa och bank 1464 181 4232 482
Summa omsittningstillgangar 1 565 337 4309 513
SUMMA TILLGANGAR 173 164 125 176 887 513
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Balansrikning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2019-12-31 2019-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 120 805 000 120 805 000
Summa bundet eget kapital 120 805 000 120 805 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 31358 -1 378 231
Arets resultat 189 112 1 409 589
Summa fritt eget kapital 220 470 31358
Summa eget kapital 121 025 470 120 836 358
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 51312 500 51569 500
Summa lingfristiga skulder 51 312 500 51 569 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 258 000 259 000
Leverantorsskulder 232162 2 449 449
Skatteskulder 0 144 800
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 335993 1 628 406
Summa Kortfristiga skulder 826 155 4 481 655
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 173 164 125 176 887 513
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foreningar (BFNAR 2009:1). Redovisningsprinciperna ar forandrade gentemot foregaende ar.
Anledningen dr mojligheten att i K2 tillimpa linjer avskrivning pa hela byggnadsvéardet istillet for att som
1 K3 tillimpa komponentavskrivning.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsréttsforenings ranteintékter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 21,4 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrakningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing
fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa 120 ar.

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Forvirv av fastighet via aktiebolag

Forvirvet av foreningens fastighet Karlstad Jakten 1 har gjorts genom att féreningen forvarvade aktierna i
Brygguddsriddaren AB i vilket bolag fastigheten fanns. I samband med tilltréddet av aktierna séldes
fastigheten Over fran bolaget till foreningen. Denna overlatelse skedde till ett ldgre virde én fastighetens
bedémda marknadsvirde. Efter att bolaget dverfort fastigheten till foreningen kvarstar endast
aktiekapitalet som varde i bolaget. Bolaget har harefter likviderats och likvidationen avslutades under
2018.

Mellanskillnaden mellan det bedomda marknadsvérdet pa fastigheten vid 6verlatelsen till foreningen och
det vérde fastigheten dverlatits fran bolaget till foreningen har bokforts som anskaffningskostnad for
fastigheten. Motsvarande virde har reducerat anskaffningskostnaden for aktierna i det forvérvade
dotterbolaget.

Denna redovisning har gjorts med tillimpning av FAR:s uttalande RedU 9.
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Fastighetslan

17 190 500 kr av féreningens 1&n I6per ut under 2020. Styrelsen bedomer att lanen ar av langfristig
karaktdr och redovisas darfor som langfristiga per 2019-12-31. Den del som kommer att amorteras under
2020 redovisas som kortfristig.

Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Arsavgifter bostider 2 821 940 2 540 378
Hyror parkeringsplatser 100 800 92 479
Summa 2922 740 2 632 857
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019 2018
El- och vattenintikter 189 340 270 683
Ovriga intikter 17 674 1 458 687
Summa 207 014 1729370
Not 4 Drift- och underhéillskostnader
2019 2018
Fastighetsskotsel 82578 75 566
Filter 41 819 0
Reparation och underhall 0 2 764
Parkeringshyra 0 147 078
Hiss 19 665 24315
Snoréjning och halkbekdmpning 7 484 0
Forsdkringspremier 22 651 20 205
Fjarrvarme 195 327 100 551
El 240 988 226 601
Vatten och avlopp 83 783 190 531
Renhéllning 87 004 82 805
Kabel-TV 216 122 218 686
Ovriga fastighetskostnader 28 320 35791
Summa 1025 741 1124 893
Not 5 Resultat fran andelar i koncernforetag
2019 2018
Erhéllna utdelningar 0 -4 562 165
Resultat vid forséljning 0 26 937
Nedskrivningar 0 4562165
Summa 0 26 937
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder
Réntekostnader for byggnadskreditiv
Réntekostnader for fastighetslan
Réntekostnader for kortfristiga skulder
Summa

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort virde
Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2019

47299
14 861
62 160

2019

0
0
752017
0
752 017

2019-12-31

172 578 000
0
172 578 000

0
-979 212
-979 212

171 598 788

76 000 000
27 000 000
103 000 000

116 526 233
55072 555
171 598 788

10 (12)

2018

25300
7949
33249

2018

0

1024 108
157 606
331 818
1513 532

2018-12-31

91 165 962
81412 038
172 578 000

0
0
0

172 578 000

43 000 000
16 200 000
59 200 000

117 505 445
55072 555
172 578 000
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Not 9 Andelar i koncernforetag

2019-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 0
Forséljningar/utrangeringar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Ingéende nedskrivningar 0
Forsdljningar/utrangeringar 0
Arets nedskrivningar 0
Utgidende ackumulerade nedskrivningar 0
Utgdende redovisat virde 0
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.
Réntesats Datum for Amortering
Léangivare % ranteindring 2019-12-31
SBAB 0,94 2020-10-09 86 000
SBAB 1,41 2021-09-08 86 000
SBAB 1,86 2023-09-08 86 000
258 000
Kortfristig del av langfristig skuld
Not 11 Stillda sikerheter
2019-12-31
Foretagsinteckning 95 000 000

95000 000
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2018-12-31

91 348 962
-91 348 962
0

-91 273 025
95 835 190
-4 562 165

0

0

Lanebelopp
2019-12-31
17 190 500
17 190 500
17 189 500
51 570 500

258 000

2018-12-31

95 000 000
95000 000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféoreningen Hamnstaden i Karlstad, org.nr 769631-6160

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Hamnstaden i Karlstad for ar
2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osadkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Hamnstaden i Karlstad for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

2av3



.

pwec

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foéreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad den 8 maj 2020
Ohrlings PricgwaterhouseCoopers AB

“ 4/ (4 /K
Martin Myhr
Auktoriserad revisor
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