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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allméint om verksamheten

Canasta Nr 1 Bostadsréttsforeningen 4r en kooperativ ekonomisk forening med syft
medlemmarna uppléta villor med bostadsritt i féreningens hus.

Foreningen forvirvade i december 1997 fastigheterna i konkursboet efter bostadsrittsforeningen

Nygérden.

Foreningen har sitt séte i Osby.

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017
Nettoomséttning 843 816 829
Resultat efter finansiella poster -162 89 260
Soliditet (%) 10 12 11

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat

Belopp vid arets ingdng 19 000 251 547 484 506
Reservering yttre fond 36 522 -36 522
Disposition av
foregaende
ars resultat: 89317 -
Arets resultat -1
Belopp vid arets utging 19 000 288 069 537301 -1

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stéende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 537301

arets forlust -162 300
375001

disponeras sé att

avsittning till underhallsfond 36 522

ianspraktagande av underhallsfond -251 547

i ny rdkning 6verfores 590 026
375 001

e att till

2016
827
147

Arets
resultat

89 317

89317
62 300
62 300

Totalt

844 370
0

0
-162 300
682 070

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

843 368
4050
847 418

=771 130
-49 695

-90 078

-910 903
-63 485

-98 815
-98 815
-162 300
-162 300

-162 300

2(7)

2018-01-01
-2018-12-31

816 355
5536
821 891

-485 682
-45 440

-90 078

-621 200
200 691

-111 374
-111 374
89 317
89 317

89 317
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 2 6073 160 6163 238
Inventarier, verktyg och installationer 3 0 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 6073 160 6163 238
Summa anliggningstillgdngar 6073 160 6163 238

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1284 610
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 65 132 63 520
Summa kortfristiga fordringar 66 416 64 130

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 141 541 133 369
Summa kortfristiga placeringar 141 541 133 369

Kassa och bank

Kassa och bank 273 971 519 391
Summa kassa och bank 273 971 519 391
Summa omsittningstillgingar 481 928 716 890

SUMMA TILLGANGAR 6 555 088 6 880 128
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

19 000
288 069
307 069

537301
-162 300
375001
682 070

4,5
5404 009
5404 009

178 472
23 025
182 610
2 440
82 462
469 009

6 555 088

4(7)

2018-12-31

19 000
251 547
270 547

484 506

89 317
573 823
844 370

5582 481
5582 481

178 472
12 894
169 635
18 970
73 306
453 277

6 880 128
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Noter
Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med éarsre
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 1 Medelantalet anstéllda

Medelantalet anstillda

Not 2 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

66,6 &r
5-10 &r

2019

2019-12-31

7 405 200
7 405 200

-1 241962
-90 078
-1 332 040

6073 160

5(7)

dovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna

2018

2018-12-31

7405 200
7 405 200

-1 151 884
-90 078
-1 241 962

6163 238
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 5 Skulder som avser flera poster

2019-12-31

106 111
106 111

-106 111
-106 111

2019-12-31

4690 121
4690 121

6 (7)

2018-12-31

106 111
106 111

-106 111
-106 111

2018-12-31

4 868 593
4 868 593

Foretagets banklan om 5.582.481 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not Stéllda séikerheter

Fastighetsinteckning

2019-12-31

-5 404 009
-5 404 009

-178 472
-178 472

2019-12-31

10 420 000
10 420 000

2018-12-31

-5 582 481
-5 582 481

-178 472
-178 472

2018-12-31

10 420 000
10 420 000
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REFA
Revision AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Canasta 1, BRF
Org.nr 769602-2453

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Canasta 1, BRF for rdkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden :

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krayv.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer #r nddvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa #r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Canasta 1, BRF, Org.nr 769602-2453
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som #r [impliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Canasta
1, BRF for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Canasta 1, BRF, Org.nr 769602-2453
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersédttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Osby den 20 mars 2020

~ g

Britt Nilsson
Godkénd revisor

Canasta 1, BRF, Org.nr 769602-2453
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STADGAR
f6r Bostadsrattsforeningen Canasta or arganisationsnumimer 769602-2453

35§ Revisionsberattelse
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STADGAR

{67 Bostaclsratisforeningen Canasta nr 1 organisalionsnurmmer 769602-2453

OM FORENINGEN

1§ Namn, sdte och andamal

Foreningens firma (namn) &r Bostadsrattsforeningen
Canasta nr 1. Styrelsen har sitt sdte i Osby kommun.

Foreningens dndamal &r att frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen genam att i foreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler
at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus om marken ska
anvandas som komplemnent till bostadslagenhet eller
lokal. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

2§ Medlemskap och overlatelse -

En ny innehavare far utva bostadsratten och flytta
in i lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen, Forvarvaren ska ansdka om
medlemskap i féreningen pa satt styrelsen
bestammer. Till medlemsanstkan ska fogas styrkt
kopia pa gverlatelsehandling som ska vara
underskriven av képare och sdljare och innehalla
uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser
samt pris. Motsvarande galler vid byte och gava.

Om &verlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven
ar overlatelsen ogiltig.

Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med
upplételsen.

Styrelsen ska prova fragan om medlemskap s snart
som majligt fran det att ansdkan om medlemskap
kom in till foreningen.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare
ska anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen
medger att han eller hon far sta kvar som medlem.

38 Viedlemskapsprovning - juridisk person

Juridisk person som forvarvat bostadsritt till en
bostadslagenhet far vagras intrade i foreningen
ven om forutsattningarna for medlemskap i 4 § &r
uppfylida. Kommun och landsting far inte vagras
medlemskap.

En juridisk person som 1+ medlem i féreningen far
inte utan samtycke av styrelsen genom overlatelse
forvarva ytterligare bostadsratt till en
bostadsldgenhet.

Qverlételsen &r ogiltig om medlemskap inte beviljas.
Overlatelsen &r dven ogiltig om foreskrivet samtycke
i andra stycket inte har erhallits.

45 NMedlemskapsprovning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som Gvertar
bostadsratt i foreningens hus. Den som en
bostadsratt har Svergétt till far inte vagras
medlemskap i féreningen om foreningen skaligen
bor goclta forvéarvaren som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte végras p4 grund av kon,
kénsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell laggning.

Overlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5§ Bosittningskrav

som villkor for medlemskap galler att en forvarvare
av bostadsratt till en lagenhet ska bosétta sig i
lsgenheten om inte styrelsen medger annat,

65 Andelsdgande

Den som har forvarvat en andel | bostadsratt far

.. viigras medlemskap i féreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar,

registrerade partner eller sadana sambor pé vilka
sambolagen tillampas.

7§ Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i férekorpmande fall upplatelse-
avgift faststélls av styrelsen. Andring av insatsen ska
alltid beslutas av foreningsstamma.

g5 Arsavgiftens berikning

Féreningens 1opande verksamhet och avsattning il
stadgeenliga fonder ska finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslégenheterna i
forhallande till lagenheternas andelstal.

Beslut om andring av grund f6r andelstalsberakning
ska fattas av féreningsstamma. Om beslutet medfor
rubbning av det inbordes forhallandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjarde-
delar av de rostande pa stamman rostat for
beslutet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ing&ende
ersattning for taxebundna kostnader sdsom varme,
varmvatten, renhalining, konsumtionsvatten, el, TV,
bredband och telefoni ska erlaggas efter
forbrukning, area eller per lgenhet.
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STADGAR

for Bostadsratts{sreningen Canasla nr 1 organisalionsnummer 769602-2453

9§ Overlatelse- och pantsattningsavgift samt
avgift f6r andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften fér
uppga till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till
hégst 1 % av géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av férvdrvaren och pant-
sattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter
beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
hégst 10 % av gallande prishasbelopp. Om en
lsgenhet uppléats under del av ett ar, berdknas den
hégsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten &r upplaten.
Upplatelse under del av kalendermanad réknas som
hel manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare
som upplater sin ldgenhet i andra hand.

10§ Ovriga avgifter

Fareningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter
for dtgarder som féreningen ska vidia med
anledning av bostadsrattslagen eller annan
forfattning.

115 Betalning av avgifter

Arsavgiften ska betalas pa det sétt styrelsen
bes|utar, Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro efler bankgiro.

Om inte Arsavgiften eller dvriga forpliktelser betalas
i ratt tid far foreningen ta ut dréjsmalsranta enligt
rantelagen pa det obetalda beloppet fran
forfallodagen fill dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt lagen om ers&ttning for
inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12 § Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas arligen senast
fore juni manads utgang.

13§ Motioner

Medlem som &nskar fa ett &rende behandlat vid
foreningsstdmma ska anmala detta senast den 1
februari eller den senare tidpunkt fore kallelsens
utfardande som styrelsen kan komma att besluta.

14§ Extra foreningsstamma

Extra foreningsstdmma ska hallas nar styrelsen
finner skal till det. Saclan foreningsstdmma ska éven
hallas nar det for uppgivet andamal skriftligen
begars av revisor eller minst 1/10 av samtliga
rostheréttigade.

15§ Dagordning

pa ordinarie foreningsstamma ska forekomma:
Oppnande

Val av stammoordférande

Godkannande av dagordningen

Anmalan av stammoordférandens val av
protokollférare -

5. Val aviva(2) justerare tillika rostraknare
6. Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststllande av réstlangd
8
9
1

DNwN -

. Foredragning av styrelsens arsredovisning
_ Foredragning av revisorns beréttelse
0.Beslut om faststéllande av resultat- och

balansrékning '

11.Beslut om resultatdisposition

12.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13,Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer for
nastkommande verksamhetsar

14.Val av styrelseledamter och suppleanter

15.Val av revisarer och revisorssuppleant

16.Val av valberedning

17.Av styrelsen till stdmman hénskjutna fragor samt
av foreningsmedlern anmalt rende

18.Avslutande

P extra foreningsstamma ska utover punkt 1-7 och
18 forekomma de drenden for vilken stamman blivit
utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse il foreningsstamma ska innehalla uppgilt
om vilka arenden som ska behandlas pa stamman.
Beslut f&r inte fattas | andra drenden &n de som
tagits upp i kallelsen.

Kallelse till en foreningsstamma ska utfardas tidigast
sex ( 6 ) veckor och senast iva ( 2 ) veckor fore
foreningsstdmman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar krévs for att
ett féreningsstammobesiut ska bli giltigt att det
fattas pa tva stimmor, far kallelse ill den senare
stdmman inte utfardas innan den forsta stamman
har hallits och i kallelsen till den senare stamman
ska anges vilket beslut den forsta stamman har
fattat. Om en fortsatt foreningsstamima ska hallas
fyra ( 4 ) veckor eller senare raknat fran och med
féreningsstammans forsta dag, ska det utfardas en
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sarskild kallelse till den fortsattaféreningsstamman
med iakttagande av samma tidsregler som om den
vore en hy stamma.

Kallelsen ska anslas pa lamplig plats i foreningens
fastighet, Om medlem uppgivit annan adress ska
kallelsen istallet skickas till medlemmen. Kallelsen
ska dessutom anslas pa lamplig plats inom
foreningens hus eller publiceras pa hemsida.

Underlag fér av styrelsen till stdmman hanskjutna
fragor samt av féreningsmediem anmaélt drende ska
bilaggas kallelsen. Vid stadgeandring ska underlaget
innehalla bade gallande och foreslagna stadgar.

Arsredovisning och revisionsbergttelse ska hallas
tillgangliga enligt 31 § p.4.

Elektroniska hjslpmedel for befordran av kallelse far
anvandas forutsatt att géllande regler enligt lag om
ekonomiska foreningar uppfylls. Mgjlighet att
anvanda elektroniska hjalpmedel omfaitar dven
andra handlingar som enligt lag i vissa fall maste
skickas med post.

17 § RoOstritt

Vid foreningsstarnma har varje medlem en (1)
r&st. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endasten (1)
r&st. Medlem som innehar flera ldgenheter har
ocks4 endast en { 1) rost.

Endast den som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot féreningen far utéva sin rostratt.

18 § Ombud och bitréde

Medlem far uttva sin rostrdtt genom ombud.
Ombudet skall visa upp en skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten skall uppvisas i original och géller hégst
ett ( 1) ar fran utfsrdandet. Ombud far foretrada
hégst en ( 1 ) medlem, P& fbreningsstamma far
medlem medféra hogst ett ( 1) bitrade. Bitradets
‘uppgift &r att vara medlemmen behjalplig.

Ombud far endast vara myndigt person som ar.
e annan medlem

» medlemmens make/maka, registrerad partner
eller sambo enligt sambolagen

foraldrar

syskon

barn

annan narstaende som varaktigt sarnmanbor
med medlemmen i féreningens hus

god man

annan medlems stéllféretrédare

e ©

Orn medlem star under forvaltarskap foretrads
medlemmen av féivaltaren. Unclerdrig medlem
foretrads av sin formyndare.

~ Ar medlem en juridisk person foretrads denne av

legal stallforetradare,
19§ Rostning

Foreningsstammans beslut utgors av den mening
som fatt mer an halften av de avgivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som stammans
ordidrande bitrader. Blankrost &r inte en avgiven
rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lotining om inte
annat beslutas av stamman innan valet forrattas.

stammoordférande eller féreningsstamma kan
besluta att sluten omréstning ska genomforas. Vid
personval ska dock sluten ornréstning alltid
genomftras pa begéran av rostherattigad.

For vissa beslut krévs sérskild majoritet enligt
bestammelser i bostadsrattslagen.

20§ Jav

En medlem far inte sjlv eller genom ombud résta i

fraga om

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2

betraffande annan, om medlemmen i fréga har ett

vasentligt intresse som kan strida mot féreningens

intresse .

Bestammelserna i firsta stycket om medlem
tillampas ocksé pa ombud for medlem.

21§ Resultatdisposition

Det ¢ver- eller underskott som kan uppsta i
foreningens verksamhet bor balanseras i ny rékning.

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen
vinst ska delas ut ska vinsten férdelas melfan
medlemmarna i forhallande till ligenheternas
andelstal.

22§ Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma far valberedning
utses for tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstamima. Valberedningens uppgift &r att
[smna forslag till samtliga personval samt forslag till
arvode.
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23§ Stammans protokoll

vid foreningsstémma ska protokoll foras av den

som stdmmans ordforande utsett. | fraga om

protokollets innehall galler

1. att rostldngden ska tas in i eller bilaggas proto-
kollet,

9. att stimmans beslut ska féras in i protokallet,

3. att orm omrdstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet.,

protokollet ska undertecknas av protokolliérare och
justeras av ordféranden och de justerare som
Ltsetts av stimman. Protokollet ska senast inom tre
( 3) veckor vara justerat och héllas tillgangligt for
medlemmarna. Protokollet ska férvaras pa
betryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION

24§ Styrelsens sammanséttning

Styrelsen bestar av minst tre (3) och hégst fem (5)
ledamoéter med minst en (1) och hogst fyra (4)
suppleanter. :

Styrelsen valjs av féreningsstdmman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett (1)ellertva
(2) ar

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem
sven viljas person som tillhor medlemmens familje-
hushall och som &r bosatt i féreningens fius.
stamma kan dock vélja en (1) ledamot som inte
upplyller kraven i féregaende mening.

25§ Konstituering

Styrelsen utser inom sig orcférande och andra funk-v
fionarer,

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska foras protokoll
som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser, Protokollen ska
forvaras pa betryggande sétt och foras i
nummerfolid. Styrelsens protokoll &r tillgangliga
endast f6r ledamdter, suppleanter och revisorer.

27 § Beslutfdrhet och réstning

Styrelsen &r beslutfor nar antalet nérvarande
ledamtter overstiger halften av samtliga ledamdéter.
Som styrelsens beslut géller den mening for vilkken

“mer an halften av de nérvarande rostat eller vid lika

réstetal den mening som ordféranden bitréder. For

anisationsnumimer 769602-2453

giltigt beslut kravs enhallighet nér for beslutférhet
minsta antalet ledamoter & narvarande. Ar styrelsen
inte fullialig ska de som rostar for beslutet utgora
mer an en tredjedel ( 1/3 ) av hela antalet styrelse-
ledamater. Suppleanter tjanstgdr i den ordning som
ordférande bestammer om inte annat bestdmts av
foreningsstamma  eller framgér av  styrelsens
arbetsardning.

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebdr vasentlig foréndring av
foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstamma. Om ett beslut avseende om- eller
tilbyggnad innebdr att medlems lagenhet forandras
ska medlemmens samtycke inhdmtas, Oom
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke ill
andringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande pa stamman har rostat for
beslutet och det dessutom har godkants av hyres-
namnden.

29 § Firmateckning

Féreningens firma tecknas — forutom av styrelsen —
av minst tva ( 2 ) ledamoter tillsammans, eller av
styrelseledamot | forening med annan person som
styrelsen utsett dartill. : )

30§ Jav

Styrelseledamot i foreningen far inte handldgga
frgor om avtal mellan féreningen ach en juridisk
person som denne ensam eller tillsammans med
nagon annan far foretrada.

31§ Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

1. att svara for foreningens organisation ach for-
valtning av dess angelégenheter

2. att avge redovisning for forvaltning av
foreningens angelagenheter genom att avldmna
arsredovisning som ska innehélla beréttelse om
verksamheten under aret (forvaltningsberéttelse)
samt redogdra for féreningens intakter och
kostnader under aret (resultatrakning) och for
dess stallning vid rakenskapsarets utgang
{(balansrakning)

3. att senast sex ( 6 ) veckor fore ordinarie
foreningsstamma till revisorerna avlamna
arsredovisningen

4. att senast tva ( 2 ) veckor fore ordinarie
féreningsstdmma hélla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillganglig for medlemmarna

5. att fora medlems- och l4genhetsforteckningar;

féreningen har rétt att behandla i

férteckningarna ingaende personuppgifter pa

satt som avses i personuppgiftslagen eller
motsvarande lagstiftning.
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326§ Wedlems- och lagenhetsférteckning

Foreningen ska fora frteckning over bostadsratts-
féreningens mediemmar ( medlemsférteckning )
samt forteckning over de ldgenheter som &r
upplatna med bostadsrétt ( lagenhetsforteckning ).

Medlemsfarieckningen ska innehalla

1
2

3.

varje medlems namn och postadress,

datum for medlemmens intréade i féreningen,
om detta datum &r senare &n den 30 juni 2016
den bostadsratt som medlemmen innehar.

Lagenhetsforteckningen ska innehalla

1

2.

3.
4,

varje ligenhets beteckning, beldgenhet,
rumsantal och évriga utrymmen,

datum for Bolagsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund for upp-
latelserna,

respektive bostadsrattshavares namn,

insatsen for respektive bostadsratt.

Medlemsforteckningen ska hallas tillganglig hos
féreningen for var och en som vifl ta del av den. Om
forteckningen fors med automatiserad behandling,
ska féreningen ge var och en som begér det tillfalle
att hos foreningen ta del av en aktuell utskrift eller
annan aktuell framstalining av forteckningen.
Bostadsrattshavare har ratt att p4 begéran fa utdrag
ur lsgenhetsfdrteckningen avseende sin bostadsratt.

33§ Rakenskapsar

Féreningens riakenskapsar ar kalenderar,

348 Revisor

Foreningsstimma ska véljaen (1) revisor med en (
1) suppleant. Till revisor kan dven utses ett
registrerat revisionsbolag och i sa fall behaver ingen
suppleant utses. Revisor och revisorssuppleant valjs
£6r tiden fran ordinarie foreningsstémma fram Gl
och med nésta ordinarie féreningsstémima. Revisor
behdver inte vara medlem i fdreningen och behdver
inte heller vara auktoriserad eller godkénd.

35§ Revisionsberattelse

Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen
senast tre ( 3 ) veckor fére foreningsstamman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

36

§ Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsrétishavaren ska pa egen bekostnad halla
det inre av lagenheten i gott skick. Detta galler aven
mark, forrad, garage och andra lagenhets-
komplerent som kan inga i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar saunda f6r underhall
och reparationer av bland annat:

ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och
tak jamte underliggande ytbehandling, som
krivs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmaéssigt satt

icke barande innervaggar

till fonster horande vadringsfilter och
tatningslister samt all malning forutom utvindig
malning och kittning av fonster

till ytterddrr horande 18s inklusive nycklar; all
malning med undantag for malning av
ytterdérrens utsida; motsvarande galler for
balkong- eller altandérr

innerdarrar och sékerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer! i fréga om,vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrattshavaren endast fOr malning
golvvdrme, som bostadsratishavaren forsett
lagenheten med

eldstader, dock inte tilihgrande rékgangar
ledningar for vatten ach avlopp fram till
blandaren till de delar dessa &r atkomliga inne i
lagenheten och betjénar endast bostadlsratts-
havarens lagenhet

utgdende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-TV, data med mera) i ligenheten, fram till
fiberuttag samt kanalisationer, brylare, eluttag
och fasta armaturer

brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC
svarar bostadsrattshavaren dérutéver bland annat
aven for:

Sidan 6 av 9

fuktisolerande skikt

inreclning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klamring till golvbrunn

rensning av golvbrunn och vattenlas
tvattmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning

kranar och avstdngningsventiler
ventilationsflakt

elektrisk handdukstork




STADGAR

Ior Bostadsratisforeningen Canasta nr 1 organisationsnummer 769602-2453

| kok eller motsvarande utrymme svarar

bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning

sasorm bland annat:

e vitvaror

o koksflakt

o rensning av vattenlas

o diskmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning

o kranar och avstangningsventiler; i fraga om gas-
ledningar svarar bostadsrdttshavaren endast for
malning.

37§ Ytterligare installationer

Bostadsrattshavaren svarar &ven for alla
installationer i l4genheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsratten.

38§ Brand-och vattenledningsskador

F&r reparationer pa grund av brand- eller vatten-
ledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med
bestdmmelserna i bostadsréttslagen.

39§ Komplement

& -

Om lsgenheten &r utrustad med balkong, altan,
uteplats eller takterrass svarar bostadsrattshavaren
endast f6r renhalining och snoskottning samt ska se
1ill att avledning for dagvatten inte hindras.

40§ Stambyte i vatrum

Vid stambyte i vatrum &r féreningen skyldig att
Aterstalla vatrummet. Tétskiki ska anbringas till vid
tidpunkten gallande branschregler och ytskikt ska
anbringas till den standard som fareningen finner
lamplig. Om bostadsratishavaren dnskar hogre
standard star bostadsréttshavaren T0r
mellanskillnaden.

415§ Felanmaélan

Bostadsratishavaren ar skyldig att till foreningen
anmala fel och brister i s&dan lagenhetsutrustning
som foreningen svarar for i enlighet med
bostadsrattslagen och dessa stadgar.

Bostadsratishavaren &r &ven skyldig att till
féreningen utan dréjsmal anméla forekomst av
ohyra och skadedjur.

42§ Gemensam upprustning

Foéreningsstdmma kan | samband med gemensam
underhallsatgard i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar
av lagenheten som medlemmen svarar for.

43§ Vanvard

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sadan utstrackning att annans
sakerhet aventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom har
féreningen, efter rattelsean maning, ratt att avhjélpa
bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

44§ Ovriga anordningar

Anordningar som luftvdrmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner och annat f&r sattas upp endast
efter styrelsens skriftliga godkannande.
Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhall
av sadana anordningar, Om det behdvs for husets
underhall eller fér att fullgéra myndighetsbeslut ar
bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning
fran styrelsen, demontera sadana anordningar pa
egen bekostnad.

45§ Férandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i
lagenheten. Foljande atgarder fr dock inte foretas
utan styrelsens tillstand:
1. ingrepp i barande konstruktion,
2. &ndring av befintlig ledning for avlopp, vdrme,
gas

eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av lagenheten,

Styrelsen far endast vagra tillsténd om atgérden ar
till pataglig skada eller olagenhet for féreningen
eller annan medlem. Bostadsratishavaren svarar for
att erforderliga myndighetstillstand erhalls.
Forandringar ska alltid utféras pa ett fackméssigt
satt. :

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

46 § Anvéandning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten
f6r nagot annat &ndamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelser som
ar av avsevard betydelse for féreningen eller nagon
annan medlem i féreningen.

47 §. sundhet, ordning och gott skick

Nar bostadsrattshavaren anvander |&genheten ar
han skyldig att tillse att de som bor i omgivningen
inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara
skadliga for hélsan eller annars f&rsamra deras
bostadsmiljes att de skéligen inte bor talas.
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Bostadsrattshavaren ar skyldig iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utom huset samt rétta sig efter
féreningens ordningsregler.

Hor till lsgenheten mark, forréd, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsréttshavaren
iaktta sundhet, ordning och gott skick &ven i fraga
om sadant utrymme.

Ohyra far inte foras in i lagenheten.

Bostadsrattshavaren har motsvarande skyldighet
sven for vad som gors av den som hor till hushallet,
gastar bostadsrattshavaren, bostadsréttshavaren
upplater bostaden till eller som utfor arbete f6r
bostadsrattshavarens rékning.

48 § Tilliradesratt

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in
i lagenheten nar det behovs for tillsyn eller for att
utféra arbete som foreningen svarar for eller har
ratt att utfora.

Om bostadsratishavaren inte [Amnar foreningen
tilltrade till Isgenheten, nér foreningen har rétt il
det, kan styrelsen anséka om sérskild handréckning
hos kronofogdemyndigheten. '

49 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin l&genhet i
andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen
ansoka om samtycke till upplatelsen. | ansdkan ska
skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga,
1ill vem lagenheten ska upplatas samt en
redogbrelse for tidigare andrahandsupplatelse.
Tillstand ska ldmnas om bostadsréttshavaren har
skal for upplételsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand
lamnas for ett ( 1) ar | taget, dérefter maste ny
ansékan goras. Det 4r inte tilltet att regelbundet
upplata lagenheten veckovis eller per dag.
Styrelsens beslut kan Gverprovas av hyresnamnden.

50§ Inneboende

Bostadsrattshavare far inrymma utomstaende
personer i ldgenheten, om det inte medfér men for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

51§ Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med
bostadsratt &r forverkad och féreningen kan saga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning, enligt
bostadsrattslagens regler, i foljande fall:

o bostadsrattshavaren drojer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for andra-
handsupplatelse

» ligenheten utan tillstand upplats i andra hand

o bostadsrattshavaren  inrymmer utomstaende
personer il men for foreningen eller annan
medlem

o lagenheten anvands for annat #ndamal &n vad
den ar avsedd f8r och awikelsen &r av vésentlig
betydelse

o bostadsratishavaren eller den, som lsgenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller
om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran
sprids i huset

o bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning
oéh gott skick eller réttar sig efter de sarskilda
ordningsregler som féreningen meddelar

» bostadsrittshavaren inte [&mnar tilltrade till
[dgenheten och inte kan visa giltig ursakt for detta

o bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs

o lagenheten helt eller tilf vasentlig del anvénds for
naringsverksamhet eller darmed likartad verksam-
het, vilken till en inte ovésentlig del ingar i
brotisligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersdtining

Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren 1ill
avflyttning, har foreningen rati till ersatining for
skada.

| bostadsrattslagen finns regler om hinder f6r
forverkande.

52§ Tvangsforsiljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten
till folid av uppsagning kan bostadsratien komma
att tvangsforsljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadstattslagen.
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53§ WNeddelanden

Meddelanden anslas i féreningens hus eller genom
utdelning.

54§ Framtida underhall

_Inom féreningen ska bildas fond for planerat

underhall.

Avsattning till féreningens fond for yttre underhall
sker arligen med belopp som for forsta éret anges i
ekonomisk plan och d&refter i enlighet med
féreningens underhallsplan.

Om féreningen inte har en underhalisplan ska det
arligen avséttas ett belopp motsvarande minst
0,3 % av fastighetens taxeringsvarde,

55§ Underhallsplan

Styrelsen bér uppratta underhallsplan for genom-
férande av underhallet av foreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om
arsavgiftens storlek sakerstélla erforderliga medel
16r att trygga underhéllet av féreningens hus.
Styrelsen bor arligen félja och uppdatera
underhallsplanen for genomférande av underhallet

av féreningens fastighet/er med tillhdrande byggna-
der.

56 § Uppldsning och likvidation

Om féreningen upploses eller likvideras ska behallna
tilgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas andelstal.

57 § Tillampliga regler

Utdver dessa stagar galler dven bostadsrattslagen,
Jagen om ekonomiska féreningar och Ovrig
tillamplig lagstiftning. Foreningen kan ha utférdat
ordningsregler for fortydligande av innehallet i
dessa stadgar.

58 § Stadge&ndring

Féreningens stadgar kan &ndras genom beslut pd
féreningsstdmma. Beslutet dr giltigt om samtliga
rostbersttigade &r ense om det. Beslutet dr aven
giltigt om det fattas av tva (2 ) pa varandra féljande
foreningsstammor, Den forsta stammans beslut
utgtrs av den mening som har fatt mer an halften
av de avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den
mening som stammoordféranden bitrader. Pa den
andra stamman krévs att minst tva tredjedelar av de
réstande har rostat for beslutet. Bostadsrattslagen
kan for vissa beslut foreskriva htgre majoritetskrav.

Ovanst&ende stadgar har antagits vid tva pa varandra foljande stammor

s [ F. 3018 ochdon .. R[S 2018
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