allabrf.se 219430/14

4

»

STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

STADSHUSPARKEN 2

2014061206907

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

15

Foreningens firma dr Bostadsrattsféreningen Stadshusparken 2.

Foreningen har till &ndamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostider, i férekommande fall mark och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan

tidsbegrdansning. Vidare att i férekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems ratt |
fGreningen pd grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas

bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

25
Né&r en bostadsratt overlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsratten och flytta in i

|agenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvdrvare av bostadsratt skall
ansoka om medlemskap i bostadsrattsfGreningen pa sitt styrelsen bestimmer,

385

Medlemskap i féreningen kan beviljas person som Svertar bostadsritt i f6reningens hus eller som
féreningen upplater bostadsratt till. Den som en bostadsrétt har dvergatt till far inte vdgras medlem-
skap i foreningen om foreningen skdligen bor godta forvarvaren som bostadsrdttshavare. Savitt avser
juridisk person skall foreningen skiligen ha att godta vederbtrande som medlem/bostadsrétishavare
sdvitt inte antingen anmarkning kan riktas mot den juridiska personens ekonomiska fGrutsatiningar
eller skotsamhet. Den som har {orvirvat en andel i bostadsritt far vagras medlemskap i féreningen
om inte bostadsratten efter férvarvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka lagen om

sambors gemensamma hem skall tillampas.

En overldtelse av bostadsratt dr ogiltig om den som en bostadsrdtt dveriatits till inte antas till medlem
i f{Breningen.

Styrelsen har ratt att utesluta medlem som ej {6rvarvar bostadsratt.

Registrerades av Bolagsverket 2014-07-02
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INSATS OCH AVGIFTER M M

48§
Insats, arsavgift och i forekommande fall uppldtelseavgift faststalls av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgifterna fordelas pd bostadsrittsldgenheterna i forhdllande till ligenheternas andelstal.

Styrelsen kan dock besluta att i drsavgiften ingaende erséttning fGr vdarme, varmvatten, e,
fastighetsskatt, TV, bredband och/eller telefoni skall erliggas utifrdn uppmatt forbrukning och/eller

uppskattad férbrukning. Sddan ersdttning kan dven i tilldmpliga fall erldggas per bostadslagenhet.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsdttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppg till higst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsattning.

Overl3telseavgiften betalas av férvirvarna och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestimmer, Om inte avgifterna betalas i rdtt tid utgar
dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning

sker samt paminnelseavgift enligt {érordningen om ersdttning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara for ldgenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det [6pande och pericdiska underhallet utom vad
avser reparation av ledningar for aviopp, varme, gas, el, vatten och ventilation som fGreningen

forsett lagenheten med och som betjanar fler dn en ldgenhet.
Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhdll omfattar sdlunda bland annat

- egna installationer;
- rummens vdggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;
- inredning och utrustning i kék, badrum och Gvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten;

- ledningar och dvriga installationer f6r avlopp, virme, gas, el, vatten och ventilation - till de delar
dessa inte tjdnar fler &n en ldgenhet;

- golvbrunnar;
- svagstromsanlaggningar;
- malning av vattenfyllda radiatorer och ledningar som tjdnar fler an en lagenhet;

- elledningar fran lagenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive
undercentral;

- ventilationsanordningar; eldstader med tillhérande rokgangar;
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- dorrar, glas och bagar i fonster, dock ej malning av yttersidorna av dérrar och {énster;

- till ldgenheten hérande mark svarar bostadsrattshavaren fér renhallning, tradgardsskotsel och
snoskottning;

- till ligenheten horande fristdende forrad.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att f6lja foreningens anvisningar vad galler skotsel av till lagenheten
horande mark som vetter mot gemensamma ytor, mot andra bostadsrittshavare eller mot

allmanning,

Om lagenheten ar utrustad med uteplats/altan, takterrass eller balkong svarar bostadsrattshavaren for
renhillning och snéskottning samt skall se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrattslagen innehdller bestimmelser om begransningar i bostadsrédttshavarens ansvar {or
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada,

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjdlper bristen i lagenhetens skick s3 snart som méjligt, far foreningen avhjdlpa
bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

6§

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhdllsatgard besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

/'3

Bostadsrattshavaren far foreta férdndringar i [dgenheten. Férandring som innefattar ingrepp |
barande konstruktion, dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller annan
visentlig forindring av ldgenheten far dock inte utféras utan styrelsens tillstdnd. Som vésentlig
forandring raknas alltid forandring som kréver bygganmaélan eller bygglov. Det aligger bostads-
rattshavaren att ansoka om bygglov eller att gora bygganmaian.

8§
Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgiv-

ningen inte utsitts for stormingar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsamra
deras boendemiljé att de inte skdligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall d@ven i Gvrigt vid sin
anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfér huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sdrskilda regler som t6reningen i dverens-
stimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa
adligganden fullgors ocksa av dem som hor till hushéllet, beséker honom eller henne, som inrymts |
[dgenheten eller ndgon som for hans eller hennes rakning utfér arbete { [dgenheten.

9§

Foretradare for bostadsrittsfGreningen har ritt att fa komma in i ldgenheten nar det behovs {or tillsyn
eller for att utfdra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra. Nar bostadsratten skall
siljas genom tvingsférsaljning eller ndr bostadsrittshavaren har avsagt sig lagenheten, dr bostads-

rattshavaren skyldig att l3ta visa lagenheten pa lamplig tid.
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Om bostadsrittshavaren inte lamnar féreningen tilltrdde till |dgenheten, ndr foreningen har ratt till
det, kan styrelsen anséka om handrackning.

10§

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fér sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke eller om bostadsrdtten dr konstituerad med denna ritt enligt
upplatelseavtal. | bostadsrattslagen anges vissa situationer ddr samtycke inte erfordras. Samtycke kan
ocksa ges i form av innehall i upplatelseavtal eller annat avtal.

118§
Bostadsrittshavaren far inte anvdnda ldgenheten for nagot annat dndamal d@n det avsedda,

12 §
Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsrdtt kan i enlighet med bostadsréttslagens
bestimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsrattshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgiit eller arsavgift,
2) lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsratishavaren inrymmer utomstaende personer till men {6r férening eller medlem,

4) ldgenheten anvidnds for annat andama! dn det avsedda,

5) bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vardsloshet dr
vallande till att det finns ohyra i [agenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskdligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i [genheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6) om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidosdtter sina skyldig-
heter enligt 5 § vid anvandningen av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i
andra hand vid anvandningen av denna asidosdtter de skyldigheter som aligger en
bostadsrattshavare,

7)  bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till Idgenheten och han inte kan visa giltig ursdkt for
detta,

8) bostadsriittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt fGr
féreningen att skyldigheten fullgors,

9) ldgenheten helt eller till viasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovdsentlig del ingdr brottsligt férfarande eller for tillidlliga
sexuella forbindelser mot ersdttning.

Nyttjanderdtten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrdttshavaren till last dr av ringa
hetydelse.
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13§
Bostadsrattslagen innehaller bestimmelser om att bostadsrattsféreningen i vissa fall skall anmoda

bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan foreningen har ratt att siga upp bostadsratten. Sker
rittelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

14 §
Om féreningen siger upp bostadsrattshavaren till avilyttning har féreningen ratt till ersdttning for

skada.

15§
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsdgning skall bostadsratten

tvangsforsiljas. Forsdljningen far dock anstd till dess att sadana brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit atgdrdade.

STYRELSEN
16 §

Styrelsen bestir av minst tre och hogst sju ledamaéter med hdgst tre suppleanter.

Styrelse under projekttiden
Fram till ett ar efter godkand slutbesiktning av samtliga ldgenheter har Skarnvest AB, org.nr. 556255-

2330, ritt att utse alla styrelseledamdéter utom tva som vdljs pa féreningsstimman. Om styrelsen

bestdr av mindre dn fem personer har Skarnvest AB istdllet rétt att utse alla styrelseledamdter utom
en som viljs pa féreningsstimman, Skarnvest AB har under samma tid ritt att | forekommande fall

utse suppleant eller suppleanter.

Styrelse efter fardigstillande av projektet
| det fall Skarnvest AB avstar frdn sin rdtt att utse styrelseledamdéter enligt ovan, eller ndr ett ar

forflutit efter godkdnd slutbesiktning av samtliga ldgenheter, viljs styrelseledamdter och |
fGrekommande fall suppleant eller suppleanter pa féreningsstamma.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman f&r hdgst tva dr. Ledamot och
suppleant kan omviljas. Styrelseledamot och suppleant behover inte vara medlem i foreningen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas férutom av
styrelsen pd det satt styrelsen bestammer.,

17 §
Vid styrelsens sammantraden skall det féras protokoll, som justeras av ordféranden och den

ytterligare ledamot som styrelsen utser.,

18 §
Styrelsen ir beslutfér ndr antalet ndrvarande ledaméter vid sammantrddet éverstiger halften av

samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening fér vilken mer an halften av de
nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordfGranden. For giltigt beslut nar

for beslutforhet minsta antalet ledamdter dr ndrvarande erfordras enhdllighet.
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19§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fGreningsstimmans bemyndigande avhdnda téreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller {6reta vasentlig till- eller ombyggnads-

dtgarder av sadan egendom.

20 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrdttslagens bestimmelser fora medlems- och lagenhets-
férteckning. Styrelsen har rétt att behandla i forteckningarna ingdende personuppgifter pa sdtt som
avses | personuppgiftslagen. Bostadsratishavare har rétt att pa begédran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrattslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Foreningens rakenskapsdr omfattar kalenderar. Senast en manad {6re ordinarie {Greningsstimma
skall styrelsen till revisorerna avlimna férvaltningsbherdttelse, resultatrakning och balansrakning.

22 §

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa féreningsstimma for tiden fran ordinarie foreningsstamma fram till nasta
ordinarie féreningsstaimma. Revisorerna behover inte vara medlemmar i féreningen.

23 §
Revisorerna skall avge revisionsberdttelse senast tva veckar innan féreningsstimman.

24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring Gver av revisorerna
gjorda anmirkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka {ére
foreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie foreningsstaimma skall hallas arligen tidigast i mars och senast fére juni manads utgang.

26 §
Medlem som &nskar [Amna fdrslag till stimma skall anmala detta till styrelsen senast 31 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.

27 §
Extra foreningsstimma skall hallas ndr styrelsen eller revisor finner skal till det eller ndr minst 1/10
av samtliga rostberittigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av drende som &nskas

behandlat pa stimman.
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28 §
Pa ordinarie féreningsstimma skall férekomma:

1) Oppnande

2)  Godkannande av dagordningen

3) Val av stammoordférande

4)  Anmailan av stammoordforandens val av protokollforare
5)  Val av tva justeringsman tillika rdstraknare

6)  Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7)  Faststillande av réstlangd

8)  Foredragning av styrelsens arsredovisning

9)  Foredragning av revisorns beréattelse
10) Beslut om faststaliande av resultat- och balansrakning

11) Beslut om resultatdisposition
12)  Frdga om ansvarsirihet for styrelseledamdoterna
13) Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer {6r ndastkommande verksamhetsar

14) Val av styrelseledamoter och suppleanter
15)  Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning
17)  Av styrelsen till stimman hdnskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmadlt arende

18) Avslutande

29 §
Kallelse till féreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning, e-post eller

postbefordran senast tva veckor fére ordinarie och en vecka {ore extra foreningsstamma, dock
tidigast fyra veckor fére stamman.

30§
Vid foreningsstdamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Om medlem innehar fler bostadsrétter har

medlem en rost per bostadsratt.

Fram till ett &r efter godkand slutbesiktning av samtliga ldgenheter giller att Skarnvest AB, med
undantag av vad som framgar av stycket ndrmast ovan, pa foreningsstéimma har det antal réster som,
avrundat till ndrmast hogre heltal, motsvarar 80 % av den totala summan féretrddda roster —
inklusive nimnda medlems roster — pa aktuell féreningsstimma.

R&stritt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot fdreningen enligt dessa stadgar
eller enligt lag.

31§
Mediem f&r utéva sin réstratt genom ombud. Aven annan 4n medlem, make, sambo eller nirstaende

som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far féretrdda mer dn en
medlem. Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten gdller hogst ett ar fran

utfardandet.

Medlem far pa foreningsstimma medfSra hdgst ett bitrdde. Aven annan dn medlemmens make,
sambo, annan narstdende eller annan medlem far vara bitrade.
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Foreningsstdimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn hilften av de avgivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader, Vid val anses den vald som har fatt flest
roster. Vid lika rOstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat besiutas av stimman innan valet
forrdttas.

For att ett beslut om andring av §§ 16, 30 och 32 (denna paragraf) i dessa stadgar skali vara giltigt,
krdvs att stadgedndringsfdrslaget, vid sidan av beslut pd en t6reningsstimma dar féreningens
samtliga rostberattigade enat sig om beslutet, bitrdds av roster motsvarande minst 2/3 av det angivna
antalet rOster pa tva pd varandra féljande stammor.

| ovrigt galier vad som anges i lagen om ekonomiska féreningar och bostadsrittslagen {0r andring av
stadgar.

33§
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie forenings-
stimma hallits.

34 5
Protokoll fran féreningsstamman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stamman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§
Meddelanden delges genom anslag i fGreningens fastighet eller genom utdelning.

UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND

36§
Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall.

Styrelsen skall anta en underhadllsplan fér underhéllet av foreningens hus och dess finansiering,
Styrelsen skall drligen besikta féreningens egendom i erforderlig omfattning. Vidare skall styrelsen
uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sdkerstdlla behdvliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus.

Avsittning till fonden fér yttre underhéll ska arligen ske enligt antagen underhallsplan alternativ med
ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvdrde. For foreningens tre forsta
verksamhetsdr gors avsattning enligt ekonomisk plan, Om foreningen i sin resultatrakning goér
avsittning i form av avskrivning pa féreningens byggnad, kan avsdttningen till fonden for yttre
underhal| for samma riakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Det dver- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet skall, efter erforderlig avsattning
till fonden for ytire underhall enligt denna paragraf, balanseras i ny rakning.
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UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

37 §
Om foreningen uppldses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser. Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall

vinsten férdelas mellan medlemmarna i férhallande till ldgenheternas arsavgifter for det senaste
rakenskapsaret.
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