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Stadgar for
Bostadsrattsféreningen
Wienerbridet 1 i Orebro

Féljande stadgar har blivit antagna av féreningens medlemmar pé extra stéimma den 1 februari 2018
och pd ordinarie stiimma den 17 april 2018.

Féreningens firma och dndamal

1§
Féreningens firma dr Bostadsrattsféreningen Wienerbrddet 1 i Orebro.

28
Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplételse far
dven omfatta mark som ligger i ansiutning tiil féreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt dr den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplateisen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Foéreningens sdte

3§

Foreningens styrelse skall ha sitt site i Orebro, Orebro kommun.

Rikenskapsar
45

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en mediem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsréttslagen (1991:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad frdn det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgdra fragan om medlemskap.
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6%
Medlem far inte uttrida ur foreningen, s lange han innehar bostadsratt.

En medlem som upphér att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far stanna som medlem.

Avgifter
78

For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstdmma.

Lépande utgifter, amorteringar samt avsattningar till fonder for foreningen finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar arsavgift till bostadsrattsforeningen. Arsavgiften férdelas mellan
bostadsrattslagenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal.

Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende ersdttning fér varme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erldggas efter férbrukning och area.

Om inte drsavgiften betalas i ratt tid, utgdr dréjsmalsranta enligt rantelagen {1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen tilldess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med dverging av bostadsratt far Gverlatelseavgift tas ut av bostadsrdttshavaren med
belopp som maximalt fAr uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (2010:110)
Socialforsakringsbalken.

For arbete ‘vid pantséttning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen {2010:110)
Socialforsakringsbalken.

Pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far for en lagenhet drligen motsvara hgst 10 % av namnda
prisbasbelopp. Om en ligenhet upplats under del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften
efter det antal kalenderméanader som ldgenheten &r upplaten. Avgiften betalas av
hostadsrattshavaren som upplater sin lagenhet i andra hand.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas p8 det sétt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.




Avsittning, underhilisplan och anvindning av arsvinst
8§

Avsattning for foreningens fastighetsunderhdll skall géras arligen, med ett belopp motsvarande minst
30 kr per kvadratmeter bostadsarea och lokafarea exklusive areor fér garage.

Styrelsen skall, om den bedémer det nddvéndigt uppratta en underhallsplan for genomforandet av
underhillet av foreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek,
och med beaktande av forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsatts for att sdkerstalla

underhallet av féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
9%

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamgter samt hagst fyra suppleanter, vilka samtidigt
valjs av féreningen pa ordinarie staimma for tiden intill dess ndsta ordinarie stamma hallits.

Slutfinansiering har skett nir samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan utbetalas.

Konstituering och beslutsférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutsfér nir de vid sammantridet ndrvarandes antal dverstiger halften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledamoter ar
narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda

styrelseledaméter i férening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med
annan av styrelsen dartill utsedd person. :




Férvaltning
12 §

Styrelsen far férvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd viceviard, vilken sjdlv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13 §

Utan féreningsstimmas bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda féreningen
dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belina sddan egendom eller
tomtratt.

Styrelsens dligganden
14 §
Det aligger styrelsen
att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under dret (forvaltningsberatielse)

samt redogorelse fér foreningens intakter och kostnader under dret (resultatrakningen) och for
stillningen vid rikenskapsarets utgang (balansrdkning),

att uppratta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,
att minst en gang arligen, innan redovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera évriga
tillgadngar och i forvaltningsberéattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda

iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst sex veckor fore den féreningsstimma, pa vilken &rsredovisningen och revisionsberattelsen
skall framliggas, till revisorerna |dmna arsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ardinarie féreningsstimma tilistélla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsherattelsen.
Revisor
15§

En revisor och suppleant viljs av ordinarie foreningsstamma for tiden intill dess ndsta ordinarie
stdmma halfits.




Det aligger revisor

att verkstilla revision av foreningens drsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens forvaltning
samt

att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstamma framlagga revisionsberdttelse.

Foreningsstamma
16§
Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret fére juni manads utgang.

Extra stimma halls da styrelsen finner skil till det och skall styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet 3ndamal hos styrelsen skriftligen hegérts av en revisor efler av minst en tiondel av samtliga
rostberdttigade medlemmar.

Kallelse till stimma

17 §

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till foreningsstdmma skall tydligt ange de drenden som
skall férekomma pa stamman.

Kallelse till foreningsstimma skall ske genom anslag pa lampliga platser i foreningens hus eller
genom brev eller genom e-post. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom brev

under uppgiven eljest for styrelsen kand adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa ldmplig plats inom
fareningens fastighet eller genom brev eller genom e-post.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére stimma och skall utfardas senast tva veckor fore
ordinarie stimma, samma kallelsetid giller fér extra stdmma.
Motionsratt
18§
Medlem som énskar f3 ett drende behandlat vid stamma skall skriftligen framstalla sin begéran hos
styrelsen i 53 god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.
Dagordning
19§
P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma foljande drenden.

1. Upprattande av forteckning éver ndrvarande medlemmar, ombud och bitréaden (rostléngd).




Val av ordférande pa staimman
Anmdlan av ordférande val av sekreterare
Faststillande av dagordningen
Val av tva personer att jamte ordféranden jusiera protokoilet
Fradga om kallelse till stimman behdorigen skett
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisionsbherattelsen
Beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrakningen
. Beslut i fraga om ansvarsfrihet fér styrelsen
. Besiut om anvindande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststalld
halansrdkning
12. Beslut om arvoden
13. Val av styrelseledamdter och suppleanter
14, Val av revisor och suppleant
15. Ev. val av valberedning
16. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen
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P& extra stimma skall fiirekomma endast de &renden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits

i kallelsen till densamma.

Protokoll
208

Protokoll vid foreningsstdmma skall féras av den stimmans ordférande utsett dartill. | frdga om
protokollets innehall galler

1. att rostlangden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stdmmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall forvaras betryggande.
Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for
medlemmarna.

Réstning, ombud och bitrdde
21§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rdstberéttigad dr endast den medlem som
fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Medlems réstratt vid foreningsstdimma utovas av medlemmen personligen elier den som &r

medlemmens stiliforetradande enligt lag eller genom befullmdktigat ombud som antingen skall vara

medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskan, fordlder eller barn. Ar medlemmen en




juridisk person far denne foretridas av ombud som inte dr medlem. Ombud skall férete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller higst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta f6r mer dn en annan rostberdttigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medféra hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambo, fordlder, syskon eller barn.

Omréstning vid féreningsstimma sker dppet om inte nérvarande rostberattigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av
ordfiranden.

De fail — bland annat friga om dndring av dessa stadgar — dér sarskild rostévervikt erfordras fér
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrattslagen (1991:614).

Formkrav vid dverlatelse
22§

Ett avtal om éverldtelse av bostadsratt genom kdp skall upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som Gverlatelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstadllas styreisen.

Ritt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsriitt dverghtt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han dr eller
antas tili medlem i foreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
overlatelse férvarva bostadsritt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrdttshavare utdva bostadsratten. Efter
tre ar fran dédsfallet, far féreningen dock anmana dodshaoet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd eller att
n&gon, som inte far vigras intrdde i féreningen, forvarvat bostadsratten och sékt mediemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratien tvangsférsaljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) for dédsboets rikning,.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsrdtten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsférsilining enligt 8 kap. bostadsrattslagen {1991:614) och dd hade pantrdtt i bostadsrdtten. Tre
ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran ar efter
forvidrvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen
visa att ndgon som inte far vigras intrade i féreningen har férvarvat bostadsratten och sékt




medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen {1991:614) for den juridiska personens rdkning.

24§

Den som en bostadsritt har dvergdtt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som
féreskrivits i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skdligen bér godta honom som
bostadsrdttshavare.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
foreningen diven om de i férsta stycket angivna forutséttningarna for medlemskap dr uppfyllda.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken végras intride i féreningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstalit sarskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sddant viltkor. Detsamma géller ocksa ndr en bostadsratt till
en bostadsldgenhet 6vergatt till ndgon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrdttshavaren.

| friga om forviry av andel i bostadsratt ger forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen {2003:376) skall tilldmpas.

258

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvdry
och férvdrvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader
fran anmaningen visa att nigon som inte far vigras intrade i foreningen, forvarvat hostadsratten och
sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt
8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for forvarvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26§

Bostadsratishavaren far inte anvinda ligenheten fér ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevard betydelse fér foreningen eller
ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsrétt av en juridisk
person, fir ligenheten endast anvindas fér att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat avtalas.

27 §
Bostadsritten far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgard som innefattar
1. ingrepp i barande konstruktion,

2. &ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig foréndring av lagenheten.




Styrelsen far inte vdgra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte atgarden
ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

288

Bostadsritten far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

298§

Nir bostadsrittshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga foér hdlsan eller annans farsdmra deras
bostadsmilj att de inte skéligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall dven i vrigt vid sin anvandning
av ligenheten iaktta allt som fodras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skal! ritta sig efter de sérskilda regler som féreningen i dverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver ait dessa dligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjdrde stycket 2.

Om det férekommer sddana storningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen skall
foreningen ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se att stérningarna omedelbart upphor,

Andra stycket giller inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningar &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art etler omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal & behéftat med ohyra
far detta inte tas in i |[dgenheten.

305

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv férsiljning eller tvangsfirséljining enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrtt i bostadsrdtten och
som inte angivits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsratten till ligenbeten innehas av

en kommun eller landsting.
Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren dnda
upplata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresndgmnden lamnar tillstdnd till upplateisen. Tillstand

skall imnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvirda skl for upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att vigra samtycke. TillstAndet skall begransas till viss tid.

I frdga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstdnd endast att
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet kan begrdnsas till viss
tid.




Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med vilikor.
32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i goit
skick. Detta géller dven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till ldgenheten riknas:
¢ lagenhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
s ligenhetens inredning, utrustning, ledningar och &vriga installationer,
» rokedngar,
o glas och bagar i ligenhetens fonster och dorrar,
s lidgenhetens ytter- och innerddrrar samt
e svagstromsanlaggningar.

Bostadsraittshavaren svara dock inte fdr reparation av ledningar for avliopp, viarme, gas, elektricitet
och vatten om féreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet.
Detsamma giller rokgdngar och ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller fér malning av utifrén synliga delar av ytterfénster och
ytterdérrar.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller,
2. vardslashet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne
som gast
b) négon annan som hon eller han har inrymt i fagenheten eller
c) ndgon som fér hans eller hennes rakning utfér arbeten i lagenheten. For
reparation pd grund av brandskada som uppkommit pa grund av vardsldshet eller
férsummelse av ndgon annan an bostadsrattshavaren sjalv &r dock denne ansvarig
endast om han eller hon brustit i omserg och tillsyn.

Fjarde stycket giller i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Fdreningens ritt att avhjalpa brist
33§

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sadan utstréckning
att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjilper bristen i lagenhetens skick sa snart som majligt, far foreningen avhjalpa
bristen pd bostadsrattshavarens bekostnad.




Tilltrade till ldgenheten
348

Foretridare for bostadsrattsforeningen har ratt till att komma in i lagenheten ndr det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for elter har rdtt att utfora enligt 33 8. Ndr
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller ndr bostadsrétten skall
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen {1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att lata
ligenheten visas pd ldmplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet dn nddvandigt.

Bostadsrattshavaren ir skyldig att tila sddana inskrdnkningar i nyttjanderdtten som féranleds av
nodvandiga atgdrder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, aven om hans eller hennes
lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltriade till ligenheten nar féreningen har rétt till det, far
kronofogdmyndigheten besluta om sirskild handréckning.

Avsidgelse av bostadsritt
35§

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsréiitten tidigast efter tvé &r frdn upplatelsen och
dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen skall goras skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avsdgelse dvergér bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intrdffar ndrmast
efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

365

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrdds dr, med de
begrénsningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen sdledes beréttigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullfolja sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsriattshavaren dréjer med att betala arsavgift, ndr det géller bostadslagenhet, mer
in en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tvd vardagar efter
farfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra
hand,

4. om ldgenheten anvands i strid med 26 eller 28 §.

5. om bostadsratishavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i lAgenheten eller om bostadsrittshavaren




genom att inte utan oskiiligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyrai
lagenheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

6. om ligenheten p& annat sitt vanvérdas eller om bostadsrattshavaren dsidosatter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvindning av ldgenheten eller den som ldgenheten upplatits till i
andra hand vid anvindning av denna dsidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrdttshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursékt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han eller hon skall gora
enligt bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldigheten fullgbrs, samt

9. om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersdttning.

37§

Nyttjanderitten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrdttshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drdjsmal.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadskigenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen

och far anskan beviljad.

Ar det friga om sarskilt allvarliga stdrningar i boendet géller vad som sdgs i 36 § 6 dven om nagon
tillsagelse om rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om stérningar intrdffat under tid da
ligenheten varit uppldten i andra hand pa satt som anges i 30 och 31 §§.

388

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
darefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderatten ar
forverkad pa grund av sadana siirskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag dé fireningen fick reda pd
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tv manader fran den dag da féreningen fick
reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.




39§

Ar nyttjanderéitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund
av drojsmdlet inte skiljas fran [dgenheten

1. om avgiften — nar det &r frdga om hostadsldgenhet ~ betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren pé sadant sdtt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap. 27 och
28 §§ har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — nar det dr frdga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap. 27 och
28 §8 har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsratishavare inte heller skiljas fran [agenheten om
han eller hon varit férhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pé
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats 58 snart det
var mojligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tilifallen
inte betala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, dsidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att
han eller hon skiligen inte bér fa behalla ldgenheterna.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betrdffande en bostadslagenhet avfattas enligt
formulir 1 och betriffande lokal enligt formular 2, vilka bada faststélls enligt férordningen (2003:37})
om underrattelse enligt 7 kap. 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avflyttning

40 §

S#gs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som angesi36 § 1,2, 5-7 eller 3, ar han
eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo kvar
till det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten
ilagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsdgningen sker av orsak som
anges i 36 § 2 och bestimmelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas dvriga bestdmmelser i 39 §.




Uppsdgning
41§
En uppsidgning skall vara skriftlig.

Om foreningen sager upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning for
skada.

Tvangsforsdljning
42 §

Har bostadsratishavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppséagning i fall som avses i 36 §,
skall bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som majligt om
inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kinda borgenérer vars ratt berdrs av forsaljningen
kommer Sverens om nagot annat. Frsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit dtgérdade.

Ovriga bestimmelser

43 8

Vid féreningens uppldsning skalt forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614). Behallna
tillg&ngar skall fordelas mellan bostadsréttshavarna i férhallande till ligenheternas insatser.

44 §

Utdver dessa stadgar giller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrédttslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.




