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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Rabygarden far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen registrerades den 15 maj 1946. Bostadsrattsféreningen, som ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt sate i Lund.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes ar 1951 pa fastigheten Fries 3 som foreningen innehar med
&ganderétt. Fastighetens adresser ar Lagerbringsvag 7 A-F i Lund.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 7 258
2 15 891
3 6 404
4 4 375
5 1 133
33 2061
Garage 9
Parkeringsplatser 15
Stamma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 2019-05-22, varvid 14 rostberéttigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie féreningsstamma

Johannes de la Motte ordfdrande

Jonas Rosberg styrelseledamot
Ola Obrant styrelseledamot
Maria Brange styrelseledamot
Magdalena Kjesslier styrelseledamot

Av féreningen vald revisor har varit Ronnie Nestor och Sara Odén samt revisorsuppleant Mats Akesson.
Vid érets slut bestod valberedningen av Charlotte Leoo och Magnus Nisso.

Anstéllda: Johannes de la Motte
Funktion: Tradgardsskatsel.
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Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

LeverantOrer Avtalstyp

Kraftringen elavtal

Kraftringen uppvarmning med fjarrvarme
ComHem kabel-TV

ComHem bredband

HSB Skane ekonomisk férvaltning
Lansforsakringar fastighetsforséakring (fullvarde)

I foreningens fastighetsforsakring ingar bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsrattstillagget forsakrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsékringen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall
Byte av fonster samt reparationer av vaggar

Tidigare utforda stérre renoveringar
Ar 2003 Stambyte (vatten och avlopp)
Ar 2006 Fjarrvarmeanlaggning

Ar 2008 El i allménna utrymmen

Ar 2008 Takbyte

Ar 2010 Fasader och balkonger

Framtida underhall
2020 Renovering av fasader och balkonger
2022 Kaéllare och tvattstuga

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 775 kr/m2 bostadsl4genhetsyta.

Den for ar 2019 uppréttade budgeten visade inget hojningshehov och styrelsen beslutade att lamna
arsavgifterna oférandrade.
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 8 037 530 kr. Under aret har foreningen amorterat 51 092 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 157 ar.
Under aret har féreningen tagit nya lan pa 2 700 000 kr for att finansiera yttre underhall och fonstebyte.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 38
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 40

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 2 bostadsratter dverlatits (forra aret 6verlats 3
bostadsréatter). Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i féreningen &r att
mer an en medlem kan bo i samma lagenhet.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvérde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsrattsyta bostader
Bankskuld/m?2 bostadsréattsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-varde)
Awvskrivning/m2 byggnadsyta

Forandring i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang
Resultatdisposition
enligt férenings-
stdmman:
Balanseras
i ny rdkning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall
Avrets resultat
Belopp vid arets
utgang

637 847

637 847

Resultatdisposition

2019
1632
-3 223
-1 956
30800
16 400
-16%
775
3900
26%
114

Upplatelse-
avgifter

Fond yttre
underhall

42 307 957 029

350 000

-1 307 029

42 307 0

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall

Avrets resultat
Summa till stammans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdkning

2018
1631
306
1947
29 000
15800
26%
775
2616
19%
114

Balanserat
resultat

3628

306 441

-350 000

1307 029

1267 098

Brf Rabygarden
Org nr 745000-1560

2017 2016

1628 1575

54 30

1641 1586

29 000 29 000

15 800 15 800

22% 21%

775 753

2641 2 665

19% 19%

114 114

Arets Totalt
resultat

306 441 1947 252

-306 441 0

0

0

-3 222 766 -3 222 766

-3 222 766 -1275514

310 069

-350 000

1307 029

-3 222 766

-1 955 668

-1 955 668
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Resultatrékning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 1631941 1630 704
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 11372
Summa rorelseintakter 1631941 1642076
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -4 201 269 -888 585
Ovriga externa kostnader Not 5 -203 997 -25741
Personalkostnader och arvode Not 6 -98 739 -102 572
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -234 082 -234 082
Summa rorelsekostnader -4 738 088 -1 250979
Rorelseresultat -3106 147 391 097
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster 3061 5 966
Réntekostnader och liknande resultatposter -119 681 -90 621
Summa finansiella poster -116 620 -84 655
Resultat efter finansiella poster -3222 766 306 441
Resultat fore skatt -3 222 766 306 441
Arets resultat -3222 766 306 441
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 5206 903 5 440 985
Summa materiella anlaggningstillgangar 5206 903 5440 985
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2800 2 800
Summa anlaggningstillgangar 5209 703 5443 785

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar -3774 0
Ovriga fordringar Not 10 32 364 29 253
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 15 484 16 459
Summa kortfristiga fordringar 44074 45711
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 0 800 000
Summa Kortfristiga placeringar 0 800 000
Kassa och bank Not 13 2 514 307 1322 545
Summa kassa och bank 2514 307 1322545
Summa omséattningstillgangar 2 558 381 2 168 257
Summatillgangar 7768 084 7612 042
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2019-12-31

Brf Rabygarden
Org nr 745000-1560

2018-12-31

Balansrékning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 15
Not 16

637 847 637 847
42 306 42 306

0 957 029

680 153 1637 182
1267 098 3628
-3 222 766 306 441
-1 955 668 310 069
-1275514 1947 251
8 037 530 5388 622
8 037 530 5388 622
862 712 57 100
2723 1560

140 633 217 508

1 006 068 276 168
9 043 598 5664 790
7768 084 7612 042
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd beddms vara 120 é&r.
Kvarvarande livslangd pa fastigheten ar 52 ar. Avskrivningsprocenten blir da 1 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pd maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.
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Noter
Not 2  Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Avrsavgifter bostader 1596 744 1596 744
Hyresintékt garage och bilplatser 30 080 33960
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 5117 0
1631941 1630 704
Not 3  Ovriga rérelseintéakter

Ovrigt 0 11372
0 11372
Reparationer -11799 -68 494
El -139 061 -119 379
Uppvérmning -355 409 -418 552
Vatten -57 546 -58 579
Renhallning -40 924 -38 176
TV, bredband, iptelefoni -47 884 -46 974
Forvaltningskostnader -94 140 -83 999
Forsakringar -12 936 -12 196
Fastighetsskatt -38 556 -37 436
Periodiskt underhall -3 402 294 0
Ovriga driftskostnader -720 -4 800
-4 201 269 -888 585

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall huskropp utvandigt -3 402 294 0
-3402 294 0
Externt revisionsarvode -11 000 -9 375
Ovriga forvaltningskostnader -4737 -4 826
Kostnader Gverlatelse och panter -7 010 0
Konsulter -181 250 -11 540
-203 997 -25 741

Not 6 Personalkostnader
Medelantal anstéllda

Arvode till styrelsen -4 810 -4 950
Loner for anstéllda -69 888 -69 888
Revisionsarvode -200 -200
Sociala avgifter -23 841 -27 534
-98 739 -102 572

Byggnader -234 082 -234 082
-234 082 -234 082
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Not 8

Byggnader och mark

Brf Rabygarden

Org nr 745000-1560

2019-12-31

2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde
Redovisade varden byggnader
Fastighetsbeteckning:

Vardear
1951

Taxeringsvarde

9583 936 9583 936

9583936 9583936

-4 142 952 -3908 870

-234 082 -234 082

-4 377 034 -4 142 952

5206 903 5440 985

5206 903 5440 985

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
16 400 000 14 400 000 30 800 000 29 000 000

Not 9  Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB
Ovriga vérdepappersinnnehav

2 800

2 800

2 800

2800

Not 10 Ovriga fordringar

Avrékning HSB
Skattekonto
Ovrig skattefordran

Not 11

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

19 123
5360
7881

32 364

14 892
5360
9001

29 253

Forutbetald forsakring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Upplupna rénteintékter

3258 3164
12 226 11988
0 1307

15 484 16 459

Not 12 Kortfristiga placeringar

Rantesats

Konv.datum

Placeringskonto HSB Skane

0

800 000

0

800 000

Not 13 Kassa och bank

Sparbanken Oresund Plac.konto
Handelsbanken klient/handkassa
Transaktionskonto bank
Sparbanken Skane

698 698
-234 327 1246 902
2 747 847 74 857
2 514 307 1322 546
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Brf Rabygarden

Org nr 745000-1560

Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 1,39% 2024-12-20 634 548 0
Swedbank 1,39% 2024-12-20 434 982 19 092
Swedbank 3,74% 2021-04-27 1168 000 32 000
Swedbank 1,50% 2024-11-10 3100 000
Swedbank 1,49% 2024-11-10 2700 000
8037530 51 092
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7986 438
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,90%
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 0
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 7782070
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stallda sékerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stéllts for egna skulder och avséattningar
Fastighetsinteckning 7 795 200 7795 200
Summa stéllda sékerheter 7795 200 7795 200
Personalens kallskatt 1560 1560
Ovriga kortfristiga skulder 1163 0
2723 1560

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna sociala avgifter
Upplupen el, vatten, varme, renhallning
Upplupna rantekostnader
Upplupen fastighetsforvaltning
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

/2020

Jonas Rosberg La Motte Johannes De

Ola Obrant Magdalena Kjesslier

Var revisionsberattelse har avgivits 2020- -

Sara Odén Ronnie Nestor
Revisor vald av foreningsstdmman  Revisor vald av féreningsstimman

11

0 1634

0 75 204

6 259 5296

0 3646

134 319 128 548
55 3180

140 633 217 508

Maria Brange



