Arsredovisning

for

Bostadsrittsforeningen Sadelmakaren

769634-0384

Rakenskapsaret

2019



Bostadsrittsforeningen Sadelmakaren 1(11)
Org.nr 769634-0384

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Sadelmakaren far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2019.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Sadelmakaren bildades i februari 2017 och har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler
till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Foreningen har sitt séte i Umea .
Styrelsen och dvriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledamdater

Jan Nordlund Ordftrande
Monica Steimert

Evalotta Boman

Emil Ahlqvist

Ordinarie revisorer

Marcus Sundberg, Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB

Fastigheten

Umeé Sadelmakaren 4, beldgen pa Kungsgatan 82 och Pilgatan 10 i Umed. Fastigheten innehas med
dganderitt av Brf Sadelmakaren. Pa fastigheten finns tva huvudbyggnader med 11 st ldgenheter, 2
lokaler och 2 forrad samt ett fristdende garage och 11 st parkeringsplatser.

Fastighetens taxeringsvérde ar 12 421 000 kr, varav markvirdet dr 5 000 000 kr.

Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad i Lansforsakringar. Bostadsrittstilldgg ingar i avgiften tills dess att
styrelsen meddelar annat.

Underhall

Husen &r trihus i gott skick enligt gjord besiktning av Bosyn infor bildandet. Inga sttrre
underhallsatgérder kommer dérfor att krdvas under den ndrmaste 10-arsperioden utdver vad som
redovisas nedan.

Ytterligare reserveringar for framtida underhall sikerstills genom att foreningen avsétter en med dren
tkande summa for reparation och underhall. Arets avsittning uppgar till 50kr/m2.

Bostadsrittsforeningen har en likviditetsreserv pa 200 000 kr. Vidare dr 50 000 kr avsatt for framtida
utbyte av golvbrunn i en lidgenhet enligt den gjorda besiktningen. P
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Genomfort underhall:
2018 - Vinkeln pé taket pa Pilgatan 10 renoverades pga. lickage av is- & sndskada.

2019 - Hemsidan startades upp, www.brfsadelmakareniumea.se
Den sista biten pa avloppsledningen byttes ut i samband med att ldgenhetsinnehavaren
renoverade badrummet. Det i enlighet med besiktningsutlatandet.
Byte av cirkulationspump och div. packningar i virmecentralen.
Kodlas installerades vid entréerna pa Kungsgatan och Pilgatan.
Brandslidckare utplacerades pa Kungsgatan och pé Pilgatan.

Lokaler
Tva lokaler pa Pilgatan 10 hyrs ut till momspliktiga verksamheter. Den ena stod outhyrd mellan april till
september men dr numera uthyrd till en ny hyersgést. Det finns dven tva stycken forrdd som hyrs ut av

foreningen.

Bostiider och lokaler

Antal Typ Total yta
11 Liagenheter 836 m?
2 Lokaler ca 60 m?
2 Forrad

Gemensam tvittstuga finns samt forrad till samtliga lagenheter. I fastigheten finns bredband via Umenet
som tecknas individuellt.

Ligenheterna pa Kungsgatan 82 har egna abonnemang for elforsérjning. P4 Pilgatan 10 finns gemensamt
abonnemang med undermiitare for varje ldgenhet. Lokalerna samt resterande forbrukning gar pa det

gemensamma abonnemanget.

Avgifterna for ldgenheterna uppgar for nirvarande till 610 kr/m?ar. Denna avgift har hojts med 1,5% for
2020 da avgifterna per m*ar kommer uppga till 619 kr. I avgifterna for lagenheterna och lokalerna ingar
virme, vatten och digitalkabel-tv.

P-platserna hyrs ut till en avgift om 390 kr/manad och kombinerad garage och p-plats har en
manadsavgift pa 790 kr.

Férvaltning

Foreningens fastighets- och tekniska forvaltning tillhandahélls av M&O Steimert AB. Trapphus och
lokalstéddning har tillhandahallits av EB Svenska Ord/Evalotta Boman. Fran 2020-01-01 tillhandahalls
den av Accent/Susanna Ordoubadian. Den ekonomiska redovisningen tillhandahdlls 2019 av Baker Tilly
AB. Fran och med 2020-01-01 skéts redovisningen av Hobia Konsult AB. Styrelsens arvode under aret

har varit 25% av ett Bb.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Det finns numera en hemsida for foreningen. Den sattes i drift i borjan av 2019 och dér informerar

styrelsen I8pande om visentliga hidndelser till de boende. 7]
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Hemsidans adress: www.brfsadelmakareniumea.se
Medlemsinformation
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Inga forséljningar har skett under aret. Lokalen, som tillf#lligt stod tom efter att den tidigare hyresgésten

flyttat ut i mars 2019, 4r sedan september 2019 uthyrd.

Foreningens ekonomi

Léaneskuld 2019-12-31 uppgér till 9 001 418 kr och 4r fordelade pé tre 14n:

Swedbank 3 743 230 kr ridnta 1,96 % 5 ars bindningstid

(bundet t o m 2022-10-25)

Rak amorteringsplan

Swedbank 3 743 231 kr riinta 1,52 % 3 érs bindningstid  Rak amorteringsplan

(bundet t o m 2020-10-23)

Swedbank 1514958 kr rdnta 1,95 % 5 ars bindningstid

(bundet t o m 2020-01-24)

Amorteringsplan 40 ar

Avskrivningar av fastigheten har skett med 369 704 kr for perioden januari till december. Fastigheten
komponentavskrivs i enlighet med gillande redovisningsregler.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019
Resuiiat efter finansiella poster -309
Soliditet (%) 64,2
Nettoomséttning 652
Arsavgift for bostader, kr/m? 610
Fond €r ytire underhail, tkr 83
Foriindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre

insatser underhall

Belopp vid arets ingang 17248 750 41550
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Avsittning till
underhéllsfond 41 800
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 17 248 750 83 356

2018 2017
(11 man)
-287 -46
64,3 64,3
655 120
601 001
42 0

Balanserat Arets

resultat resultat

-87 102 -287 297

-287 297 287 297

-41 800
-309 472
-416 199 -309 472

Totalt

16 915 901

0
-309 472
16 606 4295(/
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Forslag till behandling av arets resultat
Styrelsen foreslar att arets resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets avsittning till underhallsfond
Arets resultat

behandlas sa att
i ny rikning &verfores

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

noter.

-416 200

41 800
-309 472
-683 872

-683 872
-683 872
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 2

Rorelsens kostnader

Rep- och underhall 3
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader 4

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

651 729
651 729

-101 854
-18 137
-269 388
-38 695

-2 562

-369 704
-800 340
-148 611

-160 861
-160 861
-309 472
-309 472

-309 472

S(I)

2018-01-01
-2018-12-31

654 626
654 626

-43 054
-16 360
-274 991
-74 896
0

-369 704
=779 005
-124 379

-162 918
-162 918
-287 297
-287 297

-287297,,
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

5 25341 579
25 341 579

25 341 579

102 341
42 958
145299

380632
525 931

25 867 510
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2018-12-31

25711 283
25711 283

25711 283

113 187
16 000
129 187

464 981
594 168

26 305 4515
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Balansriikning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17248 750 17248 750

Fond for yttre underhall 7 83350 41550
17 332 100 17 290 300

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -416 200 -87 102

Arets resultat -309 472 -287297

=725 672 -374 399

Summa eget kapital 16 606 428 16 915 901

Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 7 394 505 7443 785

Ovriga skulder 1514958 1 557 634

Summa langfristiga skulder 8 909 463 9001 419

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 91956 91 956

Forskott fran kunder 0 3542

Leverantorsskulder 15 890 67914

Aktuella skatteskulder 34 497 16 360

Ovriga skulder 12 307 13616

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 196 969 194 743

Summa kortfristiga skulder 351619 388 131

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25867 510 26 305 451,
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregdende ar.

Intiiktsredovisning

Intiikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentavskrivning tillimpas dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till véisentligt
restvirde. Féljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme 75 ar
Tak 40 ar
Fasad 50 ar
Inre ytskikt 20 ar
El, virme, ventilation 25 ar
Restpost 50 ar
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer én 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (ikta bostadsrittsforening). Intdkter som har till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter, Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Avrets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beriknas med utgangspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skatteméissiga virden pa tillgangar, skulder och avsittningar. N
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Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Nettoomsittning, tkr

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Hyresintdkter lokaler

Hyresintikter garage och parkeringsplatser
Hyresintikter forrad

Arsavgifter bostider

Not 3 Rep- och underhall

Bostdder

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Ovriga installationer

2019

45153
54 600
42 000
509 976
651 729

2019

55273
22 941
3114
20 526
101 854
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2018
55 800
54 600
42 000

502 226
654 626

2018

43 054

43054,
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten och avfall
Fastighetsforsakringar

Stddning och renhallning

Snérdjning

Forvaltningskostnader
Kommunikation

Underhall av gemensamma utrymmen

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat viirde

Not 6 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust
Arets avsittning till underhallsfond
arets forlust

behandlas sa att
i ny rikning 6verfores

2019

18 060
92 303
37698
22930
0

7675
47 409
20373
22940
269 388

2019-12-31

26 148 850

26 148 850

-437 567

-369 704

-807 271

25341 579

2019-12-31

-416 200

41 800
-309 472
-683 872

683872,
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2018

28 528
90 048
56 121
21188
950
6473
54 030
17 653
0

274 991

2018-12-31
26 148 850
0

26 148 850
~67 863
-369 704

-437 567

25711 283
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Not 7 Fond for yttre underhall

Ingdende avsittning
Reservering enligt stadgar 2019

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning

/

~

Umea den 2020

s

o Mol

Jan Nordlund
Ordférande

Monica Steimert

7 7 | )
AL =

Emil Ahlqgvist Evalotta Boman

’;f.(,{,f,{, M’lﬁﬁ/‘{%‘l“

Vir revisionsberittelse har limnats den 7 / g 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

o C e
Marcus Sundbérg =

Auktoriserad revisor

2019-12-31

-41 800
-41 550
-83 350

2019-12-31

8 541 639
8 541 639

2019-12-31

9 196 000
9196 000
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2018-12-31

-41 550

-41 550

2018-12-31

8 633 595
8 633 595

2018-12-31

9 196 000
9196 000



