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NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSRE ROSTADSRATTSFORENINGAR

Version 4

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsforeningar av 2011 i foljande bestammelser:
Anpassning av-antagna stadgar har skett betrffande val av styrelsens ordfbrande,
- §17,§21 & §22, Anpassning har dven skett i bostadsrattshavarens ansvar § 31
| punkc6 samt bostadsrattsféreningens ansvar § 32 punkt 5.
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OM FORENINGEN

£ 1 Bostadsratisféreningens firma och site
Bostadsrattsforeningéns firma &r HSB BostadsrittsfBrening Gastorp | Mdindal. Styrelsen har sittsate
Mbindal.

Bostads:attsforenmggn har tuli a-rg;iamél at i bostadsritisforeningens hus uppiata bostadsligenheter
for permanent hoende och lokaler 8t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed
frémia mediemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsfreningen till indamal att
frimija studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsioreningen samt for att starka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frémja serviceverksamhet och tiliganglighet med
‘ahknytning till boendet. Bostadsritisforeningen ska i all verksamhet varna om miljén genom att verka
for en fangsiktig halibar utveckiing. '

Bostadsratt a1 den ritt i bostadsrattsféreningen, som en mediem har pé grund av upplatelsen,

Medier som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare..

Bostadsrattsfor-eningen ska vara mediem i en HSBforening; i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsforeningen.

Bastadsratisforeningens verksarmhet ska bedrivas i samwerkan med H5B.

BG!;tadsrattsforenmgen bér genom ett sdrskilt tecknat avtaE uppdra &t HSB.att hitradz.
bostadsrattsforeningen | férvaltningen av dess angelégenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dvertatelse

£tt avtal om Bverlbtelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skeiftligen och skrivas under av
saljaren ach kbparen. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den lagenhet som dvertatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande gatlervid byte och giva.

Om dverlatelseavialet inte uppfylier formkraven @ dveriatelsen ogiltig.

§ & RaM til mediernskap

Intride i bostadsrattsforeningen kan beviljas den somar medlem i HSB och

1. kommer att erhaila bostadsratt genom upplatelse § bostadsrdttsforeningens fius, elier

2. overtar bostadsratt i bastadsra’atsforemngens s,
bostadsrattsfdrenmgen endast om T maken mte ar mediem i HSB Vad som nu sagts far motsvarande
-Uliampmng am bostadsratt till bostadslagenher overgatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde mad bostadsrattshavaren.

Den sorm en bostadsratt Gvergatt till fér inte nekas intride i bostadsedttsféreningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs | denna paragraf &r uppfytida och bostadsrattsforeningen ské[igen bor
godta honom som bestadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsidgenheten har bostadsritisforeningen i enfighet med bostadsrattiGreningens
dndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund.

,Juridi-s-ka geﬁrs:c ner

Jundw_;k perso_n som frvarvat busradssatt ts_EE ern bustads&_agenhetspm_ inte ar avsedd for fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som farviirvat bostadsratt till bostadslagenhet farinte
nekas mediemskap:

En juridisk person sam & mediem | bostadsratisforeningen maste ha samtycke av
bostadsrsttsféreningens styrelse for att genom Overkatelse forvarva bostadsratt tilten bostadsiagenhst
som Inte ar avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsélining elier
wangsforsalining om den juridiska personen hade pantratt i hostaden eller vid forviry som gors av en
kommus eller ettlandsting.



§ 6 Andelsforvary.

Den som férvirvat andel | bostadsratt Hill bostadsidgentiet ska beviljas mediemskap om bostadsratten
efterfbrvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanhboende,
nérstdende personer.

& 7 Familjeritisliga TOrvEny

Om en bostadsratt Gvergatt genom bedéiﬁing, arv, testaments, bolagsskifte eller liknande forvirv och
‘farvarvaren inte antagits till mediers, fir bostadsrdttsforeningen uppmana forvarvaren attinom sex
ménader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas: ‘medieriskap | bostadsrattsféreningen har
forvarvat hostadsratten och sBkt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvAngsforsalias enligt bostadsrattsiagen for forvarvarens rékning.

'§ B Ratt aft uttva bostadsrilien
~ Nar en bostadsratt dvergatt tifl ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han eifer
hott ar mediem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

£tt dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots att dodsboet inte &r
medlem i bostadsrattsforeningen. Trear efter dodsfatlet far bostadsrattsféreningen uppmana
diidshoet att inom sex manader fran uppmianingen visa att bostadsritten har ing&tti bodelning elier
arvskifte eller-att ndgon, sotn inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forvarvat
bostadsratten och sbkt mediemskap. Om uppmaningen inte féijs, far bostadsratten tvingsforsiljas for
dbdsboets rakning enligt bostadsrattsiagen.

£n juridisk personsorm harpantrétti bostadsratten och forvarvet skettgenom tvangsfarsai ining
eller vid exekutiv forsiljning, kan tre ar-efterférvdrvet uppmanas att inom sex marla;i_ef visa att
nagan, som inte $r nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har farvirvat bostadsratten och sokt
mediemskap. '

& % Provning av medlemskap-

‘Fraga om att-anta en mediem avgdrs avstyrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgdra frigan om mediemskap inom en manad fr&n det att skriftlig och
fullstandig anstkan om medfemskap tagits emot av bostadsratisitreningen.

For att préva fragan om medlemskap kan bestadsrattstireningen komma att begara
kreditupplysning avseende stkanden.

§10 Nekat medlemskap

£n dverldtelse dr ogiltig om den som bostadsritten Gvergatt tilf nekas mediemskap i
bostadsrattsforeningen,

Enligt bostadsratisiagen géller sérskilda regler vid exekutiv forsdljning och tvangsforsaljning.

AVGIFTER TiLL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 iﬁ;&ts, andetaﬁal'-aﬁh arsavgift

Arsavgiften fardelas mellan bosta dsrattsiagenheterna i firhallande till ldgenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens Ibpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhali av bostaderattsforeningens fastighet kan'ske enligt upprittad urderhlispian.
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.

Andeistal och insats fér lagenhet beslutas av. styrelsen Bestut omy émdrmg av andetstal som medfor
‘andring av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstamma. Beslutet blir
g;lt;gz om mmsr WaHEdjE deiar av cle roszande pé fnrenmgsstémmaﬁ gﬁlt med bé hesl utet.

var;e kaiendermanads hm‘jaﬂ om inte 5tyre!sen besiutar annat. Om inte’ arsavgrfien betalas i ratt tid
utgér dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalds avgiften fran forfallodagen tilf dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.



{ arsavgiften ingaende ersitthing far virme och varmvatten, glektricitet, sophamtning elter
konsumtionsvatted kan beraknas efter forbrekning,. £6r informationstverforing kan ersattning
bestammas il lika belopp per isgenhet.

§12 Upplateise-, Bvertatelse- oth pamsittningsavgift samt avgift for
andrahandsuppiatelse b '

Upplatelseavgift, ovpriatelseavgi& och pantsattningsavgift kan tas ut efter bestut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta Ut overlstelseavgift av bostadsritishavaren med hagst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Rostadsrattsforeningen far ta ut pantsittningsavglft av bostadsrattshavaren med higst en procent av.
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialfdrsakringsbalken och faststalls fir dverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och fér pantsattningsavgift vid undérrattelse om pa nisdtining.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsfareningen far taut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
ir. Oreen ligenhet upplats under en del av ett ar, bersknas den hogsta tiltatna avgiften efter det antal
kalendermanader som tagenheten &r uppldten,

Bostadsrattsfreningen far | Byrigt inte ta ut sérskilda avgifier for tgérder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av ag eller férfatining.

FORENINGSSTAMMAN

§13 Rakenskapsar och arsmtiﬁwsmng

Senast vid mars manads slut ska styrelsen till révisorerna limna 3rsredovisning. Denna bestar av
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balanscakni ng och tillaggsupplysningar,

§ 14 Foreningsstimma
Féreningsstamman &r bostadsrattsforeningens hogsta beslutange organ..
Qrdinarie foreningsstamma ska hétlas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.
Extra foreningsstamma ska halias nar styrefsen finner skil till det. Extra foreningsstamma ska ocksa
nallas om det skriftiigen begars av en revisor eller av minst en tionde! av samtiiga rbstberattigade.
Begaran ska ange vilket Srende som ska behandlas.

§15 Motié!'}er
arende_t tt!| sty,reisen fore mars‘ manads utgang.

§ 16 Kalielse till féreningsstdmma;

Styrelsen kallar tilt {breningsstdmma.

Kallelse tilf foreningsstdmma ska innehdlia uppgift om de drenden som ska forekomma, pé
foreningsstamman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor Tire féreningsstamman och ska utfardas senast tva veckor
fore féreningsstamman..

Kallelse sker genom anslag pd lamplig platsinom bostadsratisforeningens fastighet, Skriftlig kallelse
ska entigt lag ivissa fakl sandas tifl varje mediem vars postadress ar kand for bostadsrattsforeningen.



§17 Dagordning

Ordiriarie foreningssidmme
Vid ordinarie féreningsstamma ska forekomma:

fareningsstammans dppnande.

val av stammoordftrande

anmatan av stammoordisrandens val av protokollférare

godkannande av rostiangd

godkannande av dagordning

val av tvd personer att jamte stammoordféranden justera protokallet

val av minst tvd sostréknare

fraga om kalielse sketti behdrig ordning

genomgang av styrelsens drsredovisning

10. genomgang av revisorernas berittelse

11. besiut omfaststaliande av resultatrakning och balansrékning.

12. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst efler f8riust enligt den faststallda
balansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

14. beslut omarvoden och principer for andra ekonomiska-erséttningar fir styrelsens
leda mater,.revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman -

'15. beshut om antal styrelseledamater och suppleanter

16. val av styrelseledambter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. vai avrevisor/er och suppleant

20. beslut em antal ledamoter i valberedningen

21. val avvatberedning, en jedamot utses till valberedningens ordférande

22, val avfulimaktige och ersdtiare samt dvriga representanter:t HSB.

23. av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits i kallelsen

.24, foreningsstammans awslutande
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Extra féreningsstimma

PA extrs fdreningsstamma ska kattelsen, utver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

& 18 Rostrilt, ombud och bitride

P foreningsstamma har varje mediern en rost. Innghar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter I bostadsrattsforeningen har
medlemmen-en rost.

Medlem som inte betalat forfalleninsats eller arsavgift har Inte rostratt.

£n mediems ratt vid fareningsstamma utéivas av medlemmen persontigan eller densom ar
medismmens stallforetradare enligt lag elier genom ombud.

Ombud ska [3mna in skriftlig daterad fullmakt. Fulimakien skavara i original och géller higst ett ar
fran utfardandet. Ombud f3c bara féretrada en mediem,

Mediem far p4 fBreningsstamma medfora ett bitrade..

§ 19 Réstning

Foreningsstammans bestut utgdes av den mening som har fatt mer &n halften av de avgivna rosterna
elier vid lika rostetal den mening som stdmmoor dforanden bitrader.

vid personval anses den vald som har-fitt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av f6reningsstdmman innan valet forrattas.

For vissa beshut krivs sarskild majoritet enligt bestammelser ifag.

Om réstsede! inte avidmnas elter rosisedet aviimnas utan réstaingsuppgift {s3 kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte ristning ha skett.



§ 20 Protokoll vid foreningsstémma’

Ordforanden vig foreningsstimman ska se till att det {6rs protokedi.
{ friga om protokoliats inneh3l! gdller att;
1. rostldngden ska tas in i elfer bifogas protokoflet,
2. fareningsstammans beshut ska foras ini-protokeliet, samt
3. omréstninghar skettska resultatet anges | protokollet,
Protokollet ska undertecknas av stdmmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstamman ska det justerade pratokollet hallas tiflgangligt hos
bostadsrattsfareningen for medismmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande:

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse
Styrelsen bestar av 13gst tre och hogst elva styrelseledambter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamat och hibgst en suppleant for dersne av styrelsen for HSB.
Foreningsstamman viljer styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst'tva ar. Styrelseledamot och suppieant kan ual;as om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstdmman ska mandattiden {or halften, elfer vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerat sig sjalv. Styrelen utser inom sig ordférande. Styrelsen utser inom sig aven
sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatdr for studie- och fritidsverksamheten inom
hostadsrattsforeningen. Bastadsrattsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styretsen kan utse hogst
fyra personer, varav minst tva styrelseledamater, att tva tillsammans teckna bostadsrattsforeningens
firma.

§ 23 Besiutiorhet

Styrelsen &r besiutfar nar fler an hatften av hels antalet styrelseledaméter dr narvarande. Som
styreisens bestut gilier den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika ristetat géller den.
mening som styrelsens ordftrands bitrider. Nar minsts antal ledambter &1 narvarande kidvs
enhallighet for giitigt bestut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride
vid styrelsens sapamal ntré de‘n ska det f{iras prutokoﬁ 'Pa"mokdlle;t ska justeras av ardforanden fér
Stﬁféise.iedamot har ratt att §2 awikande mening anteclmad tlll protokollet..
Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar over
méjligheten att lata annan ta del av: styrefsens protokoll,
Protokolt ska férvaras bitryggande. Protokell frén styreisesammantrade ska forasi nummerfolid.

§ 25 Revisorer.

Revisorerna ska till antaiet vara fagst tva och hogst tre, samt hogst en suppieant, Av dessa ulses
alltid en revisor av HSB Riksfdrbund, dvriga valjs av Toreningsstamman, Mandattiden &r fram tilf nasta
ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att ravisionen &r avslitad och revisionsberdttelsen lamnad
senast den 30 april. Styrelsen ska lamna skriftlig forkiaring till ordinarie férenirigsstdmma dver gjorda
anmirkningar i revisionsberéttelsen. "

Arsredovasnlngs’nandi:ngar, revisionsherittelsen och styrelsens firklaring dver gjorda ahmarkningar:
i revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga for mediemmarna minst en vecka fore den
foreningsstimma pa vilken de ska behandias.



§ 28 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma valis valberedning.

Mandattiden ar fram il ndsta ordingrie Toreningsstamma. Valberedningen ska best3 av lgst tvé
ledamoter. £n ledamot utses av féreningsstamman tilt ordforande } valberedningen,

Vaiberedningan hereder ach foresiar personer | 1ill de fértroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tilisatta.

valberedningen ska till féreningsstamman lamna forsiag pa arvode och fdresla principer for andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fonad

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhdllsplan reservera respektiveiai ansprak medel for
yttre underhall.

inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond 16r inre underhall av bostadsrattslagenheter.

Overforing till forid For inte underhall bestams av styrelsen.

Bostadsrattshavare {ar fir att bekosts lnre underhall av ligenhet anvanda sig.av den del av fonden
som tilthér bostadsrétisidgenheten.

‘Bostadsrattsidgenhetens endel av fonden bestams utifrén forhallandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtiiga andelstal for bostadsrattsldgenheter i bostadsratisforeningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. uppritta en underhflispian for genomftrande av underhéll av bostadsrattsforeningens,
fastighet,

2. arligen budgetera for att sakerstélia att tillrackliga madel finns for underhalt av.
bostadsrattsforeningens-fastighet,

3. setili att bostadsrattsféreningens égendom besiktigas i 14mplig omfattning och i enfighet
mied bostadsrittsforeningens underhalisplan, samt ‘

‘4. regelbundet uppdatera underhalisplanen,

§28 Gver. och underskott
Det bver- eller underskott som kan uppstd pé bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhailsfondering, balanseras i'ny rakning..

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur iégenhetsfurieﬁknmg
Bostadsratishavare har ratt att f& utdrag ur tagenhetsiérreckmngen betraffande sin bostadsratt,
Utdraget ska ange;

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rurrisantal och dvrigs utrymmen,

dagen1br Bob agsvericets reg;strermg av den ekonoriiska plari som ligger till grund for
upplatelzen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsratien,

vad som finns antecknat rorande pantsBitning v bostadsratten, samt

datum for utfardandet.

X
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Bostadsrattshavaren ska ph egen bekostnad hila |Ggenheten gott skick. Det innebar att
biostadsrattshavaren ansvarar-for att saval underhélla som reparera lagenheten och att bekosta
itgarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadstattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsfareningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall for sidlvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsforentmgen lamnar betréffande
instaiiationer avseende avlopp, varme, gas, e, vaiten, vertilation och ano rdning for
informationsoverforing. For vissa atgarder i lagenheten kravs styrelsens tilistind entigt § 37. De
stgarder bostadsrattshavaren vidtar | [agenheten ska glitid uﬁféras-fackmés'sigt.‘

Till iagenhaten hor bland annat:

1. yiskikt p& rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs for
attanbringa yiskiktet pd ett fac kmassigt satt, Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrumm och vitrum,
icke birande innervaggar,

3. inredning i I3genheten och Gyriga utrymmen tillhérande légenheten, exempelvis:.
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsratishavaren svarar otksa for vattenledningar; avstingningsventiler ochi
t5rekammande fall ansiutningskepplingar pd vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerdorrar med tillhrande Hister, foder, karm, tétningslister,

5, jnsidaav ytterdorr samt beslag; handtag, gangidrn, tatningslister, brevinkast, las och

nyckiar,

ytterddrr samt i f6rekommande fall for brevigda, posthox och stakel;

glas i fénster och ddrrar samt sprojs pa fonster ach i forekommande fall isolerglaskasset,

8. till fonster och fénsterdorr horande besiag, handtag, gangjarn, t#tningslister samt malning;
bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av utifran syniiga delar av
fénsterfonsterdorr,

9, ‘malning av radiatorer ochvdrmeledningar,

10. ledningar for avlopp, ges, vatten och anordningar for informationsoverforing till de delar de
ar synliga i 1agenheten och betjanar endast den aktuelia idgenheten,

11. armatarer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera} inklusive packning,
avstangningsventiter och anslutningskopplingar pa vattentedning,

12. ‘klamringen runt golvbrunnen, rensning avgolvbrunm ochvattenlas;

13, eldstaéder och braskaminer,

14. koksflakt, kolfilterfizkt, spiskdpa, ventilationsdon ochventilationsflékt om de inte &r en del
av husets ventilationssysten. installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

15, sikringsskap, samtliga elfedningar i {dgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

16, brandvarnare, samt

17. elburen golwwarme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett iagenheten med.

i
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ingar | bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat I3genhetskompiement har
bostadsratishavaren samma- underhalis- och reparationsansvarfor dessa utrymmen som for
{sgenheten enligt ovan. Detta galler ven mark som &r uppliten med bostadsratt.

Omi lagenheten ar utrustad med balkeng, altan elter hir till ldgenheten mark/futeplats som &
uppiaten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for renhalining och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren fbr maining av insida av balkongfront/aitarfront samt golv:
Malning utfors enligt bostadsratisforeningens instruktioner. Om lagenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsratishavaren darutover se tiil att avrinning f&r dagvatten inte hindras. Vad avser
‘mark/utepiats 37 bostadsrittshavaren skyldig att f5lja bostadsratisforeningens anvisningar galtande.
skotsel sv marken/uteplatsen. ‘ )

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrattsforeningen anmala fel ach brister i sadan
jagenhetsutrustning/iedningar som bostadsrattefdreningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller entigt lag.



§ 32 Bostadsritisféreningens ansvar

BostadsrattsfSreningen svarar for att huset och bostadsrattsfareningens fasta egendom, med:
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, ar val underhaliet och halls i gott skick.
‘Bostadsratisforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av féijande:

1. ledningar for aviopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tianar fler an en |agenhet (sé kallade
st_amlednmg_ar,\

2. ledningarfaraviopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverfaring som
bostadsratisfareningen forsett lagenheten med och som finnsi golv, ta %,
lagenhetsavskiijande- eller barande vagg,

3. radiatorer och varmeledningar i lgenheten som bostadsrattsfareningen forsett ldgenheten
med,

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventifationskanaler, inkluderat hela
‘ventilationssystemet i nklusive ventifationsdoh samt Sven for spisképa/kaksilakt sem- utgm'
del av husets ventilation; samt

5, garageddrrar och foredsdorrar.

§ 33 Brand- och vatteniedningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskads elfer va:reniadmngsskada {skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshaveren endast i begrinsad: omfattning i enlighet med
bostadsrattsiagen.

Detta galler dven i tillampliga detar om det finns ohyra i iagenheten.

§ 34 Bostadsrittsfreningens dvertagande av underhatisatgiind

Bostadsrattsfireningen far utféra reparation samt byta iredning och-utrustning som
bostadsrattshavaren enligt & 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av fdreningsstamma ach far
endast avse atgard som foretas i samband med omfattande uniderhdll efler ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och-som berdr bostadsratishavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsriitsiagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstammainnebar att en lagenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att fardndras eller i sin helhet behéva tas l-ansprak av bostadsrattsfreningen
med aniedning av e om- eller tillbyggnad ska hostadsrattshavaren ha gitt med pa beslutet. Om
bostadsrétishavaren inte ger sitt sartycke tili frdndringen, blir besfutet andé -giltigt om minst tva
trediedelar av de rosta nde har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkants av
hyresndmnden,

§ 36 Avhjaipande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick s§ att annans sakerhet’
aventyras eller det finns risk for omfattande skador pé annans egendom och inte efter uppmaning
av'nja per hristen i lagenhetens skick s& snart som mdjligt, far bostadsrattsforeningen avh;akpa bristen
pa bostadsritishavarens bekostnad.

& 37 ingrepp i 1dgenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens titistand i lagenheten utfgra atgird som innefattar;
1. ingreppien birande konstruktion,
2. indring av befintliga ledningar far aviopp, varme, gas efier vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av ligenheten, '
Styreisen far bara vigra att medge tillstand till en dtgard som avses | forsta stycket om Atgarden ar
‘till pAtaglig skada eller olagenhet for bostadsrattsforeningen.

§ 38 Anvandning ay bostadsritien

vid anvéndning av lagenheten ska bostadsrétshavaren se £ill att de som bor Tomgivnirgen inte
utsitts f6r stdrningar som i sddan grad kan varaskadiiga fér halsan eiler annars férsamya deras.
bostadsmilie att de inte skiligen bér tilas. Bostadsriitshavaren ska gven | Gyrigt vid sin anvandning av
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lagenheten [aktta alit som fordras f5r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom elier utanfor
huset.

Bostadsrattshavaren ska hatla noggrann tiflsyn éver att dessa dligganden Tullgdrs ocksa av de som
hise il bostadsrattshavarens hushdl, de som bestker bostadsrittshavaren som gast, n&gon som
‘bostadsrattshavaren har inrymt gller nagon som pd.uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete
lagenheten,

Bostadsrattsforeningen kan anta ordnings‘fegler Grdnmgsreglema ska vara i dverensstammelse
med ortens sed. Bostadsratishavaren ska 1olja bostadsréttsféreningens ordningsregler..

Om det férekommer stérmingar boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsrattshavaren
tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphdt. Det gilter inte om bostadsrattshavaren sags
upp-med anledning av att stéringarna Br-sarskik aflvarliga med hansyn till deras art eller omfattning,

‘Oin bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett féremal ¢ behaftat med ohyra
far detta inte tasini lAgenheten.

& 39 THitrade tilt iGgenheten

Foretradare for bostadsrittsféreningen har rate att fa komma in | lagenheten nar det behdvs for
tilisyh efler for att utfora arbete som bostadsrétisfireningen svarar for eller for att avisjalpa brist nar
bostadsrattshavaren férsurnmar sitt ansvar fr Iagenhetens skick.

Nar bostadsrattshiavaren har avsagt sig bostadsrétten.eller nar bostadsratten ska tvingsforsélias ar
bostadsrittshavaren skyidig att. lata lagenheten visas p3 lamplig tid. Bostadsrattsfreningen ska se till-
att bostadsrattshavaren inte drabibas av stdrre ofdgenhet én nodvandlgt

Bostadsrattefareningen har ritt atf koromia ih Vdgenheten och utfira nbdvandiga Stgarder foratt
utrota ohyra i huset efler pd:marken,

Om bostadsrttshavaren inte lamnar tilliréde vér bostadsrattsfareningen har ratt tifl det kKan
bostadsr,atts‘forenmges anstka om sarskild handrdckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata.sin tagenhet | andra hand till 2nnan fér sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styreisens samtvcke bor begransas till viss tid ochska:
limnas om bostadsritishavaren har skél for upplatelsen och bostadsrittsfareningen inte har nagon.
.befogad anledning att vagra samiycke.

Om inte samtycke il andrahandsuppl3telse lamnas av styrelsen #3r bostadscattshavaren dndé. upplata.
sin lagenhetiandra hand om hyresnamnden |amnar sitt titistand.

Nar en juridisk person innehar en bostadstagenhet kan samtycke tilt andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

».om erbostadsratt har forvarvats vid exekutiv forséljning efter wvdngsfarsaljning enligt
bostadsratislagen sv en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem | bostadsratsforeningen, elier

» om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten tilf iagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting,

Nar samtycke inte behéys ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen.om
andrahandsupplatelsen.

§.41 Inrymma utomstiende

Bostadsraftshavaren far inte inrymma stomstaende personer i lagenheten, om det kan medfora
men for bostadsrattsforenmgen eller nagon annan medienm i bostadsrittsfdreningen.

§ 47 Andamét med bostadsritien
Bostadsrattshavaren far inte anvanda l3genheten for ndgot annat 8ndamal an det avsedda.



Bostadsrattsforeningen far dock endast dberopa avvikelse so m &r av avsevird betydelse for
bostadsrattsfareningen elier nagon madiemi hostadsrattsfdreningen.

§ 4% Avsidgelise av bostadsrat

£ bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva & fran upptatelsén och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser-som bostadsratishavare. AvsBgelsen ska goras skriftligen hos
styreisen,

Vid en avsigeise Gvergar bostadsratten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader frén avsagelsen elier vid det senare mianadsskifte somangetts i
avsagelsen.

§ 44 Férverkandegrunder
Nyrtjanderatten 1ill eri lgenhet som innehas med bostadsrat och som tilliratts ar farverkad och
bostadsritisforeningen har ratt att saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning eriligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drgjer med att betala insats eller upplatelseavgift uttver tva veckor fran
det att bostadsréttsfore ningen efter forfailodagen anmanat bostadsrattshiavaren att fidigora sin
betalningsskyldighet, '

2. Drojsmal med arsavgift eifer avgift for andrahandsuppl_é't_e;lsg

o bostadsrattshavaren drbjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupptételse, nar
det  gilier en bostadsiggenhet, mer anen vecka efter forfaliodagen eller, nér det galler en lokal, mer
&n tvd vardagar sfter forfallodagen,

3, Olovlig upplitelse Fandra hand
om bostadsrattshavaren utan nodvindigt samtycke eller tillstand upplater 12genheteni andra hand,

4, Annat-dndamdl
om ldgenheten anvands fér annat andamal an det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende persomer tilt men fér bostadsratisforeningen eller
annan mediem,

6. Ohyra

o bostadsratishavaren eiler den, som iég_enheten'—upméﬁts il | andra hand, genom vardsidshet ar
vailande tili att det finns ohiyra | lsgenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underratia styrelsen om att det finns-ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stéraingar och liknande

om lagenheten paannat satt vanvitdas olier om bostadsrattshavaren eller den'som bostadsrétten:
ir upplaten till i andrs hand utsdtter boende i omgivningen for stérningar; inte iakttar sundhet;
ordning och gatt skick eller inte foljer bostadssatisforeningens ordningsregier,

8. vigrat tilitride _
om bostadsrattshavaren inte Idmnar tilltrade till iagenheten nar bostadsratisforeningen har ratt el
tilltréde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltigursakt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgor skyidighet som gar utdver det han sk gora entigt
bostadsrittslagen och det maste anses Varaav synnerlig vikt for bostadsrattsfdreningen att
skyldigheten fullgors, samt



1Q. Brotisligt firfarande

om lagenheten heli eiles till vésenthg del anvands for naringsverksamhet eller darmed fixartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vitken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande elfer om
{agenheten anvands for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersatming.

£n uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten dr inte forverkad, om det somligger bostaderattshavaren til last & avringa
betydeise.

Rattelseanmodan, uppsigning och sarskilda bestdmmelser

Punkt3-50ch7-8
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-8 far ske om bostadsrattshavaren I5ter bli att efter Lillsdgelse
vidta rittelse utan drojsmal.

Punktl-6o0ch 7-9

Ar nyttjanderitien enligt punkt 1-5 eller 7-8 forverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsforeningen ‘har sagt upp bestadsiatishavaren till avilytening, T3r bostadsrattshavaren inte
darefter skiljas fran lageriheten pa dengrunden. Detta galler inte om Ayttjanderitten ar forverkad pa
grund av sarskiit alivarliga stérningart boendet.

Bostadsratishavaren fir inte heller skiljas fran tagenheten enligt punkt 6 elter 3'om
bostadsrattsforeningen inte harsagt upp bostadsratishavaren. till avfiytining inom tre manader fran
den dag d bostadsrattsforeningen fick reda péa forhaliande som avses.

Punkt2

Arnytjanderatien enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatetse, och har bosta derattsioreningen med antedning av detta sagl upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne p& grund av drojs mi&let inte skiljas fran lagenheten

i. o avgiften - ndr det @r fraga omen hostadslagentier — bietalas inom tre veckor fran det
att hostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om méajligheten att 3 tillbaka
iagenhetengenom att betala avgitien inom dennatid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har iamnats tili socialnamnden i den kommun dér iagenheten ar
beldgen.

2. om avgiften - nir det &rfragaom enlokal - betalas inony kv veckor frén det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse am migjligheten att f2 tilibeka lgenheten
genomatt betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhel faren bostagsratishavare inte hetler skiljas fran l3genheten om
bostadss 3teshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund ay sjukdom elfer liknande oférutsedd omstandighet och avgifien har beralats s& snart detvar
maligt, dock senast nar fvisten om avhysning avgors i férstainstans.

Vad som sigs | férsta siycket galler inte om bastadsrattshavaren, genom a1t vid upprepade tilifilien
‘inte betata avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog gradatt bostadsrittshavaren skaligen inte
hor £ behalla tagenheten,

Besiut am avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 efler 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 Tar dock, om det ar fraga om en bostadsidgenhet, inte ske om’
Hostadsrattshavaren utan drdjsmal ansdker om tillsténd tifl uppiatelsen ach far ansdkan beviijad,
Bostadsratishavaren far endsst skitjas fran lagenheten om bosta dsrattsforeningen harsagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta ratelse skaske inom tvé manader fran
den dag d3 bostadsratisforeningen fick reda piiarhallande som avses i punkt 3.
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pPunkt7

Vid sarskiit ativarliga stdrningar i boendet galler vad som sags i purRkt 7 dven-om nagen taEIsagelse
om réttelse inte har skett. Tilisagelse om rattelse ska alltid ske om bosta ds ratten 3r upplaten i andra
hand.

innan uppsagning farske av bostadsiagenhe’e enligt punkt 7 ska sociaindmnden underrittas. Vid
sarskilt alivariigs storningar far uppsigning ske utan underritteise till sucialnamnden, en kopia av
uppsgningen ska dock skickas titl socialndmniden.

Pynlct 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin 1agenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattstoreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning ifom tva manader fran det att
'bustadsrattsforemngen fick reda pa forhallandet, Om det: bmitsilga forfarandet har angetts till &tal
ellerom furundersnknmg har inletts inarm samma tid, har bosta dsrattsfaremngen dock kvar sin ratt till
uppsigning intill dess att tvé manader har ghtt fran det att domeri i bruttma%et har vunnit 1aga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avsiutats pa nagot annat satt.

§ 45 Visse meddelanden
Nir meddelande enligt nedan har skickats frani basmdsrattsforenangen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadscattsforeningen gjort vad som kravs av den;

tilshgelse omy stirningar i boendet

tilissgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift:

tilis3gelse art vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen
uppraning tift juridiska personer, dodshon med fiera angaende nekat medlemskap.
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Andra meddefanden tili medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§46 Bcstaﬁsrﬁtﬁsfbrm:mgens fas%&ghet ooh tomirdtt

styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans godkénnande avhanda
bostadsrittsfireningens fastighet, del av fastighet elfer tomtratt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte hefler riva eiler besluta om vasentliga férdndringar av
hostadsrattsforeningens hus efler- mark sésom \rasentlsga till-, ny- och ombyggnader av sédan
egendom:

Styrelsen elter firmatecknare far anstka om inteckning elier annan fnskrivring .
hoq‘ta dsrattsfdreningens fastighet efier tomirstt,

§47 S#rskilda regler #or giltigh beslut.
For glitlgheten av foljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen f6r HSB;

1. besiut att bverlata bostadsratisfreningens fastighet, del av fastighet elier tomtratt,
2. beslut-em andring av bostadsratisforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kedvs godkénnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3.  beslut att bostadsrattsforeningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk-
person,

4, beslut om Endring av bostadsréttsforeningens stadgar sominte Bverensstammer med av
5B Riksfdrbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsforeningar.



§ 48 Uttride ur MSB

Om eft bestut innebar att bostadsrattsforeningen begdr sitt uttrade ur HSB hlir beslutet giltigt om
det fattas pa tva p3 varandra fsljande fareningsstammor och pa den senare foreningsstamman’
bitratts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsrattsforeningens stadgar och firma andras utan tildmpning av § 47,

§ 48 Upplosning

Orm bostadsrattsfareningen upplses ska behallna tillgdngar tilifalia medlemmarna i férhatlande till
bostadsrittslagenheternas insatser.
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