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Foreningens firma och dndamal

§1

§2

§3

Féreningens firma &r bostadsréttsféreningen Fagerstahus nr: 5

Féreningen har till &ndamal att &t sina medlemmar upplata bostider eller andra ldgenheter
under nyttjanderétt pa obestdmd tid; férvalta féreningen fasta och I6sa egendom samt i Ovrigt
framja sina medlemmars ekonomiska intressen. Medlems ritt inom féreningen pa grund av
sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsréttsinnehavare.

Styrelsen skall ha sitt séte i Fagersta kommun, Vdstmanlands |3n.

Sadrskilda bestdmmelser

§4
Rékenskapsar
§5
Medlemskap

§6

8§87

Avgifter

§8

Ordinarie féreningsstdmma halls en géng om &ret fére maj manads utgéng.

Féreningens rékenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Frédga om antagande av medlem avgérs av styrelsen om inte annat féljer av kap. 2 i
Bostadsrattslagen. Juridisk person kan beviljas medlemskap. Se dven § 24 nedan.

Medlem fér ej uteslutas eller uttrdda ur féreningen s& linge han eller hon innehar bostadsritt
eller andel av bostadsratt.

For lagenheten utgdende grundavgift och arsavgift faststélles av styrelsen. Andring av
grundavgift skall alltid beslutas av fGreningsstdmman. Fér bostadsratt skall erldggas arsavgift till
bestridande av féreningens |6pande utgifter, sa och fér de i § 9 angivna avsattningarna.

Arsavgifterna fordelas mellan bostadsrattshavarna i proportion till bostadsrattsldgenheternas
ldgenhetsyta och skall erldggas pé tider som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att erséttning fér varme, vatten, renhallning och elektrisk kraft skall
erldggas efter forbrukning eller annan vedertagen berikningsgrund.

Avgift for kabel TV kan ocksa tas ut om styrelsen sa beslutar.

Styrelsen har hdrutbver rétt att uttaga avgift for Gverlatelse och pantsittning av ldgenhet.

Avsiattningar och anvdndning av arsvinst

§9

Avsittning for féreningens fastighetsunderhall (yttre fond) skall goras arligen, med ett belopp
motsvarande minst 0,3 procent av fastighetens bokférda vérde vid féregdende rakenskapsérs
utgang. Med fastighet avses byggnader, markanldggningar och mark. Avséttningar till underh3ll
av medlemmarnas ldgenheter (inre fond) kan ske vid ordinarie &rsméte som en
bokslutsdisposition. Till dispositionsfond skall avsattas det dverskott som kan uppsta pa
féreningens verksamhet sedan avsattning skett till yttre och eventuellt inre fond.




Styrelse och revisorer

§10

§11

§12

§13

§14

§15

§16

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamd&ter samt minst en, hogst tre suppleanter vilka
véljes av foreningen pa ordinarie drsstimma. Ledamdterna véljes pa tva ar och avgar vixelvis s3
att vid tre ledamoter en respektive tva ledamoter avgar vartannat ar. Vid fem ledamoter géller
tva respektive tre ledaméter. Vid sju ledamoter géller tre respektive fyra ledaméter. Suppleanter
véljes pa ett ar. Avgdende ledamot och suppleant far omviljas. Vid val skall beaktas att
styrelsens majoritet skall besta av medlemmar i foreningen.

Bland valda ledamoter véljer arsstdmman ordféranden for ett ar. | Gvrigt konstituerar sig
styrelsen sjalv. Styrelsen ar beslutsfor nar vid sammantradet mer dn héalften av ledaméterna ar
narvarande.

Foreningens firma tecknas férutom styrelsen i sin helhet av tva styrelseledaméter i forening eller
av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dartill utsett.

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd fastighetsforvaltare
(vice vard), vilken sjélv inte behéver vara medlem i féreningen.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande sélja eller pa annat
satt avyttra féreningen dess fasta egendom. Styrelsen dger dock inteckna och belana sadan
egendom utan foreningsstimmans horande.

Styrelsen aligger:

att avge redovisning fér forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avidmna
&rsredovisning, som skall innehalla berédttelse om verksamheten under aret samt redogérelse for
féreningens intdkter och kostnader under aret och for stallningen vid rdkenskapsarets utgéng.

att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret.

att minst en gang om aret innan arsredovisningen avges, ombesorja besiktning av fastigheter
samt inventering av 6vriga tillgdngar och i forvaltningsberdttelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av betydelse.

att minst sex veckor fére den ordinarie foreningsstdmman, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framlaggas, till revisorn Idmna arsredovisning for det forflutna
rakenskapsaret.

att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma tillstélla medlemmarna kopia av
arsredovisningen, revisionsberéittelsen samt valberedningens forslag till ny styrelse.

Fér granskning av styrelsens férvaltning och foreningens rédkenskaper utses &rligen vid ordinarie
féreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stdmma hallits en eller tva revisorer
jamte en eller tva revisorssuppleanter. Av revisorerna bor minst en vara auktoriserad eller
godkand.

-Revisorerna aligger:
att verkstélla revision av féreningens rdkenskaper och férvaltning samt
att senast tre veckor fore ordinarie &rsstdmma framlégga revisionsberattelsen.

Foreningsstamma

§17

Ordinarie féreningsstimma halles en géng om &ret vid tidpunkt som framgarav § 4

Extra stimma halles da styrelsen eller revisorerna finner sjal dartill




§18
anmala

§19

§20

§21

Upplatelse och

§22

eller da minst 1/10 av samtliga réstberéttigade medlemmar skriftligen begdr det hos styrelsen
med angivande av drende som énskas bli behandlat pa stimman.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstdmma skall ske tidigast sex veckor och senast tva
veckor fére stimman. Kallelse kan ske genom anslag i samtliga trappuppgéngar. Medlemmar
som inte bor féreningens fastighet skall skriftligen kallas genom brev.

Kallelsen till stamman skall ange de &renden som skall férekomma p& stimman.
Medlem som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, skall skriftligen
drendet hos styrelsen minst en manad fére stimman.

P3 ordinarie féreningsstdmma skall forekomma fdljande drenden:

e  Stdmmans dppnande

e Godkdnnande av dagordningen

e Uppréttande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar samt faststéllande av réstlangd
e Val av ordférande och sekreterare fér stimman

e Val av protokolljusterare

e Fraga om kallelse till stimman har skett stadgeenligt

e Foredragning av styrelsens arsredovisning

e Fodredragning av revisionsberittelse

e Faststdllande av balansrakning och resultatrdkning

e  Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

e  Fraga om anvdndande av uppkommen vinst eller tickande av férlust
e Frdga om antalet styrelseledaméter och suppleanter

e Arvode till styrelsen

e Val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

e Val av revisorer, jamte suppleanter

e Val av valberedning

o (vriga i stadgeenlig ordning inkomna &renden

Pa extra stdmma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlyst och som angivits i
kallelsen till densamma.

Vid stdmman skall féras protokoll pa ordférandens uppdrag.
Stammoprotokollet skall senast inom tva veckor vara hos styrelsen tillgénglig fér medlemmarna.

Vid féreningsstdmman har varje medlem en rost.

Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést.
Réstberattigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser gentemot féreningen.
Bostadsrattshavare kan lata sig representeras av befullmaktigat ombud som skall vara
antingen medlem av den rdstberdttigades familj eller annan féreningsmedlem.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer an en annan rostberattigad.

Omrdstningen vid foreningsstdmman sker 6ppet. Dock skall vid val, omrdstningen vara sluten.
Vid lika rostetal avgores val genom lottning, medan i andra frdgor den mening géller som
bitrddes av ordféranden. (Ar ordféranden inte réstberittigad enligt ovan sker alltid lottning vid
lika rostetal).

For beslut om dndring av foreningens stadgar galler bestédmmelserna i bostadsrattslagen kap. 9.
Overgang av bostadsratt
Bostadsratt upplates skriftligen och far endast upplatas till medlem i féreningen.

Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn och personnummer, ldgenhetens beteckning
samt de belopp arsavgift skall utga.




§23

§24

§25

Om sérskild avgift for upplatelse skall uttagas skall &ven den redovisas i upplatelsehandlingen.

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, f&r denne utéva bostadsritten endast om han ar
eller antages till medlem i féreningen. Utan hinder av féregdende stycket fir dédsbo efter
avliden bostadsrattshavare uttva bostadsratten.

Den, till vilken bostadsratt Gvergatt, far ej vagras intrdde i féreningen, om féreningen skaligen
kan ndjas med denna som bostadsréttshavare. Har bostadsrétt dvergatt till bostadsrétts-
havarens make/maka far intrdde i féreningen e] viagras maken/makan. Detsamma géller om
bostadsrétten dvergatt till person, som varaktigt sammanbor med bostadsrattshavaren.

Overlatelse av bostadsritt skall ske skriftligen med angivande av képeskillingen och lagenhetens
bendmning samt undertecknas av siljare och kdpare. Overlatelsehandlingen skall upprittas i tre
likalydande exemplar, varav ett omgaende (senast inom en vecka) séndes till féreningen
tillsammans med ansékan om medlemskap i féreningen for kdparen. Féreningen skall ddrefter
omgdende (inom en vecka) ta stéllning till medlemskapsansékan och meddela kdparen sitt
beslut. Féreningen far ta ut en skalig avgift av séljaren vid dverldtelse av bostadsrétt.

Avsdgelse av bostadsratt

§ 26

Bostadsréttshavaren kan avsdga sig bostadsratt och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som
bostadsrédtthavare. Avsagelsen géres skriftligen hos styrelsen, sker avsigelse dvergar
bostadsratten till foreningen vid manadsskiftet som intraffar efter tre manader fran avsagelsen,
eller vid ett senare ménadsskifte som angivits i avsdgelse. Vid avsigelse av bostadsratt dr
foreningen inte skyldig att till bostadsrattshavaren aterbetala grundavgift eller andra av
bostadsrattshavaren erlagda avgifter.

Bostadsrdttshavarens réttigheter och skyldigheter

§27

§28

§29

§30

§31

§32

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Harvid skall till
ldgenheten anses hora alla utrymmen och nyttigheter som star till bostadsréttshavarens
forfogande. Han/hon svarar dérvid for reparationer och underhall enligt styrelsens
fortydligande. Bostadshavaren svarar for reparationer pa grund av brand- eller vattenskada
endast om skadan uppkommit genom hans/hennes vallande eller vardsléshet eller forsummelse
av nagon som hér till hans/hennes hushall eller gastar han/henne eller av annan som inrymts i
ldgenheten eller som déar utfér arbete fér han/hennes rékning. Ifrdga om brandskada som
bostadsrattshavaren sjdlv inte vallat géller dock vad som sagts nu endast om bostadsratts-
havaren brustit i den omsorg och tillsyn han bort iaktta. Aven andra skador pa féreningens
fastighet eller gemensamma utrymmen dn brand- eller vattenledningsskador skall ersdttas av
bostadsrattshavaren om han/hon varit véallande eller brustit i den omsorg och tillsyn han bort
jaktta.

Féreningen svarar for underhall och reparation av fastigheten och dess gemensamma
utrymmen i den omfattning denna skyldighet inte avilar respektive bostadsréttshavare
enligt féregaende paragraf.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand foretaga vasentliga foérandringar i
ldgenheten.

Féreningen har efter tillsdgelse senast tre dagar i forvag, eller i bradskande fall kortare tid, rétt
att erhélla tilltréde till ligenhet for att utéva nédvandig tillsyn eller utfora arbete som erfordras.

Bostadsrattshavare far inte utan styrelsen medgivande i andra hand upplata ldgenheten till
annan dn medlem.

Nyttjanderitten till Iigenheten som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r férverkad och
foreningen sdledes berittigad att uppsédga bostadsrattshavaren till avflyttning om




§33

§34

bostadsrattshavaren dréjer med betalningen av manadsavgiften ("hyran”), vad betriffar
bostadslégenhet, mer &n en vecka efter férfallodagen eller betriffande lokal mer in tva vardagar
efter forfallodagen Bostadsréttshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater
ldgenheten i andra hand Ldgenheten anvindes i strid med 7 kap 6 och 8 §§ bostadsrattslagen.
Bostadsrdttshavaren eller den till vilken ligenheten upplatits i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att ohyra férekommer i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren genom under-
Idtenhet att utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om forekomst av ohyra i ligenheten
bidrager till att ohyra sprides i fastigheten. Ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om
bostadsréttshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplatits i andra hand, asidosatter nagot av
vad som enligt 7 kap 9§ bostadsrattslagen skall iakttagas vid ldgenhetens anvindning eller
brister i den tillsyn som enligt namnda paragraf ligger bostadsrattshavare. | strid med 7 kap 13§
bostadsrdttslagen tilltrdden till Iigenheten vigras och bostadsrittshavaren inte kan visa giltigt
skal.

Nyttjanderdtten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsréttsinnehavaren till last &r av ringa
betydelse. Uppsagning pd grund av férhallande som avses i 2, 3 eller 5 och 6 st ovan far ske
endast om bostadsrattshavaren uppléater att p3 tillsidgelse vidtaga réttelse utan drojsmal.
Uppsdges bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen rétt till ersittning for skada.

Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap § 29 i bostadsréttslagen.

Uppstar dverskott, skall detta fordelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till de

grundavgifter som inbetalats.

Utdver det som stadgas ovan géller bostadsrattslagen.

Dessa stadgar dr antagna vid ordinarie foreningsstimma den 22 maj 2019




