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STADGAR
for

BOSTADSRATTFORENINGEN KARTESCHEN NR 2 i Stockholm

Firma och dndamal

§1.

Foreningens firma ar Bostadsrattforeningen Karteschennr 2.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens.

hus upplata bostader och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.
Medlems ratt i féreningen pd grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem, som innehar
bostadsritt, kallas bostadshavare.

§2.

Intréde i foreningen kan beviljas person, som erhaller bostadsratt genom upplételse av foreningen
eller som dvertar bostadsratt i foreningens hus.

§3.

Frigan om antagande av medlem avgors av styrelsen, om ej annat féiljer av 2 kap 10 § BRL. Om
Gvergdng av bostadsritt stadgas i §§ 5-9 nedan..

Fraga om att anta en ny medlem avgdrs av styrelsen. Anstikan om intride i féreningen ska géras
skriftligen. Styrelsen ska snarast, normalt inom en manad fran ansukmngsdagen avgora fragan om
medlemskap. Styrelsen har ritt att som underlag for prévningen ta kreditupplysning pa sokanden

§4.

Grundavgift och érsa\;gift: faststalles a\rstyrelsen;rindring__'av__grund’avgift.ska'dock'all'tid beslutas av
féreningsstamman. Arsavgiften avvigs s3, att den i férhallande till I3genhetens grundavgift kommer
att motsvara vad som belper pa lAgenheten av féreningens kostnader samt dess avsattning till
fonder. '

I drsavgiften ingdende ersattning for vdrme och varmvatten, elektrisk strém, renhalining eller
konsumtionsvatten kan ifrdga om lokal berdknas efter férbrukning.

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan eller p3 annan tid som
styrelsen bestammer::
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Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsdttningsavgift samt avgift for andrahandsupplételse kan tas
ut efter beslut av styrelsen

For arbete vid overgang av en bostadsratt far foreningen av bostadshavarenta uten
overlételseavglft med ett belopp motsvarande. hogst 2,5 % av det pnsbasbelopp enligt 2 kap.6och?
8§ sol:lalfcrsékrmgsbalken (2010 110) som gller vid tidpunkten- for ansdkan om nverlatelse
Overlatelseavgiften betalas av kiiparen.

Pantsattningsavgift far maximalt uppga till 1% av samma prisbasbelopp som ovan vid tidpunkten for
underrittelse om pantséttning:

Avgiften for andrahandsupplatelse.far for en lagenhet arligen uppga till hogst 10 % av
prisbasbeloppet enligt ovan. Om en ligenhet upplats under en del av ett 3r, berdknas den hogsta
tilldtna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten &r upplten:.

Féreningen har ratt till dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa obetalda avgifter enligt denna
paragraf frén forfallodagen tlll dess full beta!mng sker samt dven ersittning for pAminnelseavgift

Ove TEANE av bostadsratt.

§5.

Bostadshavare, som 6veriatit sin bostadsritt, ska till bostadsrattsforeningen inlimna skriftlig
anmdlan hirom med angivande av éverlatelsedag samt til! vem &verlatelsen skett.

§6.
Har bostadsratt évergatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsriitten endast om han ir eller
antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadshavare utdva bostadsritten. Sedan tre
:§r fbrﬂutlt frén dddsfallet fér forenmgen dock anmana dodshoet att mom sex ménader wsa att

som ej far vagras intrade i forEnmgen, furvarvat bostadsritten ach sokt medlemskap. Iakttages mte
tid, som angivits i anmaningen, far foreningen silja bostadsratten pa offentlig auktion for dodsboets
rékning.

§7.

Den, till vilken bostadsritt évergatt, fir inte véigras intrade i foreningen, om féreningen skiligen kan
ndjas med honom som bostadshavare.

som sagts nu dger motsvarande tilfampnlng om bostadsratt tlll.bcstads!agenhet overgétt till
bostadshavarens narstaende, som varaktigt sammanbodde med honom.

Ifréga om andel i bostadsratt dger fdrsta och andra styckena tilldmpning endast om bostadsritten
-efter forvdrvet innehas av makar eller med varandra varaktigt samboende narstiende.
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Har den till vitken bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
‘farvarv inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att.
‘nagon, som inte far vagras intridde i foreningen, forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap.
lakttages inte tid, som angetts i anmaningen, far féreningen silja bostadsritten pa offentlig auktion
for innehavarens rakning.

59,
‘Har den till vitken bostadsratt dverlatits inte antagits till medi'emé 3r dverlatelsen ogilltig.

Forsta stycket galler ej vid exekutiv forsaljning eller offentlig auktion enligt BRL. Har i sidant fall
‘farvarvaren inte antagits till medlem, ska foreningen l6sa bostadsrdtten mot skdlig erséttning.
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§ 10.
Avsigelse. g_ﬁrs‘skrift:ligen hos styrelsen.

Sker avsagelse, Gvergar bostadsritten till féreningen utan ersattning vid det manadsskifte, sam
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte, som angivits i
denna.

Bostadshavarens rittigheter och skyldigheter

511,

Bostadshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla Jigenheten med tillhérande tvriga
utrymmen i gott skick. Bostadshavaren &r ocksa skyldig att folja de anvisningar som styrelsen
meddelat.

Bostadshavaren svarar bland annat fr féljande ilagenheten:
Yiskikt p& rummens vaggar, golv, tak och underliggande behandling som krivs for att anbringa

ytskiktet p3 ett fackmadssigt sitt. Bostadshavaren svarar dock for hel innervigg som inte ar birande.

Fonster och bagar med beslag, gdngjdrn, handtag, spanjoletter, lasanordning, vadringsfilter och
tatningslist. Motsvarande galler i forekommande fall for balkongddrr samt dartill htrande troskel.

{innerdérrar samt ytterddrr och samtliga komponenter som hor till denna. Bostadshavaren svarar
dock inte for malning av ytterddrrar och utsidan av fénster respektive eventuella balkongdérrar,

‘Samtlig inredning i kok och badrum. Anslutnings- och férdelningskopplingar for vattenledning samt
tillhdrande avstingningsventil och armatur for vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning,
inklusive packning, golvbrunn inklusive kidmring till den del den ar Stkomlig fran ligenheten,
‘rensning av golvbrunn, vattenlas och ledningar, till de delar installationen befinner sig i ldgenheten.



Bostadshavaren har ansvar i friga om 'Iedning_ar och vriga installationer fér vatten, avlopp, el och
tele/data till de delar dessa befinner sig i ligenheten.

Elektrisk handdukstork, sikringsskap och darifrdn utgiende elledningar i ligenheten, strémbrytare,
jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur.

Brandvarnare.
Egna installationer savida inget annat framgar av dessa stadgar..

Om ligenheten ir férsedd med balkong eller terrass, Sligger det bostadshavaren att svara for

-renhalining och snéskottning samt att vattenavrinning inte hindras.

‘Om bostadshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt denna paragraf i sadan
utstréckning att annans sikerhet évent\(ras eller det finns risk f5r omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i ldgenhetens skick sa snart som mbjligt; far

‘foreningen avhjalpa bristen pa bostadshavarens bekostnad.

Bostadshavaren svarar f6r reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endastom
skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardsloshet eller férsummelse av ndgon, som
hor till hans hushall eller gastar honom eller av annan, som-han mwmt j Iagenheten eller som dar
utfdr arbete fir hans rakning. Ifriga om brandskada, som bostadshavaren sjilv inte vallat, galler vad
‘nut sagts, dock endast om bostadshavaren brustit i den omsorg och tillsyn, som han bort iakttaga.

Ovanstaende stycke avseende brand: och vattenledningsskada ager maotsvarande tillimpning, om
ohyra férekommer i lagenheten.

Bostadshavare ska teckna och vidmakthalla hemférsdkring och bostadstilldggsforsdkring:

Bostadshavaren ska genast till foreningen anmala fel eller brister pa sidant som omfattas av.
‘foreningens ansvar..

§12:
Bostadshavaren far, sedan ligenheten tilitritts, foretaga forandrmgar i lagenheten. Samtliga
atgarder som bostadshavaren utfor elfer Iater utférai ldgenheten ska ske pa ett fackmdssigt sétt.

Bostadshavaren far inte utan styrelsens tillstind i lagenheten utfora dtgérd som innefattar
1. Ingrepp i en birande konstruktion
2. Andring av befintliga ledningar fér avlopp, virme eller vatten,
3. Andring som ror lagenhetens flakt- eller ventilationssystem eller
4

Annan vasentlig férdndring av lagenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en Stgdrd som avses ovan-om inte atgérden ar till
‘pataglig skada elfer oldgenhet for foreningen.

§13,

Bostadsinnehavaren #r skyldig att vid I3genhetens begagnande iakttaga alit, som fordras for att
bevara sundhet, ordning ach skick inom fastigheten, Han ska félja de ordningsféreskrifter, féreningen
i verensstammelse med ortens sed utfdrdar. Bostadshavaren ska halla noggrann tillsyn over att alit
vad som sdlunda dligger honom sjalv iakttages dven av dem, for vilka han svarar enligt § 11.




§14.

'Foreningen har ritt att erhdlla tilitride till ligenhet, ndr det behdvs for att utéva nddig tilisyn eller
utfira arbete, som erfordras. Bostadshavare dr skyldig att pa lamplig tid halla lagenheten tillganglig
for visning i anstutning till offentlig auktion:

'Underléter hostadshavaren a’tt bereda foreningen till't'ré'de till'légenheten niir'fﬁreningen enligt"

'handrajckm_ng _I__fraga om s__ac_{an_ handréckning finns bestimmelser i Iagen (1990:746) om
‘betalningsforeldggande och handrickning.

§15.

‘Bostadshavaren far inte utan styrélsens samtycke i andra hand upplata 'Iﬁgenh'eten i'dess hethet till
:annan dan medlem.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till andrahandsupplatelse far bostadshavaren dndé upplata sin
lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstind ska lamnas om
bostadshavaren har skil for upplatelsen och fareningen inte har nagon befogad anledning att végra
samtycke. T|I!sténdet ska begransas till viss tid och kan furenas med villkor.

§16.
Bostadshavaren far inte mrymma utomstiende personer i lagenheten om det kan medféra men for
féreningen eller annan medlem.

§17.

Bostadshavaren far inte anvinda ligenheten for annat andamal dn det avsedda. Féreningen far dock
endast aberopa avvikelse, som dr av avsevdrd betydelse fér foreningen eller annan medlem..

§18.

‘Betalar bostadshavaren inte j rétt tid grundavgift eller upplatelseavgift, som forfaller till betalning,
innan lagenheten far tilltirddas och sker inte rdttelse inom en'manad fran anmaning, for féreningen
‘hiva upplitelseavtalet. Vad som nu sagts gdller inte om ldgenheten tillrdttas med styrelsens
‘medgivande. Hives avtalet, har foreningen ratt till ersittning f6r skada..

§18.

Nyttjanderatten t_ill lagenhet, som innehas med:bostadsré'tt.-ot'hrsom tillritts, &r forverkad, och
foreningen saledes berattigad uppsaga bostadshavaren till avflyttning:

1. om bostadshavaren dréjer med betalning av grundavgift eller upplatelseavgift utdver tva

veckor frén det’ a't't'fﬁréﬂingeh efter fﬁrfa!iod'agen anmanat honom att fullgdra sin

dagar efter forfallodagen,
2. om bostadshavaren utan behovligt samtycke eller titlstand upplater ligenheten i andra hand,

W

3. om ligenheten anvinds i strid med § 16 eller § 1?,-



4. om bostadshavaren eller den, till vilken Jagenheten upplatits i andra hand, genom
vardslashet ar vallande till att chyra farekommer i ligenheten eller om bostadshavaren
genom underlatenhet att utan oskaligt drdjsmal underratta styrelsen om férekomst av ohyra
i lagenheten bidrar till att ohyra sprids i fastigheten,

5, o'm '!'éigenheten pé an‘nat sétt vanvérdas elier om bostadsﬁavaren elier dén tii! vi!ken
Iagenhetens begagnade eller bnster i den t:!lsyn som eningt nimna paragraf allgger
bostadshavaren,

6. omistrid med § 14 tilltrade till lIagenheten vigras och bostadshavaren inte kan visa giltig
ursdkt.

7. om bostadshavaren asidosatter annan honom avilande skyldighet och det méste anses vara
av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fuligéres.

Nyttjanderédtten &r inte fisrverkad, om det, som ligger bostadshavaren till fast, &r av ringa betydelse..
Uppsagning pa grund av forhallande, som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7, far ske endast om
bostadshavaren underlater att pa tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmél.

Uppsiges bostadshavaren till avflyttning har foreningen ritt till ersattning for skada.
§ 20.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i § 19 forsta stycket 1-3 eller 5-7,
men sker réttelse innan féreningen gjort bruk av sin ratt till uppsdgning, kan bostadshavaren inte
darefter skiljas fran ligenheten pa den grunden.

Detsamma géller om féreningen inte uppsagt bostadshavaren till avilyttning inom tre manader fran
det foreningen fick kinnedom om férhallande, som avsesi § 19 férsta stycket 4 eller 7, eller inte
inom tv3 manader fran det den erhdil vetskap om forhiliande, som avses i ndmnda stycke 2, tillsagt
bostadshavaren att vidtaga rattelse.

§ 21.

Ar nyttjanderitten enligt § 19 férsta stycket pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
fareningen med anledning dérav uppsagt bostadshavaren till avflyttning, far denne inte pa grund av
drdjsmalet skiljas fran Kigenheten, om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran uppsagningen. |
avvaktan pd att bostadshavaren visar sig ha fullgjort vad som silunda fordras for att atervinna
nyttjanderdtten far beslut om vrikning inte meddelas férrdn fjorton vardagar forflutit fran
uppsagningen.

§22.

Har bostadshavaren blivit skild fran ligenheten till f5ljd av uppsigning i fall, som avsesi § 19, ska
foreningen silja bostadsratten pa offentlig auktion sa snart det kan se, om inte foreningen och
bostadshavaren kommer éverens om annat. Forsaljmngen far dack ansta till dess brist for vars
avhjilpande bostadshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forsdljningen far foreningen uppbdra s mycket, som behovs for att técka
foreningens fordran hos bostadshavaren. Vad som &terstar tilifaller denne.

[



§23.

Styrelsen bestar av Jagst tre och hogst sju ledambter jamte hogst lika antal suppleanter. Ledamot i
styrelsen kan vara annan @n medlem,

Styrelseledaméter och suppleanter valjs for tva 3 frin ordinarie féreningsstdmma intill dess
‘ordinarie féreningsstdamma hallits under andra rikenskapsaret efter valet.

§24..
‘Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.,
‘Styrelsen konstituerar sig sjilva.
Styrelsen &r be slutfor nir de vid sammantradet narvarandes antal 6verstiger hilften av hela antalet.
styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening, om vilken de flesta réstande forenar sig
‘och vid lika rostetal den mening, som bitrades av ordftranden, dock att giltigt bestut fordrar:
-enhdllighet nar for beslutsforhet minsta antal ledaméter ar narvarande.

§ 25.

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari t o m 31 december. Fore april manads utgang

dver de lsgenheter som 3r uppldtna med bostadsratt {ligenhetsforteckning).

Styrelsen eller ﬁ_rmate’ciinare fa‘r inte utan fére_ningssté_r}jmans: bemyndigandé'avhénda féreningen
dess fasta egendom eller tomtrstt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen eller

“firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom elfer
tomtritt.

‘Styrelsen dger teckna borgen fér an, som medlem upptager for forvarv av bostadsratt. Styrelsen
dger jamvil stdlla inteckningar i foreningens fasta egendom som sakerhet for sddan
borgensférbindelse eller sddant I13n. Medlem ska i sadant fall pantsdtta bostadsratten till féreningen.

§ 27.
Revisorerna ska till antalet vara minst en och higst tva jamte hogst lika antal suppleanter.
§ 28.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s4, att revisonen &r avslutad och revisionsberattelsen angiven
senast den 1 juni..




Styrelsen ska avge skriftlig férklaring till ordinarie foreningsstamma Over av revisorerna gjorda
anmadrkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och sen styrelsens férklaring Gver av
revisorernas gjorda anmarkningar ska hallas tii!gﬁngliga'fbr medlemmarna senast tva veckor fore den
féreningsstamma, pa vilken de ska forekomma till behandling.
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§29.
‘Ordinarie féreningsstamma halles arligen fore juni manads utgang.
§ 30.

Extra féreningsstdmma halles da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller da minst 1/10 av.
samtliga rostberittigade skriftiigen begért det hos styrelsen med angivande av drende, som dnskas
behandlat. '

§31.

Med'lem,-som Gnskar visst ﬁrende.beh'andlat.ﬁpé-ordinarie f_tireni_nggté‘_mma_,:,ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen senast den sista dag styrelsen meddelar 6r att rendet ska kunna anges i
kallelsen till stimman.

3.
P3 ordinarie féreningsstimma ska férekomma.

Stdmmans Sppnande

Godkinnande av dagordning

val av ordférande vid stimman

Anmalan av styrelsen val av protokoliférare

Val av tvd justeringsman

Fraga om stdmman blivit i behorig ordning utlyst
Faststallande av rostlangd

Styrelsens redovisningshandlingar

Reviscrernas berattelse

10. Fraga om faststéilande av balansrakning:

11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna:
12. Beslut om resultatdisposition

13. Arvoden 3t styrelsen och revisorerna

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisor och suppleanter

16. Ovriga drenden

17. Stammans avslutande.
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Pa extra foreningsstémma ska utover drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de renden
for vilka stamman blivit utlyst, och vilka angetts i kallelsen till stamman.

§33.
Kallelse till féreningsstdmman ska innehalla uppgift om férekommande drenden. Kallelse ska
utfirdas tidigast sex veckor fore ordinarie féreningsstamma och fyra veckor fore extra

‘féreninggsstamma samt senast tva veckor fore ordinarie respektive extra féreningsstimma.

Kallelse till foreningsstdmma ska utfardas genom en personlig kalletse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

_Andra meddelanden till medlemmarna anslas pd lamplig platsinom foreningens fastighet, skickas ut.

834,
'Vid foreningsstamman har varje mediem en rost.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en riist.
Réstberdttigad dr endast den medlem, som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Annan medlem &n juridisk person £4r utéva sin réstriitt endast genom annan medlem, 3kta make
eller ndrstdende, som varaktipt sammanbor med medlemmen, sdsom ombud..

ingen fir sdsom ombud féretrida mer dn en mediem.

Fonder

L=

§ 35.
inom foreningen ska bildas foljande fonder:

Fond for yttre underhall
Dispositionsfond

Fran och med det forenings verksamhetsér, som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av
féreningens hus genomforts, ska arligen till fonden for yttre underhall avsdttas ett belopp,

motsvarande minst 0,3 % av anskaffningskostnaden f6r féreningens hus:

Storleken av pa bostadsréttslagenhet beldpande del av yttre fonden ska bestammas efter
forhallandet mellan grundavgiften for lagenheten och de sammanlagda grundavgifterna i féreningen.

Det dverskott, som kan uppsta pa foreningens verksamhet, ska avsittas till dispositionsfonden.



§ 36.

vid foreningens upplosning ska behalina tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
grundavgifterna.

1 allt, varom ej hir ovan stadgats, galler Bostadsrattslagen.

Undertecknade bestyrker hdrmed, att dessa stadgar antagits fér den {orevarande foreningen vid
Extra féreningsstdmma 2017-02-23 samt ordinarie foreningsstimma den 2017-06-20.
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