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Stadgar for

Bostadsrittsféreningen BoKiok Sofiehill i
Ostertélje :

Undertecknade styrelseledambior intygar alt folfjande stadgar bifvit antagna av foreningens medlemmar vid bildandemdte den

28 juni 2017,

Ragistraringsmyndighetens bevis om registrering.

Féraningens firma och dndaméal
1§

Fareningans fiema &r
Bostadsrittsféreningen BoKlok Sofiehill i Gstertilje

2%

Féreningen har till Andamdl att frémja medlemmarnas
ekonomiska infressen genom atf | féreningens hus upplata
bastadsligenheter for permanent boende till nyttjande
utan tidsbegransning. Upplatetse f&r dven amfatta mark
som ligger i ansiutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadslagenhet.
Bostadsratt 4r den réitt i fdreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Mediem som innshar bostadsratt
kallas bostadsriittshavare.

Féreningans site
3%

Styrelsen ska ha sitt séte | Sddertédlie kommun

Rékenskapsar.
4§

Féreningens rékenskapsar omfattar tidenr 1/1 - 31/12.

Registrerad av Bolagsverket 2017-08-25




Medlemskap
v L3 §
Friga om att anta en mediem avgdrs av styreisen om annat
inte f6ljer av 2 kap 10 § bostadsrittsiagen (1991:514).
Slyrelsen 8r skyldig att sharast, normalt inom en ménad

fréan det att skrifllig ansdkan om medlemskap kom in till
foreningen, avgdra fragan om mediemskap. 1)

Om det antas att férvrvaren inte har for avsikt att bos#tia
slg permanent | bostadsligenhaten her fdrenlngen i
enlighet med foreningens :!ndamal rétt att neka
medlemskap.

6§

edler far inte ullrédda ur féreningen, s linge han
innehar bostadsritt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare ska
Anses he ultrdtt ur fireningan, em inte styrelsen medgett
att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
7§

Far bostadsratten utgdende inzats och érsavgiﬂ liksam
bostadsrattens andelstal faststéils av styrelsen. Andring av
insats och andelstal ska dock alltld beslutas av
foraningsstdmma,

Fuir bostadsrétt ska erliggas arsavgift fér den pande
varksamhaten, inkluderands bi.a. amoreringar samt de i
8 § anglvna avsatiningarna. Arsavgifterna fordelas efter
basladsditiernas andelstal och balalas manadsvls 1
forskott senast sista vardagen fire varje kalenderménads
béirlan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att | Arsavgiften ingdende ersatining
fiér varme och varmvaiten, renhélining, konsumtionsvaiten
alakirisk strdm, TV, bredband och/eller telefoni ska
erlaggas efter fdrbrukning ochleller area, Avgift kan dven |
tillémpliga fall erlaggas per l4genhet,

Styrelsen kan dven besluta att | Arsavglften ingdende
kommunal fastighatzavgift fdr féreningens fastighet ska
erldggas mead [Ka belopp per [Egenhat.

Orn Inte drsavgiften betalas | it tid, utgdr dréjsmalsriinta
enligt réntelagen (1975:635) na den ohetalda avgiften fran
frfallodagan till dess full betalning sker.

Uppléatelseavgilt, dverlitelseavgift, pantsitiningsavyift ach
avgift Tor andrabardsupplételse tas ut av mediem.

Fir arbete mad dvargany av bostadsritt far dverlatelse-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppgd till 2,5 %
av prisbasheloppet enligt 2 lkap 6 och 7 §§
socialfaraakringsbalken (2010:110). Den medlem till vilken
en bostadsratt Gvergait svarar normalt for att
dverlatelseavygifien belalas.

Fér arbete vid pantsétining av bostadsritt far pantsatt-
nlngsavyglft tas ut med balopp som maximalt far uppga till
1 % av prisbasbeloppst enligt 2 kap 6 och 7 §§
sochlidrsikringsbalken (2010:110). Pantsaitnmgsavgtﬁ
hetalas av pantsatlaren.

Far arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far
avgift for andrahandsupplitelse tas ut med et belopp som
maximalt per genhet och ar f&r uppga till 10% av
prisbasbeloppat enligt 2 kap 6 ach 7 §§
socialfdrsgkringsbalken (2010:110).

1 Tilgg enligt Bllaga 1
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Féreningan far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
atgarder som fireningen ska vidta med anledning av lag
och fairfatining.

Avgifer ska betalas pa det silt styrslsen bestdmmer.
Betalning far dock allfid ske genom plusgiro eller bankgiro.

Avsitining och anvindning av &rsvinst
8%

Avsdlining fir fSrehingens fastighetsunderhdil ska gbras
arligen, senast frin och med det verksamhetsir som
infaller ndrmast efter det slutfinansleringen av féreningens
faslighet genomitns, med st belopp motsvarande minst
30 kr per m? bostadsarea for féreningens hus,

Dat Gverskott som kan uppsta i féreningens verksamhet
ska balanseras | ny rikning.

Styralse

9%

Styrelsen bestér av [dgst tre eller htigst fem ledarntter
samt minst en och higst fyra suppleanter, vilka samtidigt
viéljs av foreninger pa ordinarie stdimma fér tidon intill dess
nésta ordinarie stdmma halfits, Ledamot ellar suppleant
kan utags fir en Hid av ett efler tva ar.

Som styrelseledamot eller suppleant kan endast véljas
parson som & mediem | fdreningan och permanant basatt
i sin bostadsratt i féreningen. Utan hinder av féregéende
kan dock annan person viljas till styrelseledamot §) om
det sker i samband med byggnation {s.k. byggands
styrelse) enligt tredje stycket eller {{l} om det finns
s#rekilda baehov av arfarenhat eller expertkunskaper aller
(fiiy om det biand fdreningens medlemmar inte finns
tillrackligt manga som &z beredda att viljas til
styrelzeledamat.

Utan hinder av ovanstaaende géller alf under tiden intill den
fbreningsstdmma som infaller nlirmast efter det
slutfinansieringen av Kireningens hus genomfidrts ulses en
ledamat ach suppleantsr av Boklok Housing AR ach viiljs
svriga ledamater och suppleanter av férenlngen pa
féreningsstamma. Ledamot coh suppleanter utsedda av
BoKiok Housing AB behtver vidare inte vara medlem i
foreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska
planan férutsedda Fastighetslan utbetalats. 1)

Konstituering och beslutsfarhet
10 §
Styrelean kanstiluarar sig sjilv.
Styretsen 8r beslutsfor nar de vid sammantradet nir-
varandes antal Gverstiger hélfiern av hela artalet leda-
inoter, For giltigheten av fattade beslut fordras, da for

beslutsforhet minsta antalet ledaméter 4r nirvarande,
enighet om basluten.

Flrmateckning
11§

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva
styrelseledarndter | férening.




Forvaitning
12§

Styrelsen far forvalia foreningens egendom genom an av
styrelsen utsedd vicevird, vilken sjéiv inte behdvar vara
medlem i fireningan, eller genom en fristdende
forvaliningsorganisation.

Vicevarden ska inte vara ordftsrande | styraison.

Avyttring m.m.
13§

Utan foreningsstammas bemyndigande far styrelsen ellsr
fimatecknare, infe avhinda foreningen dess fasta
egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och
beldna sadan egendom eller tomtratt, 1)

Styralsens Aligganden
14 §
Det aligger styrelsen

att avge redovisning fir férvaltningen av fdroningans
angeldgenheter genom att aviimna arsredovisning
som ske innehalla beraltelse om varksamheten under
arel (farvalthingsberattelse) samt redoyorelse for
féreningens intékter och kostnader under &ret
(resuliatréikning), for stéllningan vid rakenskapsarels
utgang (balansrikning) och, dér sa erfordras, fér de
medel som under aret inbetalts till och utbetalats frén
fareninoen (kassafladesanalys),

(=4

upprétta budget och faststalla arsavgifier for det
kommande rékenskapsaret,

at

(=3

minst an gang arligen, innan Arsredovisningan avges,
besiktiga foraningens hus samt inventera évriga
tilgangar och i férvaltningsberittelsen redavisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakltagelser av
sarskild betydelse,

atll

minst sex vackor fire den féreningsstimma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsherittelsan ska
framldgoas, till revisoraina lamna arsredovisaingen fr
det forflutna ritkenskapsdret samt

f=-

at

att senast tva veckor innan ordinarie fareningsstamma
tiHlstilla mediemmarna kopia av drsredovigningsn och
revisiohshariitelsen. 1)

Revisor
16§
Minst en och higst tva revisarerrsamt en fill {va
revisorssuppleanter, sdsem personlig suppleant il
respektive revisor, valls av ordinarie foreningsstdmma for
tiden Intill dess ndsta ordingrie stdmma hallits.
Det dligger revisor

att verkstélla revision av féreningens rsredavisning Jdmte
rikenskaper och styrelsens forvaltning samt

att senast tre veckor fire ordinarie féreningsstamma
framifigga revisionsberittelse.

1 Tllltgg enligt Bilaga 1
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Féreningsstdmma
16§

Ordinarle fireningsstamma halls en gdng om dret fore Juni
méanads utgang.

Extra stimma halls d4 styrelsen finner skl fili det och ska
ay siyrelsen 4ven utlysas dé detta for uppgivet Andamal
hos styralsen skriftligen begérls av en revisor eller av
rinst an tiondel av samfiliga ristheréttigade medlemmar.

Kallelse till stdmma
17§

Styreisen kallar till foreningsstamma. Kallelse tiil stamma
ska tydligt ange de srenden som ska fdrekomma pé
stdmman.

Kallelse till foreningsstimma kan ske genom anslag pa
14rnpliga platser inom féreningens hus eller ganom brev /
&-post. Medlem, sam inte bor i foreningens hus, ska kallas
genom brev eller e-post under uppgiven eller pa annan fir
styrelzen kind adrass.

Andra meddelanden till fdreningens medlemmar delges
genom anslag pa lamplig plats inom freningens fastighet
allar genom brev,

Kallalse far utfdrdas tidigast sex veckar fara och ska
utférdas senast fyra vackor fére ordinarie stdmma samt
tidigast sex veckor och senast tvd veckor fore extra
sldmma, 1)

Mdtionsrﬁtt
18 §

Medlem som nskar fa elt drende behandlat vid stamma
ska skriftligen framstgila sin begéran hos siyrelsen | s
god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stdmman,
dock senast atta veckor innan stimman.

Dagordning
19 §

P4 ordinarie féreningsstdmma ska férekomma foljande
Sranden

1) Upprattande av fsrteckning 6ver ndrvarande
medlemmar, ombud och bitréiden {rstldngd).

2} Val ay ordidrande vid stamman.

3y Anmalan av ordfdrandans val av protokoliforare

4) Faststéllands av dagordningen

5) Val av tva justeringsmiin tiliika réstréknare.

6) Fraga om kallelse till stéimman behérigen skett,

7) Féredragning av styrolsens arsredovisning.

8) Faradragning av revisionsherétteisen.

9) Beslut om faststdllande av resultal- och
balansrékningen.

10) Beslut i friga om ansvarskihet for styrelsen.

11) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller
tackande av foriust.

12) Baslut om arvoaden,

13) Val av styreiseledaméter och suppleanter.

14} Val av revisor ach suppleant.

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga #renden, vilka anglvits | kallelsen.

Pa extra stdmma ska firekomma endast de drenden, f&r

vitka stémman utlysts och vilka angivits [ kallelsen till
densamma. 1)




Protokoli
20§
Pratakoll vid foreningsstimma ska féras av den stAmmans
ordférande utsett dariill. | friga om protokollets innshdali
gélter
1. att réstiingden ska tas In eller biléggas protokeliet,
2. attstémmans beslut ska foras in | protokollet samt

3. om omyBstning har skett, att resultate; ska anges i
protokollet, Protokoll ska férvaras befryggande.

Vid stémma frt protokol! ska senast inom tre vecker vara
hos styralsen tllgangHgt f5r mediemmarna.
Réstning, ombud ach bitedda
21§
Vid foreningsstémma har varje medlem en ést. Om flera
medlarmar har en hostadsriit gemensamt, har de dock

tisamtnans endast en rést. Réatberittigad 3r endast den
msdlern som fuligiort sina férpliktetser mot foreningan.

Medlems rostratt vid foreningsstinmman utdvas av medlemmen
personligen eller av den som 4r medlemmens stéllfsretradare
enligt lag eller genern befullméitigat ombud som anfingen s ska
vara medlam | firehingen, medlemmaona maka, sambo, syskon
fordider eller barn, Ar medlemmen en juridisk person fir denne
forelréidas av ombud som inte & mediem. Ombud ska firste
skiifilig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hagst et ar fran

uiirdandet.

Ingen far p& grund av fullmakt résta for mer 4n en annan
rostberattigad.

En medlem kan vid freningsstdmma medfora hagst sit
bitréde som antingen ska vara medlam i féreningen,
medlemmens make, sambo, 2yskon, fSrdlder ellar barn.

Omrgsining vid Bireningsstamma sker appat om inte
hérvarande rostberatiigad pakallar siuten omrostning.

Vid lika r8stetal avgdrs val genom lottning, medan | andra
fragor den mening géllar som bitréids av ordféranden.

De fall - bland anna friga om &ndring av dessa stadgar -
dar sérskild ristovervikt erfordras fér giitighet av beslut
behandlas i B kap 16 §p 1, p 3-4 ach 23 § | bostadsritts-
lagsn (1981.614). 1)

Formkrav vid upplatelse ach &veriateise
225

Bostadsréit upplits skriftigen och far endast upplatas At
medlem | féreningen. Upplatelsehandlingen ska ange
parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser,
dndamalet med upplilelsen samt de betopp som ska
betalas sam Insats och drsavgift. Om upplatelsaavgift ska
uttas ska aven den anges.

Ett avtaf om dverlitelse av bostadsritt genom ktip ska
upprdtias skrifligen och skrivas under av séliaren och
képaren. Kdpehandiingen ska innehdlla uppgift om den
lagenhet som dverlatelsen avser samt om eft pris.
Motsvarande ska gélla vid byle eller gava,

Kopia av dverldielscavialet ska lillstallas styrelsen.

4(8)

REtt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsréit dvergstt 6l ny innehavare, far denne utdva
bostadsratten endast am han #r eller antas till medlem i
fGreningen.

En jurldisk persan sem 4r mediem | féreningen far Inte
utan samtycke av féreningens styrelse genom dverlitelse
forvirva bostadsratt tilf en bostadslaganhet.

Utan hinder av farsta stycket far dadsho efter avliden
bostadsratishavare utdva bostadsritten. Efler ire 4r fran
dddefallat, fir féreningan dack anmana dtidsboet att inom
sex ménader visa ait bostadsratten Ingatt | bodelning eller
arvsekifte med anledning av bostadsrétishavarens dod
eller att nagon, som Ints far vagras Infrade | férenlngen,
férvairvat bostadsratlen och s8kt mediemskap. Om den tid
s0m angoetts | anmaningen inte lakitas, fAr bostadsratten
tvdngsfbrstiljas enligt 8 kap. bostadsrétislagen (1981:614)
for dddsboets iakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juiidisk parson
utova bostadsrétien utan att vara madlem i fdreningen, om
den juridiska persanen har frvérvat bostadsratten vid

exekuliv forsdljning eller vid tvangaforsaljning enligt 8 kap. .

bostadsrittslagen (1981:614) och d2 hade pantritt |
bostadsréiften. Tre &r efter forvirvet far freningen
uppmana den juridiska personen alt inom sex manadear
frém uppmaningen visa att ndgon som inte far végras
Intrade i foreningen har forvérvat bostadsratten och sikt
mediemskap, Cm upprmaningen inte f3s, far bostads-
ralten wingsforsillas enligt 8 kap. bostadsrattslagen
(1991:614) f6r den juridiska personens rakning,

24§

Dah som an bostadsratt har avergatf till far into vAgras
intréde | féreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna &r uppfylida och fsreningen skaligen bir godta
honom som hastadsréfishavare.

En Juridisk parson sem har farvairyat en bostadaratt il en
bostadsldgenhet far vagras inlréide i foreningen dven om
de i forsta stycket anglvna forutsittningarna for
medleriskap ar uppfylida.

Om en bostadsréit har Sverg4tt HIl bostaderatishavarans
make far maken viigras Intrdde | fSreningen endast d4
maken inte uppfyller av fareningen uppstallt sarskiit
stadgevilikor for medlemskap ach det skallgen kan fordras
alt maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa
ndr en bostadsratt till sn bostadslégenhet dvergatt tin
nagon annan nérstiende person som varakligt samman-
bodde med hostadsréttshavaren,

Ifrage arn fSrviiey av andel | bostadsratt dger fursta och
tredje styckena tlli#mpning endast om bostadsiéiten efter
frvarval innahas av makar aller, om bostadsritten aveer
bostadsidgenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) ska lillampas.

25§

Om en bostadsraft vergétt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande f8rviirv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen
anmana innahavaren att inor sex manader fran
anmaningen visa atf nagon som inte far vigras intréide i
téraningen, fbrviirvat bostadsréitten ach sdkt medlemskap.
lakttas inte tid som angetts I anmaningen, far bostads-
ritten tvingsforsilias enligk & kap, bostadsrittslagen
(1991:614) for forvarvarens rakning.




Bostadsrittshavarens réttigheter och skyldigheter
26 §

Bosladsrattshavaren far Inte anvéinda lgerheten tér nagot
annat &ndamdl &n det avsedda. Féreningen far dock
endast aberppa avvikelse som &r av avsevird belydelse
for fareningan eller ndgon annan medlem i freningen.

Om en bostadsldgenhet innehas med bostadsrétt av en

juridisk person, far lagenheten endast anvindas f6r att |

sin hethet upp-latas i andra hand som permanentbostad,
om inte annat har avialats mad freningan.

27§

Bostadsrattshavaren f3r (nte utan styrolsone tiistand ulfbra
Atgard i Iagenheten som innefattar

1. ingrepp | an bérahde kanstruktion,

2. @ndring av befintliga lzdningar fér aviopp, viirma, gas
aller vatten, aller

3. anpan vizentlig farandring av lgenbetan,

Styrelsen fér inte vagra aft medge tillstand fill en Atgard
sam avges | forsta stycke! om inle Algirden dr il pataglig
skada eller oldgenhet fér fareningen.

P4 mark som ingdr | upplatalsen sant pd eller | anslutning
tilt lgenhetens utsida far bostadsrittshavaren utféra eller
uppsétia arrangemang av permanent natur endast om sA
sker | enlighet med styrelsens anvisningar eller efter

. styrelsens godkannande,

Om isgenheten fran birjan farselts med balkong far
hostadsréittshavaren lata glasa in denna endast efter
atyrelsens godkannande och i da enlighat med styralsens
anvisningar. Detsamma géiller om hostadsrattshavaren vili
l&ta stilta upp markiser, eller liknande solskydd, ulanfar
lagenhelen, Bostadsrattshavaren svarar | sadant fall far
underhdllet av inglasning och markis. Skulle behov
foreligga alt demontera Inglasning gller rearklser pa arund
av féreningens underhali elier ombyggnad av huset eller
beslut av myndighet, aligger det bostadsrAitshavaren att
pa agen bekostnad demontera och eventuglit termoniera
anordningarna.

\Vad bostadsréttshavaren anhringat p4 fastigheten — och
sam inte ukgdr thilbehdr tilt fastighetan — &¢
bostad4rattshavarens egendom. Finns sddan egendom
kvar efter det att bostadsréitishavaren dverlatit
bostadsratien apsvarar ¢lan nye bostadsrattshavaren fr
egendomen.

28§

Bostadsrittshavaren fér inte inrymma utornstaends
personer i Idgenhaten, om det kan medféra man far
féreningen eller ndgen annan medlem i fdreningen.

20§

Narbostaderattshavaron anvénder laganhietan ska han
eller hon se tll att de som bor | amgivningen inte ulsatts fir
stémingar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan
eller annars férséimra deras bostadsmilid ait de inte
skaligen hor tlas. Bostadsratishavaren ska #iven i Svrigt
vid sin anvéndning av Igenheten iaktta allt sam fordras for
att bevara sundhet, ordning och golt skick inom eller
utanfér huset. Han eller hon ska ritta sig efter de sérskiida
regler som fdreningen | Sverensstimmelse med ordens sed
meddelar, Bostadsraftshavaren ska halla noggrann tillsyn
Yver aft dessa aligganden fullglrs ocksi av dam som han
elier hon svarar fiir enligt 32 § fiiirde stycket 2.

Cm det férekommer sadana stémingar | boendet som
avses § farsta stycket farsta maningen ska forenlngen
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1. ge bostadsréttshavaren tills#gelse att se till att
stérningen omedsibart upphdr och

2. om det &r frAga om en bostadsiigenhet,
underratta soclaindmnden i den kommun dir
ldgenhaton 4r beldgen am slsrmingarna,

Andra siycket géller inte om féreningen siger upp
bostadsrattshavaren med anledning av att stémingama ar
sarskilt allvarliga med hansyn #ll deras art eller omfatining,

Om hostadsrattshavaren vet aller har anledning att
rmissténka att eit ftreméal &r behaftat med ohyra far detta
inte tas in i lagenheten.

50 §

Er bostadsratishavare far upplata sin lagenhet | andra
hand W annan for sjglvatandigt brukande endast om
styrelsen ger silt samtycke. Delta géller dven i de fall som
avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behivs dock inte,

1. om en bostadsratt har fiviarvats vid exekutiv
férsdlining efler ivAngsférsalining eniigt 8 kap. bostads-
raitsiagen (1991:614) av en juridisk person som hade
pantrétt | bostadsratien ach som inte antagits till
mediem § féreningen, eller

2. om lgenheten ér avsedd for permaneniboende och
bostadsritten Hl lEganheten Innehas av en kommun
eller ott landsting.

Styrelzsan ska genast undarrattas om en uppldielss enllgt
andra stycket.

31§

Vgrar styrelaan att ge sift samtycka till an
andrahandsupplételse, far bostadsrittshavaren anda upp-
[4ta hela sin légenhet | andra hand, om hyresnamnden
[dmnar tllstind til uppldtelsen, Tilstand ska lamnas, om
bostadsratishavaren har skal fér upplatelsen och
féreningen inte har nagon befogad antedning alt vagra
samitycke. Tillstindet ska begrinsas till viss tid.

1 frAga om bostadslégenhet som innehas av juridisk
person kréivs det for tillstand encast atl fsreningen Inte har
négon befogad enledning aft véigra samtycke. THistindet
kan begrénseas tiil viss id.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med
villkor.
32§

Bostadsrattshavaren ska pa eyen bekostnad halla
lagenheten jEimte tilhtrande utrymmen i gott skick. Delta
galler dven markon, om sAdan ingar | upplatalsen,

THl lagenheten riknas:

® |igenhetens véggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

ldgenhetens inredning, utrustning, fedningar ach

dvriga installationer,

rakgangar

glas och bagar 1 {agenhetens f8nster och dérmar,

l&genhetans ytter- och innerddrrar samt

svagstrémsanldggningar,

Med undantag fér méalning av radiatorer, svarar dock
Bostadsrattshavaren Inte fir underhall av anordningar for
vérme, vattenarmaturer eller ledningar far aviopp, varme,
gas, elektricitet eller vatten som fireningan fireatt
{agenheten med. Bostadsrittshavaren svarar inte heller ftr
underhall av rdkgéngar och ventilationskanaler om dessa
tianar flar &n en genhet och inta heller for malning av
utifran synliga delar av ylterfinster och ytterdstrar,

For reparation pa grund av brand- sller vattenlednings-




skada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vardslishat eller férsummelsa
eller

2 vardslgshet eller forsurmmelse av

a) nagon som hor till hans hushall eller sormn besiiker
honom eller henne som gést

b) nagon annan som han eller hon inrymt i
lagenheten eller

¢) nagon som for hans eller hennes rékning utfir
arbete i l3genheten, Fir reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsléshet
efler féraummaealse av nagon annan an bostads-
réttshavaren sjéilv 8r dook denne ansvarig endast
om ha elier hon brustit i emsorg och tillsyn.

Flarde stycket géller | tilampliga delar om dst finns ohyra |
laganheten.

Féreningens rétt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsratishavaren forsummar sitt ansvar for [3gen-
hetens skick enligt 32 § i sadan utstrdckning att annans
sakerhel dventyras eller finns det risk fbr omfattande
skador pd annans sgendom och inte efter uppmaning
avhjslpar briston { lAgenhetens skick sa snart som majligt,
far fdreningen avhj4ipa bristen pa bostadsrilitshavarens
bekostnad,

Tilitrdde 4l igenheten
34§

Féretréidare far bostadsrattefiraningan har ritt att fa
komma in i lgenheten nir det behtvs for fillsyn eller for
aft ulfdra arbete som fdreningan svarar for eller har ratt att
utféra enligh 33 §. N&r bostadsréltshavaren avsagt sy
hostadsratten enligt 35 § efler nér bostadsréiten ska
tvangsfarséljas enfigt 8 kap. bostadsrétislagen (1991:614)
#r bostadsritishavaren skyldig att }ta ligenheten visas pa
[&rnplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrétishavaren
infe drabbas av storre clagenhet &@h nddvandigt.

Bostadsrattshavaren #r skyldig att tila sddana Inskrénk-
ningar i nyttjandaritten som féranieds av nidvindiga
Atgirder for aft utrota ohyra i huset efler pa marken, dven
om hans eller hennes |agenhet inte besvéras av ohyra,

Om bostadsrittshavaren Inta [dmnar tilliréde il 14gen-
heten nar freningan har ratt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om s#rskild handrackning.

Avsiigelse av bostadsratt
35§

En bostadsréilishavare far avsdga siy bostadsristten
tidigast efter tvi &r frdn upplatelsen och darigenom bli frl
fran sina firplikielser som bostadsrittshavare. Avségelsen
ska garas skriftfigen hos styrelsen.

Vid en avséigelse dvergar bostadsritten till foreningan vid
det manadsskifte som intréffar narmast efter tre manader
fran avsigeisen eller vid det senare manadsskifte som
angalts i denna.

Forverkande av bostadsriit

Nytjanderattan ti#l on [dgenhet som innehas med bostads.
vatt och som tilliréitts dr, med de begriansningar som foljer
av 37 och 38 §§, férverkad och fireningen saledes
berittigad att sigy upp bostadsriltshavaren i avfiyttning:
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1. om bostadsréttshavaren drdjet med att batala insats
ellzr upplstelseavgift utéver v veckor fran det att
foreningen efterfﬁrfallodagen anmanat honorn eller
henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsréttshavaren drjer med alt betala arsavgift
och/ellor avgift fir andrahandsupplatelsen, nér det
giller bostadslagenhet, mer an en vecka efter
férfallodagen eller, nér det géller en [ckal, mer &n tvé
vardagar efter fdifallodagen,

3. om bostadsritishavaren utan behdvligt samtycke ellar
tillstAnd uppléter idgenheten i andra hand,

4, omi lagenhetan anviinds | etid mad 26 aller 28 §§,

5. om hostadsrittshavaren eller den som ldgenhsten
upplatits §ifl i andra hand, genom vadeloshet &
vallande till alt det finns ohyra i l4genheten eller om
bostadsritishavaren genom att inte utan oskaligt
dréilsmal underriltfa styrelsen oni att det finns ohyra i
l&genhsten bidrar till att ohyran sprids | huset,

8. om ligenheten pa annat sétt vanvardas eller om
bostadsrifishavaren dsidosilter sina skyldigheter
enligl 29 § vid anvndandet av {genheten eller den
som idgenhaten uppléatite {ill | andra hand vid
anvéndning av danna asidosiitter de skyldigheter som
enligt samma paragraf allgger en bostadsratlshavare,

7. or hostadsrittshavaren inte lmnar tiltride till
tagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig urs#kt fir detta,

8. om bosiadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér
titéver det han aller han ska gira enligt
hostadsrétislagen (1981:614) och det maste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fullgérs, samt

9. om lagenheten hetlt eller till visentliy del anvands for
naringsverksamhet eller dérmed Bkartad verksarnhet,
vilken utgdr eller i vilken till inte ovasantlig del ingar
hrottslige fdrfarande, efler far tilifaHigs sexualla
forblnddelser mot arsétining.
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Nyitlanderétten &r inie férverkad, om det som ligger
hostadsrittshavaran Ul Jast dr av ringa bhelydalse.

Uppségning pa grund av férhllande som avses 136 § 3, 4
aller 6-8 far ske endast om bostadsratishavaren tater bli aft
after tillsdgelsa vidta rdttelse utan dréjsmal.

Upps#gning pa grund av firhéllande som avses i 36§ 3
far dock, om det &r fraga om en bostadsi&genhel, inte ske
om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansdkey arn -
stand i upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Uppsaigning pa grund av stdmingar | boendet enligt 36 § 6
far, om det &r fegga om en bostadslégenhet, inte ske forrdn
socialndmnden har underréftats enligh 29 § 2 st p 2.

Ar det fraga om sarskiit alivarliga stémingar | boendet
giller vad som sags | 36 § 8 dvan om ndgon Wlisbgelse
eller rattelse inte har skett. Vid sadana stdrningar far
uppsigning som galler en bostadsidgenhet ske utan
firegdende underrétielse till socialindmnden. En kopla av
uppsHgningen ska dock skickas till Socialndmnden.

Femte stycket géller inte om stdrningar iniréiffat under tid
da lagenheten varit upplaten i andra hand pa sait som
anges i 30 och 31 §4.

Underrattelse tiff soclainimnden enligt famte stycket ska
betraffande bastadsldgenhet avfattas enligt formulér 4,
vilkat fastsialits genom forordningen {2004:380) om vissa
underriiitelsar och meddelanden enligt 7 kap 23 §
hostadsratislagen (1991:614).
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Ar nyttjanderétten fdrvericad pa grund av férhallande som
avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse innan
fiireningsn har sagt upp bostadsrétishavaren tilf
avilytining, far han eller hon darefter inte skiljas fran
lagenhsten pa den grunden. Detta galler dock inte om
nyiljanderiitten dr frvarkad pa grond av sddana sdrskilt
afivarlfga stémingar t boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsrattshavaren far heller Inte skilias fran ligenheten
om fireningan infe har sagt upp bestadsrattshavaren (il
avilyttning inom treménader fran den dag da fireningen
fick reda pa férhéllande som avses i 36 § 5 eller & eller inte
Inam tvé maneder fran den dag da fareningen fick reda p4
forhailande som avses i 36 § 3 sagt till
bostadsrattshavaren at} vidtaga rattalse.

39§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av
drésjsrmal med betalning av arsavgift och/eller avgifi far
andrahandsupplatelzs, ogh har freningen med anlsdning
av detta sagt upp bostadsrattshaveren till avilyttning, far
denne pa grund av drijsmalet inte skilfas fran [Egenheaten

1. om avgiften <n#r det 4r frdga om en bostadsldgenhet -
hetalas inotntre veckor fran det ait

a} hostadsriitlshavaren pa sadant sétt som
anges j bostadsratlslagens {1851:614) 7 kap
27 och.28 §§ har delgetts underrittelse om
mdjligheten att fA tillbaka ligenheten genom
aft betala avgifien inom denna tid och

o) meddelande om uppségningen och
anladningan (ill denna har [amnats tHl
socialndmnden i den kommun [dgenheten &r
hetégen, sller

2. om avgifien-~.nAr det dr frAga om en lokal - betalas inom
tva vockor fAAn-det att bostadsraltshavaren pa sadant
s&tt som anges i bostadsritislagen ( 1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgelts underréttelse om mijligheien att
& tilbakes Wyenhaten genom att batala avgiften inam
denng tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en hostadsrétis-
havara inte heller skiljas fran ligenheten om han eller hon
har varlt forhindragl ath betala gvaiften inam den tld aom
anges | forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oféiutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sé snart
det var mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgdrs | forsta instans.

Vad som sags iTrsta stycket gdller inte om bostadsratia-
havare, genom att vid upprepade tiilfllen inte betata
avgiften inom den tid som angetts § 36 § 2, har asidosatt
sina farpliktalssr | s4 hdg grad att han eller hon skaligen
inte bér f4 behalla ligenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 a ska betraffande an
bostadsligenhet avfattas enligt formulér 1 och ’
meddelands enligh forsla stycket 1 & ska betréffande
bostadskigenhet aviatias eniigh formuldr 3, Underrsitelse
enligt firsta slyckel 2 aka batraffands lokal avfattas anligt
formuldr 2, Formulér1-3 har faststélits genom férordningsn
{2004:389) om vlssa underrittelser och meddelanden
enligt 7 kap 23 § bostadsrattstagen (1991:614).
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Avilytining
40§

Gégs bostadarittshavaren upp till avfiyttning av nagon
orsak som anges 136 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han eller hon
skyldig att flytta genast,

S4gs bostadsratishavaren upp av ndgon orsak som anges
i 38 § 3,4 elier 8 far han eller hon bo kvar 1ill det manads-
skifte som Iatraffar ndrmast efter tre manader frdn
uppsagningen, om Inte ritten Alagger honom elfer henne
att flylta tidigars. Detsamma gdller om uppsdgningen sker
av orsak som anges | 36 § 2 och bestémmelsema i 39 §
tredje siycket 4r tillimpliga.

Vid uppsggning i andra fall av orsak som angesi 36 § 2
tilampas dvrlga bostdminalser 1 39 §.

Uppsigning
415
Bt uppsigning ska vara skrifilig,

Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren tilt
avilyttning, har fiireningen ralt till ersatining for skada.

Tvéangsfbrséljning
428

Har bostadsratishavaren bilvit skild fran lagenhetsn till f&ljd
av uppeHgning i fall som avses i 36 §, ska bostadsritton
tvangsfirsilias enlig! 8 kap bostadsratistagen (1991;614)
s4 snart som mdjligt om inte féreningen,
bostadsrattshavaren och de kénda borgendirer vars ragt
herdrs av foradlningen kommer dverens om nagot annat.
Forasdiningon far dock skjutas upp i dess att brister som
bostadsréttshavaren svarar for blivit dtosrdade.

Ovriga bestimmelser
35

Vid féreningans uppldsning ska firfaras anlfgt 9 kap 28 §
bostadsréttsiagen (1991:614), Behallna tilgdngar ska
fordelas mellan bostadsrétishavama i forhallande til
iagenheternas insatser.

44§

Uttiver dessa stadgar géller fér féreningens verksamhbet
vad som stadgas | bostadarattslagen (1991:614) och andra
tilidmpliga lagar.
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Bilaga 1

Tilldgy fill stadgar.

Fireningen avser att traffa avial om Boklok garanti ried Bokiok Housing AB, hadar kallat BoKlok, vilket
foranleder tillagg til stadgar enfigt foljands.

TiII 6 § samt 4} 24 §

Madlemskap kan férvgras den som firvarvat bostadsréit for en hisgre képeskilling 4n den som framgar av tillagg till § 23 enligt
nedan. Defsamma gélier om vederiag [Emnats vid tveridtaleen utdver vad som framgar av ktpahandlingen.

Boklok dger ratt, att efter forvarv av bostadsr4tt enligt Boklok garantin, bli antagen som medlem i fareningen,

Tilla §

BoKiok ska kunna utéva Insyn | féreningens verksamhet genom av BoKlok ulsedd rapportsr, Rapportéren ska taga del av
styrelsens forvalining och ager 1At att nievara vid foreningsstémmer, styralsssammantriden och besiktn ingar. Vid
styralsesammantradan och fdreningsstdmmor dger rapportren rall att véicka férslag ech fa sin mening antecknad i protokoll.
BoKloks Insyn ske utivas under sju &r fran dagen for entreprenadens godkannande vid slutbesikining av respektive igenhet i
fbreningons fastighet. }

THI 13 §

Styrelsen ska understalla BuKiok intecknings- och/ieller befanings#rende fir godkénnande,

TIH14 §

Dat Aligger styralsen att dels uppritta och fortispande revidara =#rskild plan f8r fdreningens intékter och kostnader fér den fid
Boklok garantin galler, dels underratta BoKloks rapportdr om varje atgard av betydelse for féreningen ekanomi eller for BoKiolk,
vari ingér att tithandahalla hérfor erforderligt material,

TiN17 §

BoKloks rapportér ska skriftligen kallas tll foreningsstamma.

19 §

P& ordinarie foreningsstimma ska bland $vriga #renden upptagas en punkt fdr BoKloks rapportor ach foreningens férhallande
tilk BoKlok.

T2 §
Beslut rérande stadgedndring under dan tid BoKlok garantin géller ska godkénnas av BoKlok for att 4ga glitighet.

TiN23 §

Innan tva (2) &r fGflutlt fréin den dag upplatelsen skedde, far dverlatelse av bostadsralt filt lagenhet | foraningens fastighet inta
ske Hit higre kipeskilling, &n vad sem motsvarar sammaniagda beloppet av dels erlagd insals fir skiusll Idgenhet, dala i
samband darmed erlagd eventuell upplitelseavgift dels och bostadsratishavarens visads kostnader for virdshgjande dtgirder |
Hgenheten jdmte en &rlig rénta om fam (5) procent berdknad pé respsktive delbelopp fr&n den dag full betalning erlades till och
med den dag bindande avlal om dverlitelse av bostadsriiten uppréttades,

Med vérdehdjande atgarder avses sadan, for vars kostnad avdrag f&r ske vid bertkningen av realisationsvinst eller
realisationsfilust vid avyliring av hostadsrilisiigenhet, enligt den skattelagstifining som gélide vid den tidpunkt kosinaden
nedlades




