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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening 4r enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
drsredovisningslagen. En drsredovisning bestdr av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notférteckning. Av notférteckningen framgér vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under dret. Verksam-
hetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven vasentliga hindelser i 6vrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgiang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar
av resultat- och balansrikningen.

Férvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatriakningen visar vilka intikter och kostmader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ir lika
med drets dverskott eller underskott.

For en bostadsrittsférening giller det inte art fA sa stort
Overskott som méjligt, utan istallet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas sa
att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhdll. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgingar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillging
férdelas pa tillgdngens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benimns avskrivning,

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgingar (tllgidngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P3 tillgingssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt lingfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgingar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och &vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat frin tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgidngar som ar avsedda fér langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlidggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anliggningstillgingar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allminhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA DCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond fér inre underhall hir.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsféreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.
I'enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhill, vilket sikerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsittningen sker genom en omfdring mellan fritt och
bundet eget kapital och péverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen
idrsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtritts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvirdet och en rinta, och kan inne-
bira stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, l1oner, brinsle). Likviditeten
erhills genom att jimfora bostadsrittsforeningens likvida till-
gingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre an de kortfristiga skulderna, 4r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ir
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna drsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ér viktiga. Friga girna styrelsen
om detta dven om det inte stir nigot i arsredovisningen.
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| ARSREDOVISNING
HSB Bostadsrittsférening Hammaren i Néssjo
Org. Nr727000-0891

Styrelsen far hérmed avge drsredovisning for rakenskapséret
2019-01-01--2019-12-31
Rrsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmént om verksamheten .
Bostadstattsféreningen har till &ndamdl att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadskigenheter fr permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegrénsning och ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Féreningen har sitt sate | Nassjo.

Bostadsrattsfireningens hus byagdes &r 1944 pa fastigheten Hammaren 13, Néssjo
som foreningen innehar med &gandertt. Pa fastigheten finns 3 st bostadshus med 6
uppaangar med adresserna: Stdra Allén 29 A-F. '

Bostadsrattsfireningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna &r fullvardeforsdkrade | Linsférsikringar. I forsikringen Ingdr
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingar dven
bostadsréttstillagg for féreningens lagenheter,

Foreningens bostéder och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostider Bostadsrdit 2 st 1 ok 79 m?
20 st 2 rok 1030 m?
2 st 3 rok 125 m?
24 st 1234 m?

Garager  Hyresratt 4 st

P-platser  Hyresratt 24 st
28 st

Totalt 52 st 1234 m?
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De senaste 8ren har féreningen gjort foljande stdrre underhdlisdtgérder och
Investeringar i fastigheten:
» Garage nytt tak, elinstallation, garageportar renoverade och mélade liksom
hela garaget.
» Sldra p-platsen forléngd.
» Ny el | kéliare, hus 29 A-B och 29 C-D.

Visentliga hiindelser under och efter riikenskapsaret

Underhall

Under &ret har foreningen genomfdrt féljande underhlisdtgdrder:
¢ Ny dorrsténgare 29 B.
« Stor rabatt mitt p& gérdsplan har tagits bort.

Styrelsen féljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar &rligen underh8llsplanen. De ndrmsta 8ren planerar styrelsen
for foljande storre Stgérder:

» Malning kéllare.

» Torktumlare.

s Torkrum.

o Exteridr belysning.

Alctiviteter
Bostadsrattsféreningen har haft tvd gemensam stadkvallar och julgrans uppsattning
under 2019.

Ekonomi ‘
Avgifterna hdjdes from 2019-01-01 med 1 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten
f&r &r 2020 har man beslutat att hdja 8rsavgifterna med 1 % 2020-01-01.
Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 850 krfkvm bostadslégenhetsyta.

Styrelsen anser att avgifterna | normalfallet ska htjas lite varje &r fér att undvika
stérre hdjningar enskilda &r.

Styrelsens Intention &r att amortera skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhilisbehov med nya 18n. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen
bundit 18nen p& olika bindningstider. &
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Medlemsinformation

Aritagande av HSB-koden
Freningen har inte antagit HSB-koden.

Véasentliga avtal
+ Administrativt avtal HSB Forvaltning.
» Tekniskt avtal HSB Forvaltning.
¢ Fastighetsfbrsakring hos Lansforsskringar via Sékra.

Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2019-05-21. P8 stdmman deltog 3 medlemmar.

Foreningen hade vid 8rets slut 24 réstbersttigade medlemmar (féregéiende &rs antal
27) varav HSB Gota utgdr en. Vid stimma har en bostadsrétt en rost oavsett antalet
Innehavare.

Under 8ret har 4 lagenhetsdverldtelser skett.

Styrelsens sammanséttning har urider aret varit.

Elias Karisson ordférande

Frank Oskarsson ledamot

Sune Nilsson ledamot, sekreterare
Ingemar Johansson ledamot

Peter Fransson ledamot utsedd av HSB Gbta

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma &r ledaméterna
Ingemar Johansson och Frank Oskarsson.

Styrelsen har under dret hallit 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit Frank Oskarsson, Ingemar Johansson, Sune Nilsson och
Elias Karlsson, tvd | forening.

Vicevird har varit Sune Nilsson.

Revisor har varit Knut Andersson, vald av féreningen, samt en av revisor frén
BoRevision AB utsedd av HSB Riksfdrbund.

Foreningens representant p& HSB Gotas stdmma utser styrelsen,

Valberedning har varit styrelsen. o
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Flerdrsoversikt

Nettoomsattning, tkr

Res, efter finansiella poster, tkr
Sollditet, %

Balansomslutning, tkr.

Eget kapital, tkr
Taxeringsvarde, tkr

« varav byggnad, tkr
Underhélisford tkr

Arsavgiftsniva fbr bostider,
kr/m?

Langfristig Bankskuld kr/m?
Belaningsgrad,%
Réntekostnader kr/m?

Fordandring av eget kapital

Belopp vid drets ingdng
Resultatdisp enl stdmmobeslut -18

Avsittn enl plan yttre underhdll -19
Tansprakt av underhdlisfond -19
Arets resultat

Belopp vid &rets slut

Resultatdisposition

HSB Bostadsrittsférening Hammaren § Néssjo

Till féreningsstammans forfogande stér foljande medel i kronor

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen féresidr foljande disposition:

Balanserad vinst

Efter resultatdispositionen uppg8r yitre underhdiisfonden til 755 012 kr.

Ytterligare upplysningar betr&ffande féreningens resuitat och stélining finns § efterfoljande
resultat- och balansrkning med tillhdrande tilldggsupplysningar. &

Org.nr 727000-0891
2019 2018 2017 2016 2015
1046 1037 1028 1009 1 000
252 287 -21 -179 239
32% 27 % 19% 18 % 23 %
3427 3 264 3 057 3208 3424
1128 875 589 609 789
6 542 4918 4918 4 918 4 473
4 822 3556 3 556 3556 3326
755 641 482 668 427
842 834 825 817 809
1480 1562 1643 1725 1807
29 4 43 45 52
30 25 25 29 57
Uppl.  Underh- Balanserat  Arets
Insatser _ avgifter fond résuttat resultat
20 210 640 594 -71 995 286 606
0 286 606 ~286 606
640 594 214 611
149000  -149 000
- 34 582 34582
252 209
20 210 0 755 012 100 193 252 209
100 193
252 209
352 402
352 402
352 402
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. 2019-01-01  2018-01-01
Resuitatiékning 2019-12-31  2018-12-31

IRGEEISEIRtAKLET

Nettoomsatining Not 1 1 046.162

Sumima Fbrelsens Intékter 1046 162 1037 429
e

Driftskostnader Not 2 -594 64h -576 097
Périodiskt underhdil Not 3 ~34 582 -4 798
Ovriga externa kostnader Not 4 -22 100 -21 800
Personalkostnader och arvoden Not 5 -44 961 -50 259
Av- och Redskrivningar av materlella-anldggningstiligdngar Not 6 -63 985 -68 971
Summa rorelsens Kostnader ' -760 273 -721 925
[RBrélseresiil 5504/
Resultat frén finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 3238 2129
Réntekostnader och liknande resultatposter -36 918 _ ~31027

Summa finansiella poster . -33 680 -28 898

ter

iAretsirasiita
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Balansrékning
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2019-12-31

2018-12-31

Aillgangal

Anlaggningstillgdngar
Matericlla anidggningstifigdngar
Byggnader

Mark

Finansiella anféggningstiligéngar

Andra l&ngfristiga vdrdepappersinnehay
Summa anldggningstiligdngar
Omsattningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

eraknihgskonto HSB Gota

QOvriga fordringar

Forutbetalda kosthader och upplupna Intékter
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar-

Kassa och bank

Summa omsattningstiligingar

Summa tillgdngar

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

1780 158 1844 143
20 300 20 300

1 800 458 1 864 443
500 500.

500 500

1 800 958 1 864 943
540 868 952 821
5695 10 566

67 714 61 520
614 277 1024 907

1 000 000 350 Q00
11 381 24071

11 381 24 071
1625 658 1398978
3426616 3263921

&
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2019-12-31

2018-12-31

[Eget kapital.oghiskulder
Eget Kapital

Bunilet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhail

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resuitat

Sumima eget kapital

Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

LeverantOrsskulder

Fond for inve underhall

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 12

Not 13
Not 14

20 210 20 210
755 012 640 594
775 222 660 804
100 193 -71995
252 209 286 606
352 402 214 611

1127 624 875 415
1826 700 1 927 364
1826 700 1927 364
100 664 100 664
131 573 91 230
147 813 141 141
9 440 10 812

82 801 117 293
472 291 361 140

2 298 991 2 388 504
3426 616

21
32639 &
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2019-01-01  2018-01-D1
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Redovisningsoth Varderaasprineipe

Allntiinna upplysningar
Arsradovisningen uppréttas med tilampning av 3rsredovisningsiagen och Bokfétingsnimndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning {K3).

ol

Intdktsredavisning
Inkomster redovisas til verkligt varde av vad freningen fait eller berdknas f3. Det innebr att foreningen redovisar

Inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp)-

Materiella anléiggningstiligdngar

Materlella anléggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarden riinskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsviirdet best3r av inkipspriset och utgifter som &r direkk hanforliga
till férvérvet fSr att bringa den pd plats och | skick att anvandas,

Tillkemmande utgifter Inkiuderas endast | tillg8ngen eller redovisas som en separat tillgdng, ndr det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdetar som &r fBrknippade med posten kommer att titfallla foreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan métas p3 ett tillférlitiigt sétt, Alla Svriga kostnader for reparationer och
underh3ll samt tillkommande utgifter redovisas i resuftatrakningen i den period d8 de uppkommer.

D& skifinaden i férbrukningen av en materiell anliggningstillg8ngs betydande komponenter bedms vara vésentlig,
delas tillgéngen upp p8 dessa komponenter,

Avskrivningar p& materiella anldggningstiligingar kostnadsftrs s att tilgingens anskaffningsvirde, skiivs av linjart
dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tiligdng har delats upp p3 olika komponenter sktivs respektive
komponent av separat ver dess nyttjandeperiod. Fiir byggnad sker en viktad avskrivning, basetad pa
komponenteras respektive vérde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tilldmpas: %
Byggnader : 1,82

Bedémda nyttjandeperioder och avsktivningsmetoder omprivas om det finns indikationer pd att férvantad
forbrukning har forindrats viisentligt jamfért med uppskattningan vid féregdende balansdag, Effekten av dessa
férandringar redovisas fram3triktat,

Fordringar
Fordringar har upptagits tlll de belopp varmed de berdknas inflyta,

Shulder
Denna kategori som Innefattar rérelseskulder, l3neskulder samt leverantdrsskulder, vdrderas till historiska

anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p4 ett 8r eller mindre Klassificeras i 4rsredavisningen som Jngfristig skuld df

finansieringen av fastigheten ar 18ngfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsluta 1dnefinansieringen inom ett
Ar,

Fond fér yttre underhdil
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pd basis av fbreningens undethalisplan,

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostider som hégst fr vara 0,3% av taxeringsvardet

{61 bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rékenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlia fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet fr lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skattemdssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvls inte med

inkomstskatt, Beskattningen sker med 21,4% fidr verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. P
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2019-01-01 2018-01-01

Noter 2019-12-31 2018-12-31

opskatthingar ochibedomnlnga

Avsiittningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nér fdretaget har en legal eller infarmell farpliktelse Gl filjd av en
intraffad hiindelse och det 4r sannolikt att ett utfidde av resurser krévs for att reglera forpiiktelsen och en tiifériitlig
uppskattning av beloppet kan gbras.

En avsiltning omprivas varje balansdag och justéras s4 att den &terspegfar den béista uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintiiga férpliktelsen pa balansdagen, med hiinsyn tagen tl risker och osdkerheter
forknippade med frpliktelsen,

u

ttoomsattning; S
rsavgifter, bostade 1038 888 1028 568
Hyror 18 144 18 384
Ovriga intakter 10 130 11 478
Bruttoomsttaing 1067 162 1058 430
Avsatt till inre fond -21 001 -21 001
1 046 162 1037 429

Ty

Fastighetsskitsel och lokalvird 157 16t
Reparationer 8076
&l 15 205
Uppv&rmning 204 196
Vatten 77 575
Soph&mtning 14 163
Ovriga avgifter 23439
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 19 626
Eﬁrvaltningsarvoden 62 487
Ovriga driftskostnader 5 12 717
: odiskt underhian :
Arets kostnad f6r genomfort periodiskt underhdll 34 582 4798
, — 34 582 4798
N rigaes aday :
Extern ravisor - BoRevision 9 400 9 100
Medlemsavgifter 12 700 12 700

22100 21 800

Fortroendevalda

Styrelsearvode 16 200 18 300
Vicevirdsarvode 18 000 18 000
Revisorsarvode 1000 1000
Léner och andra ersattningar 3502 5925
Saciala kostnader 6 259 7 034

44 961 50 259

anldggningstiligan
Byggnader 63 985 68 971

63 985 68 971
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Noter 2019-12-31 2018-12-31

Vérdet utgdrs av produktlonsutgiften {(anskaffringsvardet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r heit avskrivna 2063

Vérde&r enligt taxeringsheslut 1944

Ing&ende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 3 507 242 3 507 242
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 3507 242 3 507 242
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 663 099 -1 594 128
Arets avskrivningar 63 985 -68 971
Utgdende avskrivningar -1 727 084 -1 663 099
UtgAende bokfdrt virde 1 780 158 1844 143

Taxeringsvarde for Hammaren 13

Byggnad - bostdder 4 822 000 3 556 000

4 822 000 3 556 000

Mark - bostader 1720000 1 362 000

1720 000 1 362 000

Taxeringsvarde totalt 6 542 000 4918 000

)] ydra Jangfdstiga Vardepappersinhehay .
1 ande! | HSB Gota ek.for, 500 500

Iriga Tordringa R E i :

Skattefordran 4 266 9138
Skattekonto 1429 1428

Placeringstyp Startdatum Qms, datum Léptid Ranta gelopp
HSB Géta Ekoromisk Forening 2019-11-01 2020-02-03 " 3man 0,35% 1 000 600
' 1000 000

tili kreditinstitut s
Nasta 8rs
Lineinstitut Lanenumpner Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank AB 2850774213 2,068% 2020-01-18 1330012 63 332
Swedbank Hypotek 2751512555 _1,755% 2020-01-18 597 352 37332
1927 364 100 664
Langfristiga skulder exilusive kortfristig del 1826 700
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 1424 044
Kortftistig del av JAngfristig skuld (nésta 8rs berknade amorteringar) 100 664 100 664
Stiillda sikerheter fér skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev | fastighet 2843 130 2843 130
Varav obel8nade 0 0

10
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2019-12-31 2018-12-31

Noter ‘
18113 OvElga kortfristigasklilde
Kallskatt 5714 7020
Arbetsgivaravgifter 3726 3792
9 440 10 812

-Upplijpna)kdsthadéroch

| forUtbetardaintakte
Upplupna réntekostnader , 1139 956
Ovriga upplupna kostnader 10 141 41 957
Férutbetalda hyror och avgifter 71521 74 380
82 801 117 293
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Revisionsherattelss
Tl féramingsstimeman | HSB Brf Hammaren, org.nr.727000-0831

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har ulfdi en revision av Arsredovisningen for HSB Brf Hammaten for &r
2019.

Enligt vir uppfatining har arsredavisringen uppraiiats [ enlighet med
&rsredovisningstagen och ger en| ala vésentliga avseenden raftvisande bild
av foreningens finansialla stlining per den 31 december 2019 och av dass
finanslela resuflal fdr éret anligt drsredovisningsiagen. Forvaltningsheratielsen
B forenlig med drsredovisningens Bvriga deler,

Vi Hlstyrker défir att foreningsstamman faststafier resullatrékningen och
balanseikningen 3r fbreningen. .

Grund [or uftalanden

Vi har ulfet revisionan engt god revislonssed i Sverige. Revisorsrnas ansvar
enligl denna sed beskrivs ndnnare i avsnitien Revisom uisedd av HS8
Riksfebunds ansvar och Den Breningsvakia ravisoms ansvar,

Vi ér oberoende | forhaliande tl foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksidrbund har uflgjort sitl yrkesetiska ansvar enfigt
dessa krav,

Vi anser at de revisionsbevis vi har Inhmtat & iiliackiga och
andamalsentiga som grund for vira ulalanden,

Upplysalng av sdrskiid helydelse

Utan alt det paverkar vira uttalanden ovan wil vi fdsta uppmérksamhel
pé klassHiceringan av fdreningens skuider Bl kredilinsiitut|
Arscadovisningen. Foreningan har |an som klassificeras som langhistiga
men forfalter inom ett & frdn balansdagen och som ddrmed &
kortfrisliga.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppratias och att
den ger en ritivisande bild enflgt &rsredovisningslagen, Slyrelsen ansvarar
Aven fir den inlerna kontroll som de beddmer ar nodvandiy for att uppratia en
&rsradovisning som inte innahidller ndgra visentiiga felakliighater, vare sig
dessa beror pa oegentiigheter aller misstag.

Vid upprittandet av drsradovisningen ansvarar styreisen e beddmningen av
dreningens fBrmaga att forlsitta verksamheten, Oa upplyser, nér 4 ar
Wiamphigt, om frhallanden som kan paverka formagan att forlsétia
verksamheten och aft anviinda antagandet om fortsatt diift, Anlagandet om
fortsatt drift tampas dock Inta om styrelsen avser att fikvidera foreningen,
upphdra med verksamheten efler inte har ndgot realistiski altematv til att géra
ndgot av detta,

Ravisorn Utsadd av HSB Rlksforbunds ansyar

Jag har utféit revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och
god revislonssed i Sverige. Mitt mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhel om
huruvida Arsredovisningen som helhet Inte innehdfler ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentigheter efler misslag, och at
f4mna en revislonsberatielse som innehller vira uttalanden. Rimlig sakerhet
4r en hog grad av sakarhet, men ar ingen garanti fBr al en revision som utfdrs
enfigt ISA och god revislonssed 1 Sverige aiflid kommer att upplacka en
vésentllg felaktighst om en sadan finns. Felakligheler kan uppstd pA grund av
oegentligheler elier misstag och anses vara visentiiga om de enskilt eller
Hllsammans rimligan kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare faltar red grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enfigt [SA anvinder jag professionelit omdéme och har
en professionall skeptisk instafining under hela revisionen, Dessutom:

o identiflerar och bedmer jag riskemna Kr vasentiga fetaktigheter |
Arsredovisningen, vare sig dessa besor pA oegentligheter effer misstag,
ullofrmar och utftr granskningsélgArder bland annal ulirén dessa risker
och-iahémtar revisionsbevis som &r lilriickliga och dndamdélsentiga t6r atl
ulgBra en grund 15+ mina ulalanden, Risken fr att inte upptacka en
visentlig felaklighet ti8 14 av oegentiigheter & hdgre &n for en
vasenllig felaklighet som beror pd misstag, eftersom oegentiigheter kan
nnefatla agerands | maskopi, forfalskaing, avsikliga Wieldmnanden,
folakfig information efler Asidosétiands av intem kontroll

o skaffar jag mg en tdrstholse av den del av foreningens interna kontrol
somhar belydelse for min revision fr akt uforma dranskningsélgérder
som & lampliga med hansyn Bl omstindighetema, men ints for att uttata
g om effekliviteten i den Interna kontrollen,

utvirderar Jag Kimpfigheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimiigheten  styrelsens uppskatiningar | redovisningen och tilfhérande

upplysningar,
s drar jag en sutsals omIEmpligheten | att styrelsen anvénder antagandet

om fortsatt daft vid upprétiandet av drsredovisningen, Jag drar ocksd en
slutsals, med grund | de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det

finns négon vasenlllg osakerhatsiaklor som avser sidana handslser efler

farhallanden som kan leda tll batydande tvivel om fireningens fBrméga
alt forisatia verksamhelen. Om jag drar slulsatsen ati ot fixns en
vasenllig osikermelslakior, mAste jaq i revisionsberatlelsen fsta
uppmérksarheten pa upplysningarna | &rstedovistingen om den
vasentiiga osakerhatsfaktom elled, om sadana upplysningar &
olllrackliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen, Mina sulsalser
baseras pA de revisionsbevis som Inhiimtas fram il datumet for
revisionsherdtielsen, Dock kan lramiida handelser efler frhdllandan
gdra att en firening inte fangre kan fortsitia verksamheten,

o utvirdarar jag den Svergripande presentationen, stukluren och
innehallet | drsredovisningen, déribland upplysaingarna, och om
Arsredovisingen Sterger da underliggande fransaklionerna och
handaiserna pa ell s34 som ger en rithvisande bild,

Jag méiste Informera styrelsen om bland annat revisionens planerae
omfatining och inckining samt tidpunkten Kor den. Jag maste ocksd Informera
om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, darbland dé eventuella
betydande brister | den intema kontrollen som jag Identifierat,

Den fareningsvalda revisoms ansvar

Jag har utidrt en revision enfigt bostadsratislagen och tifdmpliga delar av
lagan om ekonomiska (reningar. Mitt mal ar att uppé an Ailig grad av
sikerhet om hurvida Arsredovisningan har uppratiats | enlighet med
Arsredovisningslagen och oi Arsredovisningen ger en rativisande bikl av
{reningens resuliat och stdlning.



Rapport om andra krav enllgt lagar, andra fotfattningar
samt stadgar

Uttalandan
Ukbyer var revision av rsredovisningan far i dven ulfart en revision av Bigérder, omeden och (orhAllanden som ér vasentliga for verksamheten och
styrelséis orvalning 161 HSB BifHammaren ¢ & 2019 samt ay Kirslapet Uy dravsleg och dverkdalsar skull ha sk betydelse o Greningens

disposttionar belraffande fareningens vins! elfer rlusl shtuation. Vi g&rigenom och prbvar fattade beslul, bestutsunderiag, vidtagna
] Sgarder och andra forhaflanden som &r relevanta K¢ var ullalande om

Vi Ullstyrker alt eeningsstamman behandias resultalet enfigt farsiagel | ansvarsiriet, Som underiag f5¢ vAd ulalande om styrelsens iislag Ul

forvaltningsherdtielsen och bewilar styrelsens ledambter ansvarsidhel for dispositioner betriffande foreningens vinst efler forhust har vi granskat om

rakenskapsdel. forslagel 3r toranligt med bostadsrislagen.

Grund fér uttalanden

Vi har ulféirt revisionen enligl god revislonssed i Sverige, Van ansvar enligt

denna beskrvs nirmara | avsnitiel Revisoms anisvar, V1 &r abercenide |

forhéliande tl freningen enligl god revisorssed | Sverige, Revisom ulseddav  yaceis den 6 Y 2000
HSB Rikstorbund har | Gvrigt fullgont sl yrkesetiska ansvar enflgt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmial &r tilrackliga och andamélsenliga

som grund {5 véra uttalanden, - M

Styrelsens ansvar _ . oS e
IQetérstyrqliien sow?; ansva;etgrrs forstagel 1 disposttioner betrafande Emit Persson Knut Andersson
Graningens vinst eller forist, Vid forslag fil uidelning innéfattar datla bland . ,
annal en bedmning av om uldelningen &r forsvarlky med hinsyn till de krav goﬁzvggr k:}? 24, Av foreningen vald revisor
som foreningens verksambetsart, onifattning och risker stller pa storleken av - u;edd 'emf“'h" ; 1 2026

féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, ikviditet och stallning | Gwrigt

Styrelsen ansvarar fir fdreningens orjanisation och Brvatiningen av
fdreningens angeldgenheter, Detla innefattar biand annat alt forlidpande
beddma fdeningans skonomiska situation och alt Ulise alt fdreningens
organisalion &r utformad sa alt bokfaringen, medetsiGrvaltningen och
fareningans ekonomiska angelégenheler | Gvrigt kontrolleras pa et
belryggande satl

Revisorns ansvar

Virt mal betraffande revisionen av Krvaliningan, och dmed viit uttalande
o ansvarsirhel, i ait inhimta revisionsbevis (r atl med en rimlig grad av
sakerhet kunna beddma om nidgon styrelseledamoli ndgot vasentiigl
avsaende:

o fdretagh ndgon Stgdrd efler glor sig skyldia till nigon frsummelse som
kan foanieda ers3tiningsskyldighel mat fargningen, eller

o pAnagot annat st handial i sird med bostadsrattstagen, iidmpliga
delar avlagen om ekonomiska fGreningar, 4rsredovisningsiagen eller
stadgaraa,

Vit ! betriffande revislonen av forstaget tll dispositioner av fareningens

vinst efler KGrlust, och d&rmed vin uttalande om detia, ar att med rimiig grad
av skerhet bedbma am frskaget & Frenligt med bosladsratislagen,

Rimlig s&kerhet r en hog grad av sdkerhel, men Ingen garanti for atten
fevision som wtfdrs enligt god revisionssed i Sverige alftid kommer a
upplicka Algarder eller farsummelser som kan Kiranleda ersattningsskyldighet
mot fareningen, eller att et (Brslag Ul disposilioner av iBreningens vinst eller
fadustinte & Krenligl med bosladsratistagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Svarige anvénder
revisqrn ulsedd av HSB Riksfrbund professionell omddme och har en
professionelit skeptisk instélining under heta revisionen. Granskningen
av fBrvaliningen och fdrslaget tl dispositioner av fGreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pd revisionen av rakenskaperna, Vilka
tilkemmande granskningsatgérder som ulfirs baseras pa revisom
uisedd av HSB Riksidrbunds professionefla beddmaing med
uighngspunkt | risk och vasentlighet Det Innebdr att vi fokuserar
granskningen pA sdana



